Offentlich-rechtlicher Vertrag

§ 54 Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVWVfG)
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zwischen
1. der Stadt Guglingen, vertreten durch Herrn Biirgermeister Heckmann
(im Folgenden: Stadt)

und

2. dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt Heilbronn als untere
Naturschutzbehorde, vertreten durch Herrn Weller, Lerchenstr. 40, 74072 Heilbronn
(im Folgenden: Land)

wegen

durchzufiihrender AusgleichsmaRnahmen gem. § 1 a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG fir zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Giiglingen.

Vorbemerkung:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” sind
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die nicht vollstandig innerhalb des
Bebauungsplangebiets ausgeglichen werden koénnen. Die im Umweltbericht enthaltene
naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ergab, dass nach Abzug des planinternen
Ausgleichs der Bilanzen fiir die einzelnen Schutzgliter noch ein externer Ausgleich in Hohe von
14.495 OP durch MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs erforderlich ist.

Dazu werden die benétigten OP aus der MalRnahme ,Anlage einer Streuobstwiese auf dem
Grundstick Flst. 1606 in Giuglingen”, genehmigt am 10.07.2023 durch die untere
Naturschutzbehorde des Landratsamts Heilbronn (AZ: 2023-400970-N-O) erworben.

Die Vertragsparteien schlieen deshalb zur Regelung dieses Sachverhalts folgenden offentlich-
rechtlichen Vertrag:

§1

Die Stadt verpflichtet sich gegenliber dem Land, zum Ausgleich der negativen Eingriffs-/
Ausgleichbilanz. Hierfiir werden 14.495 OP aus der MaBnahme , Anlage einer Streuobstwiese auf
dem Grundstlick Flst. 1606 in Guglingen” Uber die Flachenagentur Baden-Wirttemberg
erworben.



§2

Die Stadt verpflichtet sich gegeniliber dem Land Baden-Wirttemberg, den Kaufvertrag mit der
Flichenagentur tiber den Erwerb der unter § 1 genannten OP als externe MaRnahme direkt nach
Abschluss vorzulegen. Eine dingliche Sicherung der MalRnahme im Grundbuch ist nicht
notwendig.

§3

Die Anlagen 1 (EA-Bilanz Bliro Wagner + Simon, Mosbach) und 2 (Beschreibung
OkokontomaRnahme ,,Anlage einer Streuobstwiese auf dem Grundstiick Flst. 1606 in Giiglingen”
mit Genehmigungsdeckblatt) sind Bestandteil dieses Vertrags.

§4

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder
werden, so wird hiervon die Wirksamkeit der anderen Vertragsbestimmungen nicht beriihrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung
zu ersetzen, durch die der Vertragszweck in zulassiger Weise erreicht werden kann.

§5

Dieser Vertrag wird nur wirksam, wenn der Gemeinderat der Stadt Glglingen diesem zustimmt.

Guglingen, den

Heckmann, Birgermeister
(far die Stadt Gulglingen)

Guglingen, den

Weller
(fir das Land Baden-Wiirttemberg)
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BP Ochsenwiesen-Steinécker, 3. Anderung

Aufgabenstellung

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplans Ochsenwiesen-Steinacker werden Flachen, die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan mit einem Pflanzzwang belegt sind und damit eine gewisse Ausgleichs-
wirkung entfalten, zu Bauflachen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten der
unteren Naturschutzbehérde gefordert:

Im weiteren Verfahren ist die Uberplanung des Ausgleichs fiir den Bebauungsplan Ochsenwiesen-
Steindicker, 2. Anderung und Erweiterung * zeichnerisch darzustellen und zu bilanzieren. Als Berech-
nungsgrundlage ist der Planungszustand der Ausgleichsflache als Bestand anzunehmen.

Ermittlung der entfallenden Ausgleichswirkung / der zusatzlichen Eingriffe

Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht fir die Flachen mit flachigem Pflanzzwang vor:

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und
Laubstrduchern zu bepflanzen. Je angefangene 75m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und 2zwei Strducher zu pflanzen.
Einzelpflanzzwang nach 1.9 a) wird angerechnet. (Artenempfehlung siehe 1.9 e). Mit
Anpflanzungen ist ein Abstand von 1,5 m von éffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

In die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung! im damaligen Bebauungsplanverfahren wurden die Flachen
mit flachigem Pflanzzwang als Fettwiese mitterer Standorte mit 13 Wertpunkte/m? und die zu
pflanzenden Gehdlze gesondert bewertet (vgl. folgender Auszug aus dem Umweltbericht):

Tab.7:
Bewertung des Planzustands flir das Schutzgut Arten und Biotope

Biotoptyp (Nummer) Grundwert | Faktor |Biotopwert |Fliche [m?] |Bilanzwert

Stellplatz 2 - 2 1.520 3.040

—
Verkehrsgrin, Aulenanlagen als 13 - 13 8.440 109.720
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

versiegelte Flache (60.10/60.21) 1 - 1 15.260 15.260
Summe (Fldche) 25.220 128.020
Bilanzierung Geholze

zusatzliche Pflanzgebote Einzelbaum 5 95 5x95= 18 Stuck 8.550
einschlieRlich Pflanzungen auf 475
Pflanzgebotsflachen (1 Baum je 75
m? zu bepflanzende Flache) Umfang
15 cm bei Pflanzung, Zuwachs 80 cm
in 25 Jahren

Summe 136.570

1 Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,,Ochsenwiesen-Steinicker, 2. Anderung und Erweiterung® in
Giiglingen, Umweltplanung Dr. Miinzing, November 2007
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Die Pflanzgebotsflachen werden daher im Bestand als Fettwiese mittlerer Standorte mit 13 Wertpunk-
ten/m2 bewertet und je angefangene 75 m2 ein Laubbaum mit 475 Wertpunkten/Stiick hinzugerechnet.
Die Bewertung entspricht im Wesentlichen den Werten der Okokontoverordnung, sodass im
Folgenden mit Okopunkten anstatt Wertpunkten gerechnet wird.

Es werden 505 m? mit Pflanzzwang kiinftig bebau- und versiegelbar (in Abbildung oben rot
umrandet). Sie werden im Bestand nach rechtskraftigem BP mit
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Abb.: Uberlagerung des rechtskréaftigen Bebauungsplans (schwarz-weiR) und der 3. Anderung (farblich) mit
Markierung der tberplanten Flache mit Pflanzzwang (rot umrandet) — unmaRstéblich

505 m? x 13 OP/m? = 6.565 OP zzgl.
7 St. Laubbaum? x 475 OP = 3.325 OP

} 9.890 OP bewertet.

Nach der 3. Anderung ist die Flache tiberbau-/versiegelbare und wird kiinftig mit 505 OP bewertet (1
OP/m2). Innerhalb der tiberplanten Flache, die den flachigen Pflanzzwang verliert, sind im Nordwesten
weiterhin 2 hochstammige Laub- oder Obstbaume zu pflanzen, die wiederrum mit 475 OP angerechnet
werden kdnnen. In den Flachen im Suden bleibt der Pflanzzwang erhalten, sie missen nicht weiter
beriicksichtigt werden. Ansonsten sind nur Flachen betroffen, die bereits tiberbau-/versiegelbar sind.

Im Schutzgut Pflanzen und Tiere geht somit eine Ausgleichswirkung von 9.890 OP - 505 OP — (2 x
475 OP) = 8.435 Okopunkte verloren.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 2. Anderung tiber Hektar-
werteinheiten (haWE) bewertet. Diese Methodik wird tblicherweise nicht mehr verwendet. Um auch
die zusétzlich zul&ssigen Eingriffe im Schutzgut Boden berticksichtigen zu kénnen, werden die Bdden
der Flachen mit Pflanzzwang bewertet und ermittelt, welche Eingriffe zuldssig werden.

Die Flachen mit Pflanzzwang werden im Bestand auf Grund der anstehenden Boden pauschal mit
einer hohen Funktionserfulllung (3,00) bewertet. Die Flachen werden tGberbau- und versiegelbar (0,00).
Das Defizit wird mit 505 m2 x (3,00 — 0,00) x 4 OP = 6.060 OP bewertet.

Insgesamt entstehen mit der 3. A_nderung des Bebauungsplans zusatzliche Eingriffe bzw. geht eine
Ausgleichswirkung von 14.495 OP verloren, die anderweitig ausgeglichen werden muss.

2505 m2/ 75 m2=6,7
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Ausgleich der verlorengehenden
AusgleichsmaRnahme Ausgleich fiir 14.495 OP

Mosbach, den
01.02.2024
gez. Jan Wagner
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LANDKREIS HEILBRONN

Landratsamit Heiloronn | 74064 Heilbronn Bauen und Umwelt -

Postanschrift:
LerchenstralRe 40, 74072 Heilbronn
Frag ' Frau Kreisel
S - rau
Marina Klenk

Hohenstein StralRe 27

73614 Schorndorf .

Telefon 07131 994-6624
Fax 07131 994-83-6624

E-Mail Katja.Kreisel@landratsamt-
* heilbronn.de

) Zimmer K204
Unser Zeichen 2023- 400970- N-O
Datum 10.07.2023

Festlegung Okokonto - Anlage einer Streuobstwiese
Giiglingen, Fist.-Nr. 1606

Naturschutzrechtliche Genehmigung

Sehr geehrte Frau Klenk,

aufgrund Ihres Antrages vom 22.03.2023, ergeht thnen gegeniiber hiermit folgehde

. Entscheidung

1. Dem Mafnahmenkomplex ,Anlage einer Streuobstwiese auf dem Grundstiick
1606 in Guglingen® mit den im Folgenden genannten EinzelmaBnahmen (Ge-
samtwert 54.602 Okopunkte) wird nach MaRgabe der beigefiigten Anlage, die
vollumféanglich Bestandteil dieser Genehmigung ist, zugestimmt.

Aktenz elchen

2. Fur diese Entscheidung wird eine Gebiihr in Hohe von 168 EURO erhoben.

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 — 12:00 Uhr . Kreissparkasse Heilbronn

Kaiserstr. 1 : Mi. 13:30 — 18:00 Uhr IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25

74072 Heilbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.; HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1, 10, 12, 60 Rathaus
Sindihahnlinian S 4/S 41/S 42 Rathaus www:landkreis-heilbronn.de
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Okokonto-MaBRnahme

Gemarkung Giiglingen
Stadt Giiglingen, Lkr. Heilbronn




Okokonto-MaRnahme Gemarkung Giiglingen

Datum: 20.03.2023

Auftraggeber: Marina Klenk

Hohenstein Stralle 27

73614 Schorndorf

Erstellt von: Flachenagentur Baden-WUrttemberg GmbH
Gerhard-Koch-Strafe 2 |

73760 Ostfildern

Tel. 0711 32732-545
Fax. 0711 32732-527

schluecker@flaechenagentur-bw.de

Bearbeitung:‘ Verena Schiticker
Sarah Szabo
_ Dr. Martin Maier
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1 EINLEITUNG

11 Anlass und Aufgabenstellung

Seit. derh 01.04.2011 ist in Baden-Wiirttemberg das Okokonto nach Naturschutzrecht durch
die Okokonto-Verordnung (OKVO 2010) geregelt. Vorgezogene Kompensationsmafnahmen
kénnen seit diesem Zeitpunkt rechtssicher umgesetzt und gehandelt werden.

Die MaBRnahmentrdgerin plant auf einer landwirtschaftlich genutzten Eigentumsfldche
OkokontomaRnahmen umzusetzen. Dabei soll die bislang als Acker genutzte Fléche in eine
extensiv genutzte Wiese mit Streuobstbaumen umgewandelt und somit naturschutzfachlich
aufgewertet werden. Der Betrieb ist bio-zertifiziert, weshalb auch die neu zugekaufte
MafRnahmenflache zukiinftig nach bio-Standards bewirtschaftet wird.

Die Flachenagentur Baden-Wiirttemberg GmbH wurde damit beauftragt, eine Detailplanung
fur die OkokontomaRnahme zu erstelien und die Genehmigung der OkokontomaRnahme beim
Landkreis Heilbronn zu beantragen.

1.2 Methodik

Die Planungsflache wurde vorab anhand von Luftbildern und Umweltdaten auf ihr
Aufwertungspotential hin Uberpriift. Bei einer detaillierten Begehung in der Vegetationsperiode
2021 wurden der aktuelle Zustand der Flachen und das Aufwertungspotenzial ermittelt.

Die Bewertung des Biotopbestandes und des Zielbiotopes erfolgte nach der Methodik der
Okokonto-Verordnung Baden-Worttemberg (OKVO 2010). Dabei wird der Wert des
Biotopbestandes im Ausgangszustand und der Wert des Biotops nach Durchfiihrung der
OkokontomaRnahme (Zielzustand) erhoben. Die Differenz der beiden Punktwerte ergibt die
Aufwertung an Okopunkten je Quadratmeter. A
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2 DARSTELLUNG DER MARNAHMENFLACHEN
2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Die Flache der geplanten Okokontomafnahme liegt im Landkreis Heilbronn auf der
Gemarkung Gliglingen 6stlich von Eibensbach (Abbildung 1). Nordiich und westlich grenzt
Griinland direkt an die aktuell als Acker genutzte MaRnahmenflache an. Ostlich neben dem
Flursttick befindet ein kleiner Schrebergarten, der von Obstb&dumen geprégt ist (Abbildung 2).
Das gesamte Flurstiick umfasst insgesamt ca. 1 ha und soll Uberwiegend in einen
Streuobstbestand umgewandelt werden. Hiermit wird jedoch lediglich die westliche Teilflache
als OkokontomaRnahme beantragt, um auf dem restlichen Flurstiick die Flexibilitét zu erhalten.

Tabelle 1: Uberplante Flurstiicke der Okokonto-MaRnahme

Gemeind‘e‘ Gemarkung Flur-Nr. } Flurst. Nr. Geksa[r}:‘tg]lﬁche MaB"nahLmze]nﬂéche
Guglingen | Guglingen 0 1606 10.588 3.033,42

iy,

L_rm

Lr ‘ Legende
e o - [ iUntersuchungsgebiet

0 9 180 380 A
—:—MeterA

s : b

Abbildung 1:Lage der MaRnahmenfléache (Hintergrundkarte © TopPlusOpen).
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