STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 1
Vorlage Nr. 79/2024
Sitzung des Gemeinderates
am 04. Juni 2024
-offentlich-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ochsenwiesen-Steinacker, 3.
Anderung*, Guglingen

a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Beschlussantrag:

a) Die Abwagung der eingegangenen Anregungen erfolgt entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung und entsprechendem Beschlussvorschlag.

b) Die nachfolgend abgedruckte Satzung wird beschlossen.

24.05.2024 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

a) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung®, Giiglingen auf den Weg zu bringen, um
dem Vorhabentréager eine Betriebserweiterung am Standort zu ermdglichen. Das
Verfahren wurde mit Aufstellungsbeschluss vom 25.07.2023 eingebracht. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum 14.08.2023 bis 15.09.2023
statt. Der Auslegungsbeschluss wurde am 20.02.2024 gefasst, die o6ffentliche
Auslegung hat in der Zeit von 11.03.2024 bis 15.04.2024 stattgefunden. Nach dieser
Auslegung kénnen nun die eingegangenen Anregungen abgewogen werden.

Als Anlage Uubergeben wir die Abwagungsvorschldge zu den eingegangenen
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist. Weitere Anlagen sind der Plan,
Textteil zum Planentwurf sowie die Begrindung und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Die Verfahrenshinweise bzw. der Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind aus
Seite 1 des Deckblattes zum Textteil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen wurden entsprechend der
Vorlage abgewogen bzw. als Beschlussvorschlag formuliert.




Der aus der Plananderung ,Ochsenwiesen-Steinacker, 2. Anderung“ nicht erbrachte
Pflanzzwang wurde geprift und dem Vorhabentrager mitgeteilt. Der zu erbringende
Ausgleich fur die 3. Anderung wird nachgewiesen.

b)

Satzungsbeschluss

Aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 S. 394) und

8 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)
in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wrttemberg in
der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 Gesetz vom 20 November 2023 (GBI. S. 422), hat der Gemeinderat
am 04.06.2024 folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,LOchsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung“, Gemarkung Guglingen
beschlossen:

Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeichneten Anlagen, die
Bestandteile der Satzung sind und zwar:

Dem Planentwurf mit Textteil und o6rtliche Bauvorschriften sowie Begrindung
(10.07.2023 / 06.02.2024 | ??7?), gefertigt des Biros Kaser Ingenieure GmbH
+ Co. KG, 74199 Untergruppenbach, dem Artenschutzbericht (23.06.2023)
sowie der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung (01.02.2024) des Buros
Wagner + Simon, Ingenieurblro fir Umweltplanung, 74821 Mosbach, der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (19.01.2023) des Architekturbiros Kuon +
Reinhardt, 74226 Nordheim, sowie der Schalltechnischen Einschatzung
(19.01.2024) des Ingenieurburos fur Umweltakustik Heine + Jud, 70174
Stuttgart.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan
vom 10.07.2023 / 06.02.2024, in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

Mit der offentlichen Bekanntmachung gem. 8 10 Abs. 3 BauGB tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Guglingen, den 04.06.2024

Ulrich Heckmann
Blrgermeister

24.05.2024 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Glglingen
Gemarkung:  Giuiglingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB und értliche Bauvorschriften ,,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung”
Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 04.06.2024

Eingegangene Anregungen anlasslich der Verdffentlichung im Internet vom 11.03.2024 — 15.04.2024:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1.  Bundesamt fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

vom 29.02.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum an-
gegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Heilbronn-Franken
vom 07.03.2024

ken, wenn fiir bestehende oder ansiedlungswillige Unternehmen Ent-
wicklungsmaglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen Fest-
setzungen aktualisiert werden.

Es ist hierbei darauf zu achten, dass bei der planungsrechtlichen Ein-
stufung keine Einschrankungen vorgesehen werden, die einen anlie-
genden oder angrenzenden Gewerbebetrieb eventuell in seiner lang-
fristigen Entwicklung hemmen kdénnten. Gegebenenfalls empfehlen
wir, betroffene Gewerbetreibende ber die Planungsabsicht individuell
zu informieren und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme einzurau-
men.

Des Weiteren regt die IHK Heilbronn-Franken an, bei Anderungen von
planungsrechtlichen Festsetzungen die digitale Infrastruktur bezlglich
des Ausbaus mit Glasfaser und Mobilfunk zu berticksichtigen. Grund-
satzlich sollte allen Gewerbetreibenden, besonders im landlichen
Raum und in Gewerbegebieten, eine gigabitfahige Versorgung ermég-
licht werden. Denn die Verfugbarkeit von schnellem Internet und einem
lickenlosen Mobilfunknetz ist ein zentraler Standortfaktor.

Sonstige Bedenken und Anregungen liegen uns zurzeit nicht vor.

2.  MVV Netze GmbH Im Geltungsbereich sind keine Gasversorgungsleitungen der MW [ Kenntnisnahme.
vom 01.03.2024 Energie AG verlegt. Somit bestehen aus unserer Sicht keine Einwande
zu der geplanten BaumafRnahme.
Wir bitten Sie, uns weiterhin in lhrer Planung zu bericksichtigen und | Kenntnisnahme und Beachtung.
Uber das weitere Vorgehen zu informieren.
3. Industrie- und Handelskammer | Nach Prufung dieser Unterlagen begrii3t es die IHK Heilbronn-Fran- | Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen aufgestellt. Die Belange
des Vorhabentragers werden somit beachtet. Weitere Gewerbetrei-
bende sind von der Planung nicht betroffen.

Die Versorgung mit Glasfaser und Mobilfunk ist mit den derzeit vorge-
sehenen Festsetzungen uneingeschrankt moglich. Weitere Festset-
zungen werden nicht als notwendig angesehen.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur Veréffentlichung im Internet

Seite 1




Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Franken
vom 10.04.2024

sam ein. Wir tragen daher keine Bedenken vor.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raum-
ordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach Plansatz
3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung und des Datums. Zudem wird um
Ubersendung einer digitalen Planfassung gebeten. Die Zusendung ei-
ner rechtskraftigen Ausfertigung in gedruckter Form ist nicht erforder-
lich.

4. Deutsche Bahn AG Offentliche Belange der DB AG werden durch den 0.g. Bebauungsplan | Kenntnisnahme und Beachtung.
DB Immobilien nicht bertihrt. Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht
vom 11.03.2024 fiir erforderlich.
5. Amprion GmbH Im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Hoéchstspan- | Kenntnisnahme. Weitere Leitungstréager wurden beteiligt.
vom 11.03.2024 nungsleitungen unseres Unternehmens. Wir gehen davon aus, dass
Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unter-
nehmen beteiligt haben.
6. Stadt Brackenheim Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hdéchstspan- | Kenntnisnahme.
vom 12.03.2024 nungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von Héchstspan-
nungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
7. Regierungsprasidium Freiburg Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit dem Ak- | Kenntnisnahme.
Landesamt fiir Geologie, Roh- tenzeichen 2511//23-03667 vom 29.08.2023 sind von unserer Seite
stoffe und Bergbau zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anre-
vom 19.03.2024 gungen vorzubringen.
8. Zweckverband Bodensee- Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch | Kenntnisnahme.
Wasserversorgung geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erho-
vom 21.03.2024 ben.
9. Handwerkskammer Heilbronn- gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.
vom 25.03.2024
10. Regionalverband Heilbronn- Die vorgelegte Planung stufen wir weiterhin als nicht regionalbedeut- | Kenntnisnahme.

Auf das Vorbehaltsgebiet wird in der Begriindung eingegangen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur Veréffentlichung im Internet
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

11. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 11.04.2024

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickel-
ten Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten
Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasi-
diums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen- bei Bedarf
- jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 22.08.2023 im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB bestehen aus
raumordnerischer Sicht weiterhin keine Bedenken.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafR § 26 Abs. 3
LplG gebeten/ dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Pla-
nes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groflen Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur Veréffentlichung im Internet
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidi-
ums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)
Frau Jasmin Wagner

Tel. : 0711-904-12116

Jasmin.Wagner@rps.bwl.de

Abt. 2 - Referat 24 (Planfeststellungsbehoérde)
Herr Raimund Butscher

Tel. : 0711/904-12420
Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft
Herr Frank Schied

Tel. : 0711/904-13200
Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Stralen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat_42_SG_4_ Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de
Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel. :0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel. : 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

12. Landratsamt Heilbronn
vom 15.04.2024

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Natur- und Artenschutz

Wie in unserer vorherigen Stellungnahme aufgefiihrt, liegt der Gel-
tungsbereich des aktuell aufgestellten Bebauungsplans "Ochsenwie-
sen-Steinécker, 3. Anderung" im bereits rechtskréaftigen "Ochsenwie-
sen-Steinécker, 2. Anderung und Erweiterung”. Die Griinflachen und
Baume, welche durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan zu
erhalten sind, sind als Pflanzbindung zu kennzeichnen. Der vorlie-
gende zeichnerische Teil wurde hinsichtlich der Darstellung der Pflanz-
bindung nicht aktualisiert. Der zeichnerische Teil sollte entsprechend
aktualisiert werden.

Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur Veréffentlichung im Internet

Es wurde eine textliche Festsetzung hinzugeflgt, die Gehdlze im ge-
samten Plangebiet schitzt. Eine zuséatzliche zeichnerische Festset-
zung ist somit nicht notwendig.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Die Uberplanung des Ausgleichs fiir den Bebauungsplan "Ochsenwie-
sen-Steinécker, 2. Anderung und Erweiterung” wurde bilanziert. Die
Bilanzierung ist fachlich und rechnerisch richtig. Aufgrund der Uberpla-
nung von Ausgleichsflachen entsteht ein Kompensationsdefizit fiir den
Bebauungsplan "Ochsenwiesen-Steinacker, 2. Anderung und Erweite-
rung" in Héhe von 14.495 OP (Schutzgut Arten und Biotope: 8.435 OP,
Schutzgut Boden: 6.060 OP). Die vorliegenden Unterlagen enthalten
noch keine Aussagen, in welcher Form der Ausgleich erbracht werden
soll. Im weiteren Verfahren ist der Ausgleich vor Satzungsbeschluss
mit der unteren Naturschutzbehérde (uNB) abzustimmen bzw. vorzu-
legen.

Gemal der vorliegenden Abwagungstabelle wird von Seiten der Stadt-
verwaltung zeitnah der Stand der Umsetzung der Ausgleichsmallnah-
men (Pflanzzwange) des Bebauungsplans "Ochsenwiesen-
Steinacker, 2. Anderung und Erweiterung" gepriift. Wir bitten der unte-
ren Naturschutzbehdérde den Stand der Prifung mitzuteilen und bei
nicht umgesetzten Pflanzzwangen darzulegen, wie ein Ausgleich
nachtraglich erbracht werden soll.

Die im Textteil aufgefiihrten Punkte 1.7, 1.8, 1.9, 2.1, 2.2 und die Hin-
weise f), g), ), m), und n) werden begrif3t und sollen auch so beibe-
halten werden. Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die
damit einhergehenden Eingriffe in die Schutzguter Natur und Land-
schaft, Boden, Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir
aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil
zu erganzen bzw. wiederaufzunehmen:

- Vorsorglich sind die Bauflachen im Vorfeld der Bebauung
vom Beginn der Vegetationsperiode an regelmafig zu ma-
hen. Damit wird verhindert, dass Strukturen entstehen, die
ggf. fir Bodenbruter wie den Zilpzalp geeignete Brutmdglich-
keiten bieten.

Da es sich um eine Vermeidungs- und Minderungsmafinahme handelt,
sollte dieser Punkt weiterhin unter Punkt 1.7 aufgefiihrt werden. Es war
vorher unter Punkt 1.7 aufgefuhrt und ist nun nur als Hinweis im Text-
teil enthalten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Im Textteil
wird auf allgemeine Belange des Grundwassers und gesetzliche Re-
gelungen zum Grundwasserschutz hingewiesen. Es bestehen aus
fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Bedenken.

Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur Veréffentlichung im Internet

Die AusgleichsmafRnahmen wurden inzwischen gefunden und abge-
stimmt.

Die Prifung wird derzeit durchgefiihrt. Die Stadtverwaltung wird sich
danach zeitnah mit der uNB in Verbindung setzen.

Die Punkte werden beibehalten. Der Hinweis auf den Zilpzalp wurde
wieder zu einer Festsetzung umgewandelt.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bodenschutz

Nach fachlicher Priifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes gegen das Vorhaben keine Bedenken. Der Eingriff
in das Schutzgut Boden istim Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung nach §15 Bundesnaturschutzgesetz und §
1a Baugesetzbuch zu bewerten und méglichst schutzgutbezogen aus-
zugleichen.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden weitestgehend zu minimieren,
sind die folgenden Punkte bei der Umsetzung des Vorhabens zu be-
riicksichtigen:

- Die Umsetzung von Vorhaben hat nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zum Bodenschutz zu erfolgen.
Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei der Planung und Durch-
fiihrung von Bauvorhaben" sowie die DIN 19731 "Bodenbe-
schaffenheit und Verwertung von Bodenmaterial" wird hinge-
wiesen.

- Baubedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden
sind zu minimieren und es ist ein moglichst schonender Um-
gang mit der Materie zu gewahrleisten.

- Eine moglichst hochwertige Verwendung des Bodenmaterials
ist anzustreben. Oberboden, der bei den BaumaRnahmen an-
fallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zu-
stand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbes-
serung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bo-
denarbeiten sind schonend und unter sorgféaltiger Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Als Zwi-
schenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

- Bodenverdichtungen sind grundsétzlich zu vermeiden. Ent-
standene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bau-
tatigkeit aufzulockern.

Altlasten

Im Plangebiet gibt es keine Eintrdge im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden muss nicht ausgeglichen werden,
da es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,

Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur Veréffentlichung im Internet
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

13. Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr,
Strafllen

vom 16.04.2024

Der betroffene Bereich erstreckt sich entlang der GemeindestralRe
"OchsenwiesenstralRe", die nach Fertigstellung der Ortsumgehung
Pfaffenhofen-Glglingen in eine Landesstrale umgestuft wird. Die ge-
nauen Ortsdurchfahrtsgrenzen sind derzeit noch nicht festgesetzt,
weshalb keine Aussage darlber getroffen werden kann, ob der Be-
reich innerhalb des ErschlieBungsbereichs liegt. Da im vorliegenden
Fall jedoch lediglich eine Verlangerung der bestehenden Fluchtlinie
vorgesehen ist, kann aus unserer Sicht dem Vorhaben zugestimmt
werden.

Kenntnisnahme.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 27.05.2024
Kaser Ingenieure

Ingenieurburo fir Vermessung und Planung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur Veréffentlichung im Internet
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Guglingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

~,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung*

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Maldstab 1 : 500 ENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projekt-Nr. 3 2023 0188

Vermessung - Stadtplanung

(1]
............. a S e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
. Biiro Untergruppenbach

KirchstraBBe 5, 74199 Untergruppenbach
|ﬂgen|eure Tel.: 07131 /58230 -0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 10.07.2023/06.02.2024

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§§ 2 (1) BauGB) am 25.07.2023
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 04.08.2023
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)  vom 14.08.2023 bis  15.09.2023

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 14.08.2023 bis  15.09.2023
Beschluss der Veroffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB am 20.02.2024
Ortsubliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 01.03.2024
Veroéffentlichung im Internet bzw. éffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 11.03.2024 bis 15.04.2024
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 04.06.2024

Ausgefertigt, Glglingen den.....ccoooeeeeenn.

Heckmann, Burgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) aM..c

Zur Beurkundung:
Heckmann, Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinécker, 3. Anderung® Seite 1



Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Zulassig ist ein Gewerbebetrieb entsprechend des Vorhaben- und ErschlieRungsplans des
Vorhabentragers vom 19.01.2023, angefertigt durch Kuon + Reinhardt GmbH, Freie
Architekten, Nordheim (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans (§ 12 (3)
BauGB).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hoéhe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeintrag): Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist als
héchster Gebaudepunkt (HGP) in Metern Uber Normalnull (m G NN) festgesetzt.
Malgeblich ist hochste Punkt der Dachflache. Technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten (z.B. Kamine, Klimaanlagen, Luftungen) sind von der Héhenbeschrankung
ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe
(EFH = RohfuRboden) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind
zuldssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzelgebaude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs-
Uberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m Uberschritten werden. Der
Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.6 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und § 23 (5) BauNVO)

Offene Stellplatze sind allgemein innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.7 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster oder ahnliches), sofern deren Funktion dadurch nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu befirchten ist.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen BaumalRnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflihren.

c) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines ginstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten ist die AuRenbeleuchtung auf das notwendige
Minimalmald zu beschranken. Die Beleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wabhlen, die kein Streulicht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

e) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufilhren. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die
fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben“ und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffillungen® der LUBW
zusammengefasst.

f) Geholze dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit aul3erhalb der
Brutzeit der Vogel entfernt werden. Vorsorglich sind die Bauflachen im Vorfeld der
Bebauung vom Beginn der Vegetationsperiode an regelmafig zu mahen. Damit wird
verhindert, dass Strukturen entstehen, die ggf. fur Bodenbriter wie den Zilpzalp geeignete
Brutmdglichkeiten bieten.

g) Zur Vermeidung einer Einwanderung von Amphibien ist das Baufeld mit einem
Amphibienschutzzaun zu sichern. Der Amphibienschutzzaun ist regelmafig in einem
mindestens ein- bis zweiwdchigen Turnus auf seine Funktion zu Uberprifen.
Beschadigungen sind umgehend zu beseitigen. Zusatzlich ist die Entstehung von
temporaren Kleinstgewasser im Baufeld (Bsp. Fahrspuren oder Baugruben) zu
vermeiden.
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1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbaume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind gebietsheimische, standortgerechte, hochstdmmige Obst- und/oder
Laubbdume =zu pflanzen. Die ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend.
(Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung). Alle Bepflanzungen sind fachgerecht
durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

b) Pflanzzwang — flachig (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
gebietsheimischen, standortgerechten, hochstammigen Obst- und/oder Laubbaumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und zwei Straucher zu pflanzen. Der
Einzelpflanzzwang nach 1.8 a) wird angerechnet. Mit Anpflanzungen ist ein Abstand von
min. 1,5 m von Ooffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten. Die Regelungen des
Nachbarrechts Baden-Wirttemberg sind zu beachten. Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Die in der Flache bereits vorhandenen Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten.

c) Ungegliederte Wandflachen sind mit einer fir den jeweiligen Standort geeigneten
Kletterpflanze je flnf laufende Meter Wandlange zu begriinen. Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht durchzuflihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

d) Flache und flachgeneigte Dacher bis 6 Grad Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Die
Begriinungspflicht gilt nicht fir die flachen und flachgeneigten Bereiche von
Tonnendachern. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

1.9 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Plangebiet bereits vorhandenen Geholze, welche aullerhalb des Baufensters liegen,
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Sie kénnen auf den
Pflanzzwang nach 1.8 a) und 1.8 b) angerechnet werden.
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Hinweise:

a)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG Nr. 9:
Roémerzeitliche Zivilsiedlung, neolithische und friihmittelalterliche Siedlung. Westlich und
sudlich der Ochsenwiesenstr. wurden in den Jahren 1999-2006 und zuletzt 2016 Befunde
einer ausgedehnten rémerzeitlichen Zivilsiedlung, einer frihmittelalterlichen Siedlung
sowie eine Bestattung des friihen Mittelalters untersucht. Bei Bodeneingriffen ist daher mit
archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

500190 / 5434486]

Kulturdenkmale gem3 DSchG

Archologisches Denkmal
Praffall (Arch.)

100m
—

lbatw\md' age: N
Geobasisdaten énl:‘dltﬁmld bw.de, Az.: 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 09/2023

[500811 / 5434165)

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse. Daher sollte fruhzeitig im Vorfeld von
Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten
des Planungstragers der Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der
Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der
Archaologischen Denkmalpflege oder einer privaten Grabungsfirma durchgefihrt werden.
Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten Freiflachen. Fur diese Arbeiten ist ein
ausreichend groRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer
Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MalRnahme friihzeitig
durchzufihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit
Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische
Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche
Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archadologische Befunde zeigen, ist
im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des
Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form
festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen
Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den
Planungstrager finanziert werden muss.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.

GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich aus der geplanten Stralenverbindung zwischen
Gulglingen und Frauenzimmern (Bebauungsplan ,Verbindungsstralle K2150-L1110%)
Anbauabstande gemaly Stralengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) ergeben kénnen.
Diese sind entsprechend zu beachten.
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d) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von quartaren Lockergesteinen (Holozane Abschwemmmassen, Auenlehm) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen
bautechnischen  Erschwernissen  fuhren. Der  Grundwasserflurabstand  kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden, die unterhalb
der quartaren Deckschicht einbinden und zu einer Ldésung von Sulfatgestein fiihren
kénnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

e) Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Planvorhabens artesische
Grundwasserverhaltnisse im Zuge von Erdwarmesondenbohrungen angetroffen wurden.

f) Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und
RodungsmafRnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefiihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

g) Bei allen Baumalinahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere
der besonders geschitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie europaische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstért werden
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

h) Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und
sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

i) Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MafRnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen
einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

j) Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu vermeiden. Wo
dies nicht mdéglich ist, muss das Dransystem wieder sach- und fachgerecht hergestellt
werden. Beschadigungen von Drainagen durch Baumalnahmen im Boden sind vom
Verursacher zu beheben.
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k) Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur

Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes
auf der fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau
eines fUr eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO miussen ,die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke [...]
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.

m)Bei den entstehenden Gebauden, die an den Auflenbereich grenzen, ist ein erhdhtes

Kollisionsrisiko flir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren Malinahmen, durch die Glasfassaden fiir Vogel
wahrnehmbar gemacht werden kénnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht 2012.pdf

n) Zur Minimierung des Oberflichenwasserabflusses wird im landespflegerischen und

wasserwirtschaftlichen Interesse empfohlen, Zisternen zur Gewinnung von Brauchwasser
anzulegen.

0) Durch die neue Verladezone, die sich nun im Sdden d.h. ndher in Richtung der

bestehenden Aussiedlerhéfe befindet, riickt grundsatzliche eine maRgebliche Schallquelle
naher an schutzbedirftige Wohnbebauung heran. Verladevorgange stellen haufig eine
malfigebliche Schallquelle dar. Die Héhe der Schallabstrahlung in diesem Bereich hangt
vorwiegend von der Haufigkeit der Verlade/Entladevor-gange und der Anzahl der zu
verladenden Einheiten ab. Aufgrund der relativ groRen Entfernung von ca. 150 m
zwischen Verladebereich und Aussiedlerhof wird es hier erfahrungsgemaf jedoch keinen
schalltechnischen Konflikt geben. Falls doch, gabe es hier die Moglichkeit an der
sudlichen Grenze des Grundstiicks eine Schallschutzwand o. A. zu errichten oder
alternativ. zumindest den Bereich, in dem tatsachlich entladen wird, (teilweise)
einzuhausen.

Analog zur Verladezone kdnnen mdégliche Konflikte durch internen Verkehr (Gabelstapler
o. A.) auf dem Betriebsgelande durch den Bau einer Schallschutzwand an der siidlichen
bzw. stdoéstlichen Grundstiicksgrenze ebenfalls unterbunden werden. Erfahrungsgemafn
ist hier jedoch ebenfalls kein schalltechnischer Konflikt zu erwarten.

Schallemissionen aus dem Inneren des Betriebsgebaudes kénnen insbesondere durch
nicht massive bzw. gedffnete AulRenbauteile wie Fenster, Tiren o-der Tore ins Freie
dringen. Dies lasst sich jedoch bereits im Vorfeld durch die Bertcksichtigung der
erforderlichen Schallddmm-MaRe unterbinden. Alternativ kann der Offnungszustand, die
Offnungsdauer und/oder die Gesamtflache der Fenster, welche nach Siiden/Siidosten
ausgerichtet sind, entsprechend angepasst werden.

Bei der Planung der Auflentechnik sollte bereits im Vorfeld darauf geachtet werden, dass
diese, wenn mdglich, an der zur Wohnbebauung abgewandten Seite installiert werden
und weder tonhaltig noch tieffrequent im Sinne der TA Larm sind. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens besteht weiterhin die Mdglichkeit Vorgaben zur maximalen
Schallabstrahlung der einzelnen technischen Gerate zu machen, falls dies erforderlich
wird.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ochsenwiesen-
Steinacker, 3. Anderung®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung: entsprechend Vorhaben- und Erschlie3ungsplan.

b) Farbgebung der Auflienfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien. Begriinte Dacher und Fassaden ohne Farbfestsetzungen.

c) Baukérper Uber 30 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form,
Material und Farbe) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern (siehe auch 1.8 c).
2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zur Einfriedung sind Z&une bis 2,50 m Héhe zugelassen, die am Boden eine Offnungsweite
von min. 20 cm aufweisen, um Kleinsdugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht zu
behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen - auch im Anschluss an Gebaude - dirfen eine Hoéhe von 1,5 m nicht
Ubersteigen.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Guglingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und ortliche Bauvorschriften
,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung*
Begrundung mit Nachtrag ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand von Gulglingen im  Gewerbegebiet
Ochsenwiesen (vgl. nachstehender Ubersichtsplan). Es umfasst Teile des Flurstiicks 5571.

Im Schleebaum

Mault g
Jbronner Straie o TONner StraRe

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
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2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Stadt Glglingen liegt eine Bauanfrage zur Erweiterung eines bestehenden
Gewerbebetriebs vor. Die Erweiterung soll auf einer direkt an den bestehenden Standort
angrenzenden Flache realisiert werden. Die Planung umfasst neben einer Erweiterung der
bestehenden Fertigungshalle auch Schulungsraume und eine neue Verladestelle.

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
,Ochsenwiesen-Steinacker, 2. Anderung und Erweiterung*, rechtskraftig seit dem 11.07.2008
als Gewerbegebiet Uberplant. Die aktuell vorliegende Planung Uberschreitet jedoch das
festgesetzte Baufenster, zudem ist in Teilbereichen eine Dreigeschossigkeit vorgesehen. Hier
sollen die Schulungsrdume untergebracht werden. Auch dies ware im Rahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplans nicht moglich. Um die Planung umzusetzen, ist somit die
vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans notwendig. Die Erweiterung des Betriebs
am bestehenden Standort stellt flr die Stadt Glglingen eine positive Entwicklung dar, da sich
einerseits der Gewerbebetrieb somit vor Ort entwickeln kann, andererseits kbnnen dadurch an
anderer Stelle zusatzliche Gewerbeflachen eingespart werden. Daher unterstitzt die Stadt die
vorliegende Planung.

3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Alternativenprifung

Die geplante Gewerbeentwicklung wird gréltenteils auf bestehenden Lagerflachen des
Betriebs umgesetzt. Am Rand des Plangebiets werden in geringem Umfang landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen, da die Ackernutzung geringfligig in das
Gewerbegrundstick hineinragt. Gemall § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser
Flachen zu begrinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

Die Erweiterung des Gewerbebetriebs ist direkt im Anschluss an den bestehenden Betrieb
geplant. Dies ist bezlglich der Betriebsablaufe der sinnvollste Standort, da somit Fahrten
zwischen verschiedenen Standorten entfallen kénnen. Durch diese Fahrten wiirden sowohl fiir
den Betrieb wirtschaftliche Nachteile als auch flir das bereits jetzt stark belastete Straltennetz
zusatzliche Belastungen auftreten. Die Planung ist somit standortgebunden und nur an dieser
Stelle sinnvoll umzusetzen. Die geringfligige Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen ist deshalb erforderlich und unvermeidlich, zumal diese bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan mit einem Gewerbegebiet Gberplant waren.

4 Planerische Vorgaben
a) Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet ist auf der Ebene der Regionalplanung nicht Gberplant. Stdlich und siddéstlich
grenzt die Freihaltetrasse fiir die geplante Verbindungsstral’e zwischen Guglingen und dem
interkommunalen Industrieschwerpunkt Langwiesen sudlich von Frauenzimmern an, dahinter
befindet sich der regionale Griinzug, welcher durch die Planung nicht betroffen ist.

Das Plangebiet liegt zudem in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten
Vorbehaltsgebiet flir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Dieser ist jedoch nicht negativ betroffen,
da der Bebauungsplan das bestehende Gewerbegebiet nur unwesentlich vergroRert und
angrenzend zudem eine UmgehungsstralRe geplant ist, welche wesentlich starkere
Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet haben wird.
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b) Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Oberes Zabergau als
gewerbliche Flache dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht
notwendig.

5 Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit bereits teilweise gewerblich genutzt. Die nérdliche Halfte des
Plangebiets stellt sich als Lagerflache fir den antragstellenden Gewerbebetrieb dar. Diese
Flache liegt auf ca. 197 m UNN. Die sudliche Halfte liegt oberhalb einer etwa 1-2 m hohen
Bdschung und ist derzeit eine Rasenflache mit einigen Strduchern. Am sidwestlichen und
westlichen Rand des Plangebiets ragt zudem die benachbarte Ackerflache minimal in das
Plangebiet hinein.

6 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ermdéglichung der Erweiterung eines Gewerbebetriebs. Zur
Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen Bebauungsplans® gewahlt, bei
dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zuldssige Vorhaben exakt definiert und damit
stadtebaulich gesteuert werden kann. Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans
ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), in dem das Projekt beschrieben und
dargestellt wird (vgl. Anlage 1 der Begrindung). Der Vorhabentrager verpflichtet sich
vertraglich zur Durchfihrung des Vorhabens. Hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen
Nutzungen wird auf den Vorhaben- und Erschliefungsplan verwiesen und dieser gem. § 12
(3) BauGB zum Bestandteil des Bebauungsplans erklart.

7 MaBnahmen zum Schutz der Natur / Grinordnerische Festsetzungen

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. PKW-Stellplatze sind
daher wasserdurchlassig auszufuhren, sofern deren Funktion dadurch nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu befirchten ist.

Zur Abschwachung der Wirkungen auf das Landschaftsbild sieht der Bebauungsplan die
weitgehende Beibehaltung der bereits in der rechtskraftigen 2. Anderung festgesetzten
Eingrinung vor. Diese besteht aus einem flachigen Pflanzzwang (PZ), der mit einer
Kombination aus Strauchern und Baumen gebietsheimischer Arten zu bepflanzen ist. Diese
Festsetzungen dienen der Minimierung des unmittelbar durch die Bebauung verursachten
Eingriffs, indem sie das Ortsbild und die Fernwirkung, das Mikroklima oder Lebensraume flr
Kleinlebewesen gulnstig beeinflussen.

8 Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende Zufahrt des
Gewerbebetriebs von der Emil-Weber-Strale. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
geschieht Uber die bestehenden Stellplatzanlagen auf dem Baugrundstuick.

Auch die Ver- und Entsorgung erfolgt ebenfalls Uber die bereits vorhandenen
Infrastrukturanlagen.

9 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 28,7 Ar
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10 Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB / Artenschutz

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgeflhrt, da es sich um die Wiedernutzbarmachung bzw. Nachnutzung
innerdrtlicher Flachen handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache
nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von ca. 2.292 m? erfillt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und
Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltpriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen,
wird nicht begriindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Da der Plan jedoch in Ausgleichsflachen eingreift, die fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Ochsenwiesen-Steinacker, 2.Anderung und Erweiterung® erst vor Kurzem angelegt wurden,
wurde fur diesen Eingriff dennoch eine Bilanzierung erstellt. Sie ist der Begrindung als Anlage
beigeflgt.

Zur Prifung der Betroffenheit von artenschutzfachlichen Belangen wurde flr das
Bebauungsplanverfahren eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die Ergebnisse sind in
der Anlage der Begriindung dargestellit.

Aufgrund méglicher schalltechnischer Konflikte mit den ca. 150 m entfernt liegenden
Aussiedlerhéfen wurde eine Schalltechnische Einschatzung angefertigt. Aus dieser leiten sich
einige Hinweise fiur das Baugenehmigungsverfahren ab. Die Ergebnisse sind in der Anlage
der Begrundung dargestellt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 10.07.2023/06.02.2024

Kaser Ingenieure

Ingenieurbtro fir Vermessung und Stadtplanung
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Anhang:

Artenempfehlung zu Geholzpflanzungen

angefertigt durch:
Landratsamt Heilbronn
Bauen, Umwelt und Nahverkehr

Lerchenstraf’e 40
74072 Heilbronn

Anlagen:

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
angefertigt durch

Kuon + Reinhardt GmbH

Freie Architekten

Ringstralte 17
74226 Nordheim

2. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
angefertigt durch

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
Ingenieurbiro fur Umweltplanung
Adalbert-Stifter-Weg 2

74821 Mosbach

3. Fachbeitrag Artenschutz
angefertigt durch

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
Ingenieurbiro fur Umweltplanung
Adalbert-Stifter-Weg 2

74821 Mosbach

4. Schalltechnische Einschatzung
angefertigt durch

Heine + Jud

Ingenieurbdro fur Umweltakustik
ForststralRe 9

70174 Stuttgart
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BEDEUTUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Baume und Straucher Gbernehmen vielféltige
Aufgaben in der freien Landschaft:

> Sie sichern die Ufer entlang von FlieB3- und
Stillgewassern und vermindern die Boden-
erosion an Feldrainen und B&éschungen.

> Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz
entlang von StraBen und Wegen und wirken
sich vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

> Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

> Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fur
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und
bieten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

> Sie erh6éhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

VERWENDUNG HEIMISCHER

GEHOLZE

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft
Erfolg hat, missen die gewahlten Gehélzarten
sowohl standortgerecht als auch naturraum-
typisch sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind

wlchsig und benoétigen wenig Pflege. Naturraum-

typische Geholze haben sich im Laufe der Jahr-

tausende an das Klima des jeweiligen Naturraums

angepasst. Die BlUten und Friichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften durfen
nach & 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur
heimische Geholze gepflanzt werden. Im Landkreis
Heilbronn sind dies die im Innenteil genannten
Baume und Straucher. Diese Einschrankung gilt
nicht fir den Anbau von Pflanzen in der Land- und
Forstwirtschaft.

KONTAKT

POSTADRESSE

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstraBe 40

74072 Heilbronn

DIENSTSTELLE
KaiserstraBe 1
74072 Heilbronn

TELEFON
07131 994-380

E-MAIL
bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de

INTERNET
www.landkreis-heilbronn.de

HEIMISCHE
GEHOLZE

EMPFEHLUNGEN ZUR ARTENAUSWAHL
UND PFLANZUNG IM LANDKREIS

HEILBRONN

LEV

' 4

Landschaftserhaltungsverband
fiir den Landkreis Heilbronn e.V.




BOTANISCHER
NAME

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

STRAUCHER
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

DEUTSCHER
NAME

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

VERWENDUNG

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,def
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,def
c.ef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,b,d,f
a,b,d,f
a,c,f
a,c,f
a,d,ef
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d.f
a,b,d,f
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,e f
b,d,f
b,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,cef
b,cef
b,c,e,f
b,cef
a,b,c,d,f

LEGENDE

= Einzelstellung
Feldhecke
Ufergeholz

= Pioniergehdlz

a
b
c
d = Vogelschutzgeholz
e
f = Bienenweide

STANDORT / BODEN

1,4,5,6

4,5,6 LEGENDE

2??6 1 = kalkhaltig
7o 2 = sauer

1.4.5, 3 = feucht-nass

3,4,5,6 4 = trocken

1,2,5,6 5 = sonnig

1,3.5.6 6 = halbschattig

3,4,5,6

4,5,6

3,5,6

2,3,4,5,6

1,4,5,6

4,5,6

4,5

4,5

1,3,5

3,5

4,5,6

1,3,5,6

1,3,4,5,6

3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
1,3,4,5
14,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

14,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,55
3,5,6



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Glglingen
Gemarkung:  Giglingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB und értliche Bauvorschriften ,,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung”

Nachtrag der Begriindung

Eingegangene Anregungen anlasslich der friihzeitigen Beteiligung vom 14.08.2023 — 15.09.2023:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1. Wasserversorgung Giiglingen
vom 07.08.2023

Von Seiten der Stadtwerke Gliglingen bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

2. PLEdoc GmbH im Auftrag der
GasLINE GmbH

vom 10.08.2023

Von der GasLINE GmbH sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interes-
sen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6f-
fentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Mit Bezug auf Ihre o0.g. Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass von uns ver-
waltete Versorgungsleitungen der GasLINE GmbH im angezeigten
Projektbereich nicht betroffen werden.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und falls nétig Beachtung.

3. Zweckverband Bodensee-Was-
serversorgung

vom 10.08.2023

Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erho-
ben.

Betroffenheit: Nicht betroffen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erho-
ben.

Hinweis : Wir haben vom Planungsbiiro Kaser-Ingenieure Utber das
Auskunftsportal BIL die gleiche Anfrage BBP "Ochsenwiesen-
Steinacker, 3.Anderung"erhalten.

Bei Fragen kénnen Sie sich gerne an mich telefonisch unter Tel. 0711-
973-2366 wenden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Franken
vom 22.08.2023

mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschatzung.

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir
tragen daher keine Bedenken vor.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raum-
ordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach Plansatz
3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.

Wir bitten gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des Abwa-
gungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen sowie
um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung
der Planbezeichnung und des Datums. Zudem wird um Ubersendung
einer digitalen Planfassung gebeten. Die Zusendung einer rechtskraf-
tigen Ausfertigung in gedruckter Form ist nicht erforderlich.

Hierflir bedanken wir uns vorab.

4. Bundesamt fir Infrastruktur, Um- [ Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden | Kenntnisnahme.
weltschutz und Dienstleistungen | Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum an-
der Bundeswehr gegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
vom 14.08.2023 Belange keine Einwande.
5. Stadtbauamt Giglingen Gegen den vorgelegten Planentwurf und die frihzeitige Beteiligung der | Kenntnisnahme.
vom 15.08.2023 Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB werden von Seiten dem Stadtbau-
amt Guglingen keine Einwendungen erhoben.
6. Amprion GmbH Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hdéchstspan- [ Kenntnisnahme.
vom 15.08.2023 nungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von Héchstspan-
nungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitun- | Dies ist erfolgt.
gen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
7. Deutsche Bahn AG Offentliche Belange der DB AG werden durch den 0.g. Bebauungsplan | Kenntnisnahme.
vom 16.08.2023 nicht beriihrt. Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht
fur erforderlich.
8. Regionalverband Heilbronn- Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Da das Plangebiet ein bestehendes Gewerbegebiet
unwesentlich erweitert und in diesem Bereich zudem eine Umge-
hungsstrafe geplant ist, kann nicht von einer Beeintrachtigung des
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung durch das Vorhaben ausgegangen wer-
den. Die Begriindung wurde erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften ,,
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

9. Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung,

Baurecht, Denkmalschutz
vom 22.08.2023

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften ,,

Vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Bauleitplanverfahren. Die Un-
terlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von Ihnen be-
nannten Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickel-
ten Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten
Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasi-
diums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Be-
darf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Das Vorhaben liegt im Randbereich eines Vorbehaltsgebiets flir Erho-
lung. Nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fiur Erholung [...] die natiirli-
chen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen
Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen
Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden, raumbe-
deutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Viel-
falt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdum-
liche Zusammenhang der Erholungsraume sollen erhalten und regio-
nal bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld be-
wahrt werden.*

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumord-
nung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass
Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen,
jedoch in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordne-
rischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG
hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die Ziele der Raumord-
nung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im Rahmen
der Abwagung zu bericksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraum-
ordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und
den Regionalplan zu legen.

Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Da das Plangebiet ein bestehendes Gewerbegebiet
unwesentlich erweitert und in diesem Bereich zudem eine Umge-
hungsstralie geplant ist, kann nicht von einer Beeintrachtigung des
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung durch das Vorhaben ausgegangen wer-
den. Die Begriindung wurde erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung wei-
sen wir auf die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) —ins-
besondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten
Grundsatze, die bei der Abwagung zu berlicksichtigen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Pla-
nes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groflen Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidi-
ums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitit, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG_4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mdller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de
Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Eine verbandsgebietsweite Untersuchung zum Starkregen und zum
Hochwasser wurde vom GVV in Auftrag gegeben und steht kurz vor
der Fertigstellung. Die aktuellen Planungen der Mitgliedsgemeinden
werden darin berlicksichtigt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung Seite 4
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

10. Stadt Brackenheim
vom 25.08.2023

Mit Ihrem Schreiben vom 7. August 2023 haben Sie uns im Rahmen
der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zum Planvorentwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung" der Stadt Giiglin-
gen gebeten. Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Be-
denken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Belange der
Stadt Brackenheim werden nicht berthrt.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.

11. IHK Heilbronn-Franken
vom 29.08.2023

Wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens vom 7. August 2023 so-
wie den Erhalt der Planunterlagen.

Nach Priifung dieser Unterlagen begrifit es die IHK Heilbronn-Fran-
ken, wenn fiir bestehende oder ansiedlungswillige Unternehmen Ent-
wicklungsmaglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen Fest-
setzungen aktualisiert werden.

Es ist hierbei darauf zu achten, dass bei der planungsrechtlichen Ein-
stufung keine Einschrankungen vorgesehen werden, die einen anlie-
genden oder angrenzenden Gewerbebetrieb eventuell in seiner lang-
fristigen Entwicklung hemmen kdénnten. Gegebenenfalls empfehlen
wir, betroffene Gewerbetreibende (iber die Planungsabsicht individuell
zu informieren und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme einzurau-
men.

Des Weiteren regt die IHK Heilbronn-Franken an, bei Anderungen von
planungsrechtlichen Festsetzungen die digitale Infrastruktur beziglich
dem Ausbau mit Glasfaser und Mobilfunk zu beriicksichtigen. Grund-
satzlich sollte allen Gewerbetreibenden, besonders im landlichen
Raum und in Gewerbegebieten, eine gigabitfahige Versorgung ermég-
licht werden. Denn die Verfligbarkeit von schnellem Internet und einem
lickenlosen Mobilfunknetz ist ein zentraler Standortfaktor.

Sonstige Bedenken und Anregungen liegen uns zur Zeit nicht vor.

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen aufgestellt. Die Belange
des Vorhabentragers werden somit beachtet. Weitere Gewerbetrei-
bende sind von der Planung nicht betroffen.

Die Versorgung mit Glasfaser und Mobilfunk ist mit den derzeit vorge-
sehenen Festsetzungen uneingeschrankt moglich. Weitere Festset-
zungen werden nicht als notwendig angesehen.

Kenntnisnahme.

12. Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 29.08.2023

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

13. Regierungsprasidium Freiburg

Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

vom 29.08.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche
und bergbehdrdliche Belange dufert sich das Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegen-
den Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvor-
haben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gut-
achten oder von Auszilgen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andern-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese werden von quartdren Lockergestei-
nen (Holozane Abschwemmmassen, Auenlehm) mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit Gberdecki.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluf-
figen Verwitterungsbodens, mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit Auffillun-
gen vorangegangener Nutzungen, die mdglicherweise nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die geotechnischen Hinweise wurden Glbernommen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohl-
rdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden, die unter-
halb der quartédren Deckschicht einbinden und zu einer Lésung von
Sulfatgestein fiihren kdnnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen | Kenntnisnahme.
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder An- | Kenntnisnahme.
regungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hin- | Kenntnisnahme.
weise oder Anregungen vorzutragen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB | Kenntnisnahme.
als Trager offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie
und -geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Priifung vorgeleg-
ter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plan-
gebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros.

Die Plangebiete liegen nach Kenntnis des LGRB auRerhalb von beste- | Kenntnisnahme.
henden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Berei-
chen sensibler Grundwassernutzungen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung Seite 7
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Planvorhabens arte-
sische Grundwasserverhaltnisse im Zuge von Erdwarmesondenboh-
rungen angetroffen wurden.

Aktuell finden in den Plangebieten keine hydrogeologischen Bearbei-
tung durch das LGRB statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vor-
liegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterir-
dische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse https:/Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

14. Vermdgen und Bau Baden-Wiurt-
temberg

vom 04.09.2023

Das Land Baden-Wiirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten
durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg Amt
Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren.
Landeseigene Flurstiicke sind hiervon nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

15. Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fiir Denkmalpflege

vom 09.09.2023

Wir danken fiir die Beteiligung des Landesamts flir Denkmalpflege in
0.g. Verfahren und nehmen Stellung wie folgt.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG
Nr. 9: Rémerzeitliche Zivilsiedlung, neolithische und frihmittelalterli-
che Siedlung. Westlich und sldlich der Ochsenwiesenstr. wurden in
den Jahren 1999-2006 und zuletzt 2016 Befunde einer ausgedehnten
rémerzeitlichen Zivilsiedlung, einer friihmittelalterlichen Siedlung so-
wie eine Bestattung des friilhen Mittelalters untersucht.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befun-
den - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
s

Archiologisches Denkmal
Proffal (Arch)

bemitsten L w2 2051.9:1/19 tanddorGacbesisi 09202
Combotiscaten & LU v g A2 2851 9-V19 Srand cmatonen i Taone

Die Hinweise auf das archaologische Denkmal wurden ibernommen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung Seite 9
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale
besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollte an der Planung in der vorliegenden Form festgehalten werden,
regen wir an, friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rah-
men von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Pla-
nungstragers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bo-
deneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertre-
ters der Archdologischen Denkmalpflege oder einer privaten Gra-
bungsfirma durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere auch die unbe-
bauten Freiflachen. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend groRes Zeit-
fenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Be-
funde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese Mal3-
nahme friithzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers
sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden
kann und Wartezeiten durch archdologische Grabungen vermieden
oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche Terminvereinbarung
ist notwendig. Sollten sich hierbei archdologische Befunde zeigen, ist
im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen,
sofern seitens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plange-
biets in der derzeitigen Form festgehalten wird. Wir weisen darauf hin,
dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finan-
ziert werden muss.

Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterlagen zu iiberneh-
men.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich
bitte an das Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth (Tel.
0711/904 45-243, andre-a.neth@rps.bwl.de ).

Kenntnisnahme.

Die Hinweise wurden ibernommen und der Vorhabentrager wurde in-
formiert.

16. Netze BW GmbH
vom 12.09.2023

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften ,,

Vielen Dank fir die Zusendung des Bebauungsplans, wir nehmen wie
folgt Stellung:

Fiir die Sparte Strom (Nieder- und Mittelspannung):

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans befinden sich aktuell
keine Niederspannungs- oder Mittelspannungskabel.

Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Kenntnisnahme.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planun-
terlagen fur Strom, Stralenbeleuchtung und Gas bei der zustandigen
Auskunftsstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Strale 80-84, 71083
Herrenberg, Tel.: 07032 13233, Fax: 0721 9142 1369, E-Mail: leitungs-
auskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich solche zu be-
schaffen.

Falls es durch die Erweiterung des Gewerbebetriebs zu einer Leis-
tungserhéhung kommt, so bitten wir darum, die Leistungserhéhung
frihzeitig anzumelden, da im Falle eines erhdhten Leistungsbedarf fur
die Versorgung ggf. das Netz angepasst werden muss, was bis zur
abgeschlossenen Netzanpassung zeitaufwendig sein kann.

Ansonsten haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Wir bitten Sie, zusatzlich zu uns auch unsere Kollegen vom Fachbe-
reich Grundstlcksrecht, E-Mail: PGRM-Bodenordnung@netze-bw.de,
zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme. Der Vorhabentrager wurde informiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

17. Deutsche Telekom Technik
GmbH, Niederlassung Stidwest

vom 13.09.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Te-
lekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im o. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikations-
anlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan).

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbin-
dung neuer Gebaude an die vorhandene Telekommunikationsinfra-
struktur der Telekom mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330
1903) in Verbindung setzen mochten.

Bei der Bauausfuihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und
das "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der For-
schungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013,
zu beachten.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Vorhabentrager wurde informiert.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften ,,
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

18. Landratsamt Heilbronn
vom 14.09.2023

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:
Natur- und Artenschutz

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Stromberg-Heuchelberg®. Das
nach § 33 NatSchG/ § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop ,Feldhecken
s Glglingen® liegt auf3erhalb direkt an den Geltungsbereich angren-
zend. Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Uberplanung

Der Geltungsbereich des aktuell aufgestellten Bebauungsplans liegtim
bereits seit dem 11.07.2008 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ochsen-
wiesen-Steinécker, 2. Anderung und Erweiterung*“. Durch die Uberpla-
nung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ochsenwiesen-
Steinacker, 2. Anderung und Erweiterung* werden Flachen, auf denen
bereits ein Pflanzzwang besteht, Uberplant. Die Grinflachen und
Baume, welche durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan er-
halten bleiben, sind als Pflanzbindung zu kennzeichnen.

Grundsétzlich ist bei der Uberplanung von Ausgleichsflaichen bereits
bestehender Bebauungsplane ein Ausgleich vom Ausgleich erforder-
lich. In den vorliegenden Unterlagen wurde die Uberplanung der Aus-
gleichsflachen nicht dargestellit.

Im weiteren Verfahren ist die Uberplanung des Ausgleichs fiir den Be-
bauungsplan Ochsenwiesen-Steinécker, 2. Anderung und Erweite-
rung“ zeichnerisch darzustellen und zu bilanzieren. Als Berechnungs-
grundlage ist der Planungszustand der Ausgleichsflache als Bestand
anzunehmen.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass die im Textteil unter Punkt 1.9
des Bebauungsplans ,Ochsenwiesen-Steinacker, 2. Anderung und Er-
weiterung“ aufgefiihrten Pflanzzwange teilweise nicht erbracht wur-
den. In den Abbildungen 1 und 2 ist die Diskrepanz zwischen Planung
und tatsachlicher Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen ersichtlich.

Kenntnisnahme.

Die Grinflachen und Baume wurden als Pflanzbindung zum Erhalt
festgesetzt.

Der Eingriff in die Ausgleichsflachen wurde ermittelt und liegt den Un-
terlagen bei. Die Ausgleichsmallnahmen werden parallel zur Verof-
fentlichung festgelegt und mit der unteren Naturschutzbehdérde abge-
stimmt.

Kenntnisnahme. Die Stadtverwaltung wird sich zeitnah darum kiim-
mern. Dies ist jedoch nicht Teil dieses Bebauungsplanverfahrens.

Seite 12
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinacker, 2.Anderung
und Erweiterung®

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Abbildung 2: aktuelles Orthofoto vom Geltungsbereich Bebauungsplan
,Ochsenwiesen-Steinacker, 2.Anderung und Erweiterung” (UIS-Be-
richtssystem 2022)

Im weiteren Verfahren ist darzustellen welche Kompensationsmalf3-
nahmen It. Festsetzungen tatsachlich umgesetzt wurden. Der nicht
umgesetzte Ausgleich ist entweder umgehend nachtréglich zu erbrin-
gen und der unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen oder anhand
einer Nachbilanzierung des Eingriffs zu bewerten und durch Abbu-
chung aus dem bauleitplanerischen Okokonto auszugleichen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Artenschutz

Eine Brutvogelkartierung wurde durchgefihrt. Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von Brutvogeln an den Gebauden wurden nicht festgestellt.
An den Gehdlzen gab es keine Hinweise auf Bruten von Brutvogeln.
Dennoch koénnten einige der festgestellten Arten in den Gehdlzen im
Geltungsbereich briten. Um Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden sind die nachfolgenden Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen umzusetzen und einzuhalten.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermause sind sowohl an den
Gebauden als auch an den noch jungen Gehdlzen nicht vorhanden.
Des Weiteren weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung als
Jagdgebiet auf. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch das
Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet wurde nicht nachgewie-
sen. Die vorhandenen Habitatstrukturen sind als Lebensraum fiir Rep-
tilien nicht geeignet. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch
das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen der Wechselkrote im Gebiet der Zaberauen ist be-
kannt und ein Vorkommen im weiteren Umfeld zum Plangebiet kann
nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Ein Einwandern der
Wechselkréte in das Plangebiet ist bei der Baufeldraumung potentiell
mdglich. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1)
BNatSchG sind die nachfolgenden Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen zwingen einzuhalten.

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind in die Ent-
scheidung aufzunehmen:

e Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzriick-
schnitte und Rodungsmaflnahmen im Allgemeinen nur im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden (§§ 39
Abs. 5 Satz 1 Nr. 2i. V. m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

e Brutvégel: Vorsorglich sind die Bauflachen im Vorfeld der Bebau-
ung vom Beginn der Vegetationsperiode an regelmafig gemaht
werden. Damit wird verhindert, dass Strukturen entstehen, die ggf.
fiir Bodenbriter wie den Zilpzalp geeignete Brutmdglichkeiten bie-
ten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Darauf wird bereits hingewiesen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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e  Amphibien: Zur Vermeidung einer Einwanderung von Amphibien
ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun zu sichern. Der
Amphibienschutzzaun ist regelmafig in einem mindestens ein- bis
zweiwdchigen Turnus auf seine Funktion zu tberprifen. Bescha-
digungen sind umgehend zu beseitigen. Zusatzlich ist die Entste-
hung von temporéaren Kleinstgewasser im Baufeld (Bsp. Fahrspu-
ren oder Baugruben) zu vermeiden.

Die im Textteil aufgefiihrten Punkte 1.7, 1.8, 2.1, 2.2 und die Hinweise
e), h), i), j) und k) werden begriiRt und sollen auch so beibehalten wer-
den.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einherge-
henden Eingriffe in die Schutzgiiter Natur und Landschaft, Boden, Ar-
ten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir an, die folgenden
Punkte im Textteil zu erganzen:

e Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

e Bei allen BaumaRnahmen muss der Artenschutz beachtet wer-
den. Es ist verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen
oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auflerdem verboten, Tiere
der besonders geschutzten Arten, der streng geschutzten Arten
sowie europdische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch durfen deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Landwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken, Landwirtschaftliche Belange werden
nicht tangiert.

Hinweise

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei
ordnungsgemafer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Ge-
ruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB
nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung
hinzunehmen.

Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Der bereits vorhandene Hinweis, dass Kleinstgewasser zu verhindern
sind, wurde um einen Amphibienschutzzaun ergénzt. Der Hinweis
wurde in eine Festsetzung umgewandelt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Festsetzungen zu den Pflanzzwangen wurden erganzt.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Darauf wird bereits hingewiesen.
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Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher
Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit
den geplanten MaRnahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der mindes-
tens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg
entspricht.

Wahrend der Baumafinahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des
landwirtschaftlichen Verkehrs durchgéngig zu gewahrleisten.

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, regen wir an, bevorzugt an
bereits versiegelte Flachen sowie neu Uberplante Flachen ,Integrierte
Photovoltaik® auf Dachern, Parkplatzen, Fassaden, Larmschutzwan-
den und Uber Verkehrswegen anzubringen. Dies flihrt zur Vermeidung
von Flachennutzungskonflikten, Reduktion des Materialverbrauchs
und lokaler Produktion mit ortsnaher Stromversorgung. Deshalb regen
wir an dies im Vorfeld der Planung bereits zu berticksichtigen.

Durch die Bebauung von Ackerland nimmt der Anteil von versiegelter
Flache zu, so kann Regenwasser weniger gut versickern und die
Grundwasservorrate auffilllen, zum anderen steigt das Risiko, dass bei
starken Regenfallen die Kanalisation oder die Vorfluter die oberflach-
lich abflieRenden Wassermassen nicht fassen kénnen und es somit zu
ortlichen Uberschwemmungen kommt. Deshalb bitten wir zu priifen,
ob durch den Bau von, Retentionszisternen auf den jeweiligen Bau-
grundstlicken auf den Bau des Regenriickhaltebeckens verzichtet wer-
den kann.

Wir regen an die PKW-Stellplatze mit wasserdurchladssigen Belégen
wie Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebun-
dene Belage zu befestigen.

Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu
vermeiden. Wo dies nicht moglich ist, muss das Dransystem wieder
sach- und fachgerecht hergestellt werden. Beschadigungen von Drai-
nagen durch Baumaflnahmen im Boden sind vom Verursacher zu be-
heben.

Oberirdische Gewadsser/Hochwasserschutz

Hochwasser

Der 6stliche Grundstlicksbereich FIst-Nr.: 5571 wird durch die Hoch-
wassergefahrenkarten als Uberflutungsflaichen >=HQ50 ausgewiesen.

Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Darauf wird bereits hingewiesen.

Kenntnisnahme. Von der Planung sind keine landwirtschaftlichen
Wege betroffen.

Gemal Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Wirttemberg sind auf den Dachflachen samtlicher Neubauten Photo-
voltaikanlagen zu installieren. Diese Regelung greift selbstverstandlich
auch hier. In den Hinweisen wird bereits darauf aufmerksam gemacht.

Eine Empfehlung zur Anlage von Zisternen wurde in die Hinweise auf-
genommen.

Dies ist bereits festgesetzt.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Seite 17
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Die Prifung des Vorhabens zeigt, dass sich das geplante Baufenster
auBerhalb der festgesetzten Uberflutungsflache befindet. Eine bauli-
che Erweiterung in den Uberflutungsbereich liegt daher nicht vor.

Seitens des Fachbereiches Hochwasserschutz bestehen gegeniber
dem Bebauungsplan "Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung" keine
Einwande.

Starkregen

Aktuell wird fiir das Einzugsgebiet der Stadt Glglingen eine Starkre-
genrisikountersuchung durchgefiihrt. Ergebnisse liegen noch nicht vor.

Im vorliegenden Verfahren wird zu den Auswirkungen des Vorhabens
auf die vorherrschenden Starkregenabflisse daher keine Stellung ge-
nommen.

Immissionsschutz und Gewerbe

Zur zukunftigen Berucksichtigung des Schallimmissionsschutzes an
den sidostlichen Wohnbebauungen vom Plangebiet aus, wird drin-
gend empfohlen eine Larmimmissionsprognose fiir den gesamten Be-
trieb erstellen zu lassen und darin empfohlene Schallschutzmalnah-
men im Bebauungsplan festzusetzen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Aufgrund maoglicher schalltechnischer Konflikte mit den ca. 150 m ent-
fernt liegenden Aussiedlerhdfen wurde eine Schalltechnische Ein-
schatzung angefertigt. Schalltechnische Konflikte werden zwar nicht
erwartet, jedoch wurden einige Empfehlungen fir das Baugenehmi-
gungsverfahren aufgenommen.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung” — Eingegangene Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung Seite 18
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BP Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung

Aufgabenstellung

INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplans Ochsenwiesen-Steinicker werden Flachen, die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan mit einem Pflanzzwang belegt sind und damit eine gewisse Ausgleichs-
wirkung entfalten, zu Bauflachen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten der
unteren Naturschutzbehérde gefordert:

Im weiteren Verfahren ist die Uberplanung des Ausgleichs fiir den Bebauungsplan Ochsenwiesen-
Steindcker, 2. Anderung und Erweiterung “ zeichnerisch darzustellen und zu bilanzieren. Als Berech-
nungsgrundlage ist der Planungszustand der Ausgleichsflache als Bestand anzunehmen.

Ermittlung der entfallenden Ausgleichswirkung / der zusétzlichen Eingriffe

Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht fur die Flachen mit flachigem Pflanzzwang vor:

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Fléchen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubb&umen und
Laubstrduchemn zu bepflanzen. Je angefangene 75m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und 2zwei Strducher 2zu pflanzen.
Einzelpflanzzwang nach 1.9 a) wird angerechnet. (Artenempfehlung siehe 1.9 e). Mit

Anpflanzungen ist ein Abstand von 1,5 m von &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

In die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung® im damaligen Bebauungsplanverfahren wurden die Flachen
mit flachigem Pflanzzwang als Fettwiese mitterer Standorte mit 13 Wertpunkte/m2 und die zu
pflanzenden Gehdlze gesondert bewertet (vgl. folgender Auszug aus dem Umweltbericht):

Tab.7:

Bewertung des Planzustands fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Biotoptyp (Nummer)

Grundwert

Faktor

Biotopwert

Flache [m7]

Bilanzwert

Stellplatz

2

2

1.520

3.040

Verkehrsgrin, Auienanlagen als
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

13

13

8.440

——
108.720

versiegelte Flache (60.10/60.21)

156.260

15.260

Summe (Fldche)

25.220

128.020

Bilanzierung Gehélze

zusdtzliche Pflanzgebote Einzelbaum
einschliellich Pflanzungen auf
Pflanzgebotsflachen (1 Baum je 75
m? zu bepflanzende Flache) Umfang
15 cm bei Pflanzung, Zuwachs 80 cm
in 25 Jahren

5x85=
475

18 Stack

8.550

Summe

136.570

T Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,,Ochsenwiesen-Steinécker, 2. Anderung und Erweiterung® in
Guglingen, Umweltplanung Dr. Miinzing, November 2007

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung

Projekt-Nr. 23084
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EAB_Ochsenwiesen3Aend



Wagner + Simon Ingenieure GmbH
_ 4~ INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Die Pflanzgebotsflachen werden daher im Bestand als Fettwiese mittlerer Standorte mit 13 Wertpunk-
ten/m? bewertet und je angefangene 75 m? ein Laubbaum mit 475 Wertpunkten/Stiick hinzugerechnet.
Die Bewertung entspricht im Wesentlichen den Werten der Okokontoverordnung, sodass im
Folgenden mit Okopunkten anstatt Wertpunkten gerechnet wird.

Abb.: Uberlagerung des rechtskraftigen
Bebauungsplans (schwarz-weil?) und der 3.
Anderung (farblich) mit Markierung der
uberplanten Fléche mit Pflanzzwang (rot
umrandet) — unmalstéblich

Es werden 505 m? mit Pflanzzwang kinftig bebau- und versiegelbar (in Abbildung oben rot
umrandet). Sie werden im Bestand nach rechtskraftigem BP mit

505 m? x 13 OP/m? = 6.565 OP zzgl.
7 St. Laubbaum? x 475 OP = 3.325 OP

Nach der 3. Anderung ist die Fliche liberbau-/versiegelbare und wird kiinftig mit 505 OP bewertet (1
OP/m?2). Innerhalb der tiberplanten Flache, die den flachigen Pflanzzwang verliert, sind im Nordwesten
weiterhin 2 hochstammige Laub- oder Obstbaume zu pflanzen, die wiederrum mit 475 OP angerechnet
werden kénnen. In den Flachen im Siiden bleibt der Pflanzzwang erhalten, sie miissen nicht weiter
berticksichtigt werden. Ansonsten sind nur Flachen betroffen, die bereits Giberbau-/versiegelbar sind.

} 9.890 OP bewertet.

Im Schutzgut Pflanzen und Tiere geht somit eine Ausgleichswirkung von 9.890 OP — 505 OP — (2 x
475 OP) = 8.435 Okopunkte verloren.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 2. Anderung iiber Hektar-
werteinheiten (haWE) bewertet. Diese Methodik wird ublicherweise nicht mehr verwendet. Um auch
die zusétzlich zul&ssigen Eingriffe im Schutzgut Boden beriicksichtigen zu kdnnen, werden die Béden
der Flachen mit Pflanzzwang bewertet und ermittelt, welche Eingriffe zulassig werden.

Die Flachen mit Pflanzzwang werden im Bestand auf Grund der anstehenden Bdden pauschal mit
einer hohen Funktionserfullung (3,00) bewertet. Die Flachen werden tberbau- und versiegelbar (0,00).
Das Defizit wird mit 505 m2 x (3,00 — 0,00) x 4 OP = 6.060 OP bewertet.

Insgesamt entstehen mit der 3. Anderung des Bebauungsplans zusétzliche Eingriffe bzw. geht eine
Ausgleichswirkung von 14.495 OP verloren, die anderweitig ausgeglichen werden muss.

2505 m2/ 75 m2=6,7

Seite 2 von 3
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Ausgleich der verlorengehenden Ausgleichsmaflinahme
Ausgleich fir 14.495 OP

Mosbach, den 01.02.2024
gez. Jan Wagner
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1  Aufgabenstellung

Die Stadt Guglingen stellt im Stadtteil Biirg den Bebauungsplan ,,,,Ochsenwiesen-Steinécker, 3. An-
derung® mit einem Geltungsbereich von rd. 0,28 ha auf. Grundsétzlich ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Die Stadt als Trégerin der Bauleitplanung ist zwar zundchst nicht Adressat des Artenschutzrechts.
Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bauleitplane,
denen aus Rechtsgriinden die VVollzugsfahigkeit fehlt, sind unwirksam.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes durch den Ge-
meinderat im Rahmen der Umweltprifung. In beschleunigten bzw. vereinfachten Verfahren, nach
dem hier verfahren wird, ohne formale Umweltprifung ist der besondere Artenschutz trotzdem
zwingend zu beachten und der Abwdagung im Sinne des § 1 Abs.7 BauGB nicht zugénglich.

Im vorliegenden Fachbeitrag wird ermittelt und dokumentiert, ob und in welcher Weise in Folge der
Bauleitplanung gegen artenschutzrechtliche Verbote verstolen wird.

Nach § 44 BNatSchG , Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Absatz 5 fuhrt aus:

Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 [Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach § 30 des BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB] gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten Schutzmanahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz
der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind,
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3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hangweiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
geflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschttzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Der Fachbeitrag Artenschutz stellt die flr die artenschutzrechtliche Priifung notwendigen Grundla-
gen zusammen.

In die Untersuchung einbezogen werden die in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wirttemberg britenden eu-
ropdischen VVogelarten.

Im Regelfall artenschutzrechtlich relevante Arten in Gebieten
mit Bebaungsplanen, wahrend deren Planaufstellung und im
Innenbereich nach § 34 BauGB

§44 Abs. 5 BNatSchG

Europiische Arten des Arten einer
Rechtsverordnung nach
Vogelarten Anhangs IV der § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
FFH-Richtlinie - waell bislang .. R

e | | iy | B Oberit o besenders ndsreng
natrlich Sonstige besonders oder ? d If ” . d I H Ig
vorkommende Stiena Ghachiitetn Arban Ur den Regelfall in der Bauleitplanung
Vogelarten im R et und bei Bauvorhaben relevanten Arten-
Sinne des Art. 1 w87 i . kollektive.
der Richtinio
2009/147/EG 2 BNatschG (bislang Die Ubrigen Arten sind geméaR § 44 Abs.

SArSchV)

BAEa - BNein 5 Satz 5 von den Verboten des § 44

BNatSchG freigestellt.)
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2 Lebensraumbereiche und —strukturen

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans am siiddstlichen Ortsrand von Giiglingen umfasst einen
teilweise bereits bebauten bzw. als Hof befestigten und teilweise als Griinflache angelegten Bereich
des Gewerbegeléndes der Fa. Renner.

Abb.: Lage des Plangebiets
(ohne MafRstab)

Die Gewerbehalle, die teilweise im Anderungsbereich steht, ist modern, hat ein gewdlbtes Welldach
und weitgehend aus Leichtbauelementen gebaut. Bei der Bestandserfassung konnten keinerlei als
Brutplatz oder Quartier fur Fledermduse geeignete Strukturen festgestellt werden (naheres siehe un-
ten). Stdlich und 6stlich schlieBen asphaltierte Hofflachen und gepflasterte Stellplatzflachen an.

Im Siiden des Anderungsbereichs ist eine Griinflache angelegt. Sie besteht weitgehend aus einer re-
gelmaRig gemahten, kleinen Wiesenfléche und einer Reihe Strducher und drei junger B&ume (u.a.
Kirsche), die vor ca. 10 Jahren gepflanzt wurden. Kleinrdumig bezieht der Anderungsbereich den
Rand der Ackerfl&che ein, die im Westen, Suden und Osten anschlief3t.

Unweit westlich wird der Acker von einer parallel zur Ochsenwiesenstralle wachsenden Feldhecke,
unweit ostlich von einem hochgewachsenen Gehdlzsaum entlang des Flugelaubachs begrenzt. Rd.
40 m stdlich wurde vor ca. 6 Jahren ein kleines Biotop angelegt.

Blick auf Gewerbehalle u. vorgelagerte Griinflache mit jungen Gehdlzen, im HG Gehélze am Fligelaubach
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Abb.: Anderungsbereich (schwarz gestrichelt) und das weitere Umfeld (M 1:1.000)
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3 Wirkungen der Bebauungsplanadnderung

Die Anderung des Bebauungsplans soll die Erweiterung des Firmengebaudes nach Siiden ermogli-
chen. Er setzt hierfir eine vergroRerte, die heutigen Hofflachen und einen Teil der Grunflache um-
fassende Baugrenze fest.

Die Grinflache im Stden wird fiir die Bebauung teilweise abgegraben. Ein Teil der noch jungen Ge-
holze muss hierfiir voraussichtlich entfernt werden.

Am Siidrand wird eine neue Pflanzgebotsflache festgesetzt, die wieder begriint und — sofern die Be-
standsgehdlze nicht teilweise erhalten werden — wieder bepflanzt wird.

Abb.: Uberlagerung des
Bestands und der Planung
(M 1:1.000)

4 Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, inwieweit europdische VVogelarten und Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie in dem Sinne beeintrachtigt werden kdnnen, dass Zugriffsverbote
nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz ausgeltst werden kénnen.

Es missen ggf. Manahmen vorgeschlagen werden, mit denen Verbotstatbestdnde vermieden bzw.
vorgezogen ausgeglichen werden kdnnen.

Von den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie waren die Artengruppen Flederméuse und Repti-
lien naher zu betrachten. Zu Artengruppe Amphibien sollte im Raum Guglingen ebenfalls immer ei-
ne Aussage getroffen werden.

Fur alle anderen Arten konnte ein Vorkommen nach einer ersten Begehung im April 2023 auf Grund
der vorgefundenen Lebensraumstrukturen ausgeschlossen werden.
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4.1 Europaische Vogelarten

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans gibt es nur sehr wenige, fiir Vogel zur Brut geeignete
Strukturen. Die Gewerbehalle ist modern, die wenigen Gehdlze in der Grunflache noch jung. Mdg-
lich oder zumindest nicht ganzlich auszuschlieRen war, dass in den angrenzenden Ackerflachen Of-
fenlandbruter wie die Feldlerche briiten.

Im Zeitraum Februar bis Mitte Mérz wurde daher eine ornithologische Untersuchung mit insgesamt
4 Begehungen durchgefiihrt.! Der Schwerpunkt der Untersuchung lag auf den wenigen Geholzen im
Siiden des Anderungsbereichs, den umliegenden Ackerflachen und auf den Bestandsgebéuden. Die

Ergebnisse sind in der Tabelle im Anhang und der Brutrevierkarte auf der Folgeseite dargestellt.

Bei der Untersuchung wurden insgesamt 21 Vogelarten festgestellt. Im Anderungsbereich des Be-
bauungsplans wurden keine Brutreviere festgestellt. Weder an den Gebauden, noch in den Gehdlzen
gab es Hinweise auf eine Brut. Von den festgestellten Arten kénnen aber u.U. die Amsel, die Gold-
ammer, der Griinfink, die Heckenbraunelle, die Ménchsgrasmiicke und das Rotkehlchen in den Ge-
hélzpflanzungen briten. An Gebaudebriutern wurde nur der Hausrotschwanz bei einem Termin fest-
gestellt, allerdings keinerlei fiir VOgel geeignete Strukturen am Bestandsgebaude.

In der Hecke entlang der Ochsenwiesenstrafle briiteten vermutlich Amsel und Mdnchsgrasmiicke
(Freibriter) und der Zilpzalp (Bodenbriter). Einen sicheren Brutnachweis gab es aber nicht.

Offenlandarten wie die Feldlerche wurden nicht festgestellt. Die beengte Lage zwischen den Gewer-
begebdauden im Norden, einem Nadelbaumbestand im Stiden und den Gehdlzen entlang des Flugel-
aubachs im Westen sind offenbar bereits heute Kulissen, die von der Feldlerche gemieden wird.

Prifung der Verbotstatbestdnde

Um zu vermeiden, dass Verbotstatbestande beziiglich der Végel ausgeldst werden, wird vorgeschla-
gen, Folgendes mit Verweis auf den 8§44 BNatSchG als Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

Gehdlze diirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit aulRerhalb der Brutzeit der
Vdgel entfernt werden.

Vorsorglich sollten die Bauflachen im Vorfeld der Bebauung vom Beginn der Vegetationsperiode
an regelmaRig gemaht werden. Damit wird verhindert, dass Strukturen entstehen, die ggf. fur Bo-
denbruter wie den Zilpzalp geeignete Brutmoglichkeiten bieten.

Wird so vorgegangen, dann sind Bruten von VVogeln im Plangebiet nicht mehr moglich. Brutende
Altvigel und Nestlinge kénnen nicht verletzt oder getotet, Gelege nicht zerstort werden (8 44 Abs. 1
Nr. 1).

Erhebliche Storungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten sind nicht zu erwarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2), weil Rodungs- und Abbrucharbeiten auer-
halb der genannten Zeiten erfolgt und wenn (iberhaupt auch nur wenige Einzeltiere bzw. Brutpaare
betroffen sind.

Fur die Firmenerweiterung wird ein Teil der Grinflache im Siiden des Anderungsbereichs abgeraumt
bzw. abgegraben und einige der noch jungen Gehdlze entfernt. Nachgewiesene Brutreviere gehen
nicht verloren. Der Umfang an mdéglichen Brutrevieren fir die 0.g. Freibriter und Bodenbriter, der
durch die Firmenerweiterung verloren geht, ist duBerst gering. Die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt (§ 44 Abs. 5).

In der neu festgesetzten Grunflache im Stiden wird ein Teil der Gehdlze erhalten oder nachgepflanzt.

Artenschutzrechtliche VVerbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

1 Ralf Gramlich, Gemmingen
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Legende
UG: Renner, Guglingen, HN Datum: 23.06.2023 Bearbeiter: gra
. mogliche Brut mit geeignete Habitatstrukturen 3 Arten
B  wahrscheinliche Brut mit geeigneten Habitatstrukiuren, aber kein sicher Nachweis 0 Arten
sichere Brut mit revier-anzeigendes Verhalten (warnend, nistmaterial- oder 0 Arten
futtertragend Altvogel, Nestfund oder Jungvdgel)
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4.2

4.3

4.4

Fledermause

Fir Fledermause ist die Anderungsflache nicht sonderlich interessant. An den modernen Gewerbe-
gebduden gibt es keinerlei potentielle Quartierstrukturen und auch an den noch jungen Gehdlzen
nicht. Uber der kleinen Griinflache jagen zwar sicher gelegentlich einzelne Flederméuse, eine beson-
dere Bedeutung als Jagdhabitat ist aber ohne weiteres auszuschliel3en.

Entlang der Hecken an der Stral3e westlich und der Gehdlze entlang des Fliigelaubachs im Westen
jagen Fledermduse sicher deutlich regelméfiger und intensiver, die Strukturen bleiben aber erhalten
und die Bebauung rickt nicht wesentlich néher heran.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bzgl. der Fledermé&use ist nicht zu erwarten.

Reptilien

Aus Guglingen sind Vorkommen von Zaun- und Mauereidechse bekannt. Bei einer ersten Begehung
im April 2023 wurde die Grinflache und die Béschungen im Siiden des Anderungsbereichs sowie
das Umfeld der Geb&ude auf Lebensraumpotential fir Zaun- und Mauereidechsen untersucht.

Der Wiesenanteil der Grunflache wird regelmaRig gemaht und es keine Saum- und sonstigen Struk-
turen, die als Lebensraum fiir Zauneidechsen in Frage kommen. Die Béschungen im Anderungsbe-
reich sind nordexponiert und als Lebensraum ebenfalls nicht geeignet.

Bei einer weiteren Begehung am 05.06.2023 (12.00 — 12.30 Uhr, Sonne, 23 °C) wurde dies noch
einmal Uberprift und die Grinflache sowie die Randbereiche der Hecke entlang der Ochsenwiesen-
straBBe langsam abgelaufen. Es gab keine Hinweise auf Reptilien.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des 844 BNatSchG bzgl. der Rep-
tilien ist nicht zu erwarten.

Amphibien

Aus den Zaberauen sind Vorkommen der Wechselkrote bekannt. Der Anderungsbereich bietet fiir
die Art heute weder geeignete Laich- noch Uberwinterungs- bzw. Landlebensraume und ein Vor-
kommen im Plangebiet kann zum jetzigen Zeitpunkt sicher ausgeschlossen werden.

Vorkommen im weiteren Umfeld sind durch die Nahe zu Zaber und Fliigelaubach aber nicht auszu-
schlieRen.

Um artenschutzrechtliche Konflikte wie im Bereich des Industriegebiets Langwiesen 1V zu vermei-

den, sollte das Entstehen von temporaren Kleinstgewassern im Baufeld, sei es in Wagenspuren oder
Baugruben, tunlichst vermieden werden. Damit ist sichergestellt, dass wahrend der Bauarbeiten kei-
ne Tiere in die Baufelder einwandern, was u.U. zu bauzeitlichen Verzégerungen und weiterem MaR-
nahmenbedarf fihrt.

Mosbach /den 23.06.2023

N/

Anlage

Ornithologische Untersuchung, BP ,,Fa. Renner* in Giiglingen, Ralf Gramlich, Gemmingen, Juni 2023
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Bebauungsplan Ochsenwiesen-Steinécker, 3. Anderung, Giiglingen-Frauenzimmern

Ornithologische Untersuchung

Lfd. Nummer
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Festgestellte Vogelarten

Deutscher Name

Amsel
Blaumeise
Eichelhaher
Elster
Goldammer
Griinfink
Hausrotschwanz
Heckenbraunelle
KernbeiRer
Kohlmeise
Kuckuck
Mausebussard
Moénchsgrasmiicke
Rabenkrahe
Ringeltaube
Rotkehlchen
Singdrossel

Star
Wintergoldh&hnchen
Zaunkonig
Zilpzalp

Wissenschaftlicher Name

Turdus merula

Parus caeruleus
Garrulus glandarius
Pica pica

Emberiza citrinella
Carduelis chloris
Phoenicurus ochruros
Prunella modularis
Coccothraustes coccothraustes
Parus major

Cuculus canorus
Buteo buteo

Sylvia atricapilla
Corvus corone
Columba palumbus
Erithacus rubecula
Turdus philomelos
Sturnus vulgaris
Regulus regulus
Troglodytes troglodytes
Phylloscopus collybita

Schutzstatus
Rote Liste BaWii N
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—_ c [S] -
9] o 1] ] 28
N © = = = g'qé 50
2 5 5 E 8§ >£ ©5
5/ &8 2 € 2 £85|.8
3 2 «© S g = 2L 5
T fF 0 f  z|g§ 8¢
5 5 o &q
X x 5 O
w
A N sh - -
Bm N sh - - -
Ei = h - - -
E N h - - -
G \Y N2\% h - - -
Gf = sh - - -
Hr . = sh - - -
He . = sh - - -
Kb = h - - -
K = sh - - -
Ku 2 Yy mh \Y - -
Mb = h - - -
Mg N sh - - -
Rk . = h - - -
Rt . A sh - - -
R . = sh - - -
Sd . N2\% sh - - -
S . = sh - - 3
Wg . N2\ sh - -
Z . = sh - - -
Zi . = sh - - -

LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs, 7. Fassung. Stand 31.12.2019.

Status im Untersuchungsgebiet
und Art des Nachweises

Nahrungsgast
BArtSchv
I
% = Brutvogel (B) % -
@ é oder = 2
;’ o Nahrungsgast (N) % §
g | = 8
=
@ n
)
X - B
X - N X X
X - N X X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X X
X - N X
X X N X
X - B
X - N X
X - N X
X - N X X
X - N X
X - N X
X - N X
X - N X
X - B

V = Arten der Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht.

VN kurzfristig sehr starke Brutbestandsabnahme (>50%)
Y\ Kurzfristig starke Brutbestandsabnahme (> 20 %)

= Kurzfristig stabiler bzw. leicht schwankender Brutb.
M kurzfristig um > 20% zunehmender Brutbestand
M kurzfristig um > 50% zunehmender Brutbestand

ss = sehr selten (1 - 100 Brutpaare)

s =selten (101 - 1.000 Brutpaare)

mh = maRig h&ufig (1.001 - 10.000 Brutpaare)
h = haufig (10.001 - 100.000 Brutpaare)

sh = sehr haufig (> 100.000 Brutpaare)

Projekt-Nr.: 23084

Arten nach Beobachtungsterminen

Beobachtungstag/Uhrzeit von ... bis ... /Wetterbedingungen

1
22.03.23

08:00-9:00
8°-10°C
1/8
Bft 1

2
06.04.23

8:00-9:00
2°C
0/8
BftO

X X X X

x

3
21.04.23

8:15-9:15
8°-10°C
0/8-1/8
Bft1

X X X X

x

4
12.05.23

08:30-09:30
12°-13°C
7/8
Bft 1-2

x

x

Ralf Gramlich
Juni 2023

Tabelle Renner Guglingen
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Schalltechnische Einschétzung
Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Giiglingen

1 Aufgabenstellung

Die Renner GmbH Kompressoren plant die Erweiterung ihres Betriebs in Glig-
lingen. Der Betrieb befindet sich derzeit in einem Gewerbegebiet im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steindcker, 2. Anderung und Erweite-
rung“’. Die aktuell vorliegende Planung iiberschreitet jedoch das festgesetzte
Baufenster und die zuldssige Geschossanzahl. Zur Umsetzung der Planung er-
folgt daher die 3. Anderung des Bebauungsplans. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens soll die schalltechnische Situation, die sich durch das geplante
Vorhaben ergibt, eingeschatzt werden, insbesondere in Bezug auf die sich siid-
ostlich befindlichen Aussiedlerhdfe. Die Einschatzung erfolgt hierbei verbalar-
gumentativ. Es werden mégliche Konflikte sowie deren Lésungsméglichkeiten
aufgezeigt. Die abschlieBende Konfliktlésung bzw. die Konzipierung eines kon-
kreten Schallschutzkonzepts (falls erforderlich), erfolgt im Baugenehmigungs-
verfahren.

Die Beurteilungsgrundlagen sind die DIN 1800522 sowie die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Lérm)* mit den darin genannten Regelwerken
und Richtlinien.

Hinweis: Der Detaillierungsgrad des vorliegenden Kurzberichts geniigt nicht
den Anforderungen, wie sie i.d.R. im Genehmigungsverfahren gestellt werden.
Gegebenenfalls wird im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahrens eine
Ergdnzung/detaillierter Untersuchungsbericht erforderlich.

1 Bebauungsplan ,,Ochsenwiesen-Steinécker, 2. Anderung und Erweiterung” der Stadt Giiglin-
gen, Stand: 11.07.2008.

2 DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau — Grundlagen und Hinweise filr die Planung. Juli 2023.

3 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fiir die stidtebauliche Planung. Juli 2023.

4 sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Lérm - TA Ldrm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

3782/1-19. Januar 2024
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Schalltechnische Einschatzung
Bebauungsplan , Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Giiglingen

2 Unterlagen

2.1 Projektbezogene Unterlagen
Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung dieses Berichts herangezogen:

Geoportal BW, www.lgl-bw.de, aufgerufen am 11.01.2024.

o Ansichten und Lageplan ,Erweiterung einer Produktionshalle mit Schu-
lungsrdaumen” der Renner GmbH Kompressoren, kuon+reinhardt GmbH,
Stand: 19.01.2023.

o Angaben zur geplanten Auslastung seitens des Auftraggebers.

2.2 Gesetze, Normen und Regelwerke

o DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechni-
sche Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung. 2023.

o DIN 18005 Schallschutz im Staddtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung. 2023.

o Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm - TA Ldrm) vom 26.
August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Bekannt-
machung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft
getretenam 9. Juni 2017.

3782/1- 19, Januar 2024



Schalltechnische Einschatzung
Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinscker, 3. Anderung” in Giiglingen

3 Beurteilungsgrundlagen
Zur Beurteilung der Situation werden folgende Regelwerke angewendet:

o Die DIN 180052 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens angewendet, die darin genannten Orientierungswerte gelten fiir alle
Larmarten.

o Fir Gewerbebetriebe mit allen dazugehérenden Schallimmissionen ist die
TA Larm? heranzuziehen. Die TA Larm gilt fiir Anlagen im Sinne des Bim-
SchG. Die TA Lirm ist im Bebauungsplanverfahren zwar nicht bindend, es
sollte jedoch im Rahmen der Abwagung gepriift werden, ob deren Anfor-
derungen eingehalten werden kénnen.

Die Richtwerte der TA Larm entsprechen weitestgehend den Orientierungswer-
ten der DIN 18005. Durch die Beriicksichtigung von besonders schutzbedUirfti-
gen Stunden (Ruhezeiten) und die Betrachtung der lautesten Nachtstunde, lie-
gen die Anforderungen der TA Larm Uber denen der DIN 18005 und stellen die
»Sstrengere” Beurteilungsgrundlage dar.

1 DIN 18005 Schallschutz im Stiadtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli 2023.
2 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte fiir die stddtebauliche Planung. Juli 2023.

3 sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Lirm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

3782/1 - 19. Januar 2024
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Schalltechnische Einschatzung
Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Giiglingen

Gebietseinstufung und Schutzbediirftigkeit

Die Schutzbediirftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festset-
zungen in den Bebauungspldnen. Der Betrieb befindet sich derzeit in einem Ge-
werbegebiet (GE)!. Die siiddstlich liegenden Aussiedlerhéfe befinden sich im
unbeplanten Aufenbereich ohne rechtskriftigen Bebauungsplan. Nach Ruck-
sprache mit der Stadt Giiglingen? kann hier von einer Schutzbedirftigkeit ent-
sprechend eines Mischgebiets (MI) ausgegangen werden.

Abbildung 1 — Luftbild der értlichen Situation?

Renner GmbH Kompressoren

******

Aussiedlerhofe
Mi, AuBenbereich

Flr Mischgebiete werden die Orientierungswerte der DIN 18005* bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Ldrm® von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts heran-
gezogen.

! Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinicker, 2. Anderung und Erweiterung” der Stadt Giiglin-
gen, Stand: 11.07.2008.

2 Telefonat mit Herrn Gohm und Frau Stéhr-Klein, Bauamt Gliglingen, am 11.01.2024.
3 Geoportal BW, www.lgl-bw.de, aufgerufen am 11.01.2024.

4 DIN 18005 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau — Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungs-
werte flr die stddtebauliche Planung. Juli 2023.

5 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 26. August 1998 {(GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

3782/1 - 19. Januar 2024



Schalltechnische Einschdtzung
Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Gliglingen

4 Beschreibung des Vorhabens

Der Betrieb der Renner GmbH Kompressoren plant die Erweiterung seiner Pro-
duktionshalle in Richtung Siden. Im zu Giberplanenden Bereich befinden sich
derzeit betriebszugehorige Lagerflichen. Der neue Gebdudeabschnitt wird teil-
weise in dreigeschossiger Ausfiihrung errichtet. Wahrend die Produktion im
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss untergebracht wird, ist im 2. Obergeschoss
die Einrichtung von Schulungsrdumen geplant. Weiter wird &stlich des neuen
Gebdudekorpers ein neuer Verladebereich entstehen. Nérdlich des neuen Ver-
ladebereichs befinden sich Stellplatze fur Mitarbeiter. Deren Anzahl bleibt un-

veradndert.
] %
17141 %

Bestehende Stellplétze

— -

Abbildung 2 — Lageplan des Vorhabens?

il

Bestehende
Produktionshallen

1 Ausschnitt Lageplan ,Erweiterung einer Produktionshalle mit Schulungsrdumen® der Renner
GmbH Kompressoren, kuon+reinhardt GmbH, Stand: 19.01.2023.

3782/1 - 19. Januar 2024
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Schalltechnische Einschatzung
Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Giiglingen

Abbildung 3 — Ansicht West*

bastand hallenerwsiterung neu

Nach Angaben des Betreibers? finden (liberschlagig) folgende Vorgange und Ta-
tigkeiten statt:
o Betriebszeiten (u.a. Produktion) zwischen 6:00 und 18:00 Uhr, werktags

o Schallabstrahlung Uiber die AuRenbauteile (insbesondere Fenster) der Pro-
duktionshalle

1 Ansichten ,Erweiterung einer Produktionshalle mit Schulungsrdumen” der Renner GmbH
Kompressoren, kuon+reinhardt GmbH, Stand: 19.01.2023.

2 Angaben erhalten per E-Mail am 11.01.2024

3782/1-19. Januar 2024
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Schalltechnische Einschitzung
Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steiniicker, 3. Anderung” in Gliglingen

o Pkw-Verkehr auf den fiir Mitarbeiter vorgesehen Stellpldtzen, moglicher-
weise vor 6:00 Uhr aufgrund des angegebenen Betriebszeitraums

o Anlieferungen via Lkw an der neuen Verladezone bzw. auf dem Betriebsge-
l&nde. Die Anfahrt erfolgt iiber die Zufahrt im Norden.

o Verladevorgdnge an der neuen Verladezone tlw. per Hand, tlw. mittels
Hubwagen, elektrischer Ameise o. A.

o Technische Einrichtungen (Klima- oder Liftungsgerdte) am neuen Ge-
badude. Diese werden ausschlieBlich im Tagzeitraum betrieben.

Mégliche Konflikte und damit einhergehende Losungsmaglichkeiten werden im
nachfolgendem Kapitel diskutiert.

3782/1-19. Januar 2024



Schalltechnische Einschitzung
Bebauungsplan , Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Giiglingen

5 Mégliche schalltechnische Konflikte und Lésungsvorschlige

MaRgebliche Schallquellen stellen vornehmlich Vorgiange und Titigkeiten im
Freien dar wie Parkpldtze, Anlieferungen, Verladungen und interne Transport-
vorgédnge bspw. mittels Gabelstapler oder Ahnliches. Die Mitarbeiterstellplitze
sind hierbei bereits durch die bestehenden Betriebsgebiude abgeschirmt. Zu-
dem wird ein erfahrungsgemaRer Mindestabstand von rund 15 m (fiir Misch-
gebiete) zwischen Parkplatz und Immissionsort zur Einhaltung der maximalen
Pegelspitzen nachts (hier durch Tiirenschlagen) deutlich eingehalten. Daher ist
hier auch bei Anfahrten vor 6:00 Uhr mit keinen negativen Auswirkungen am
Aussiedlerhof zu rechnen.

Durch die neue Verladezone, die sich nun im Siiden d.h. niher in Richtung der
Aussiedlerhdfe befindet, rickt grundsatzliche eine maRgebliche Schallquelle
ndher an schutzbediirftige Wohnbebauung heran. Verladevorginge stellen
hdufig eine maRgebliche Schallquelle dar. Die HGhe der Schallabstrahlung in
diesem Bereich hdngt vorwiegend von der Haufigkeit der Verlade/Entladevor-
gange und der Anzahl der zu verladenden Einheiten ab. Aufgrund der relativ
grofRen Entfernung von ca. 150 m zwischen Verladebereich und Aussiedlerhof
wird es hier erfahrungsgemaR jedoch keinen schalltechnischen Konflikt geben.
Falls doch, gdbe es hier die Moglichkeit an der siidlichen Grenze des Grund-
stiicks eine Schallschutzwand o. A. zu errichten oder alternativ zumindest den
Bereich, in dem tatsdchlich entladen wird, (teilweise) einzuhausen.

Analog zur Verladezone kénnen moégliche Konflikte durch internen Verkehr
(Gabelstapler o. A.) auf dem Betriebsgelande durch den Bau einer Schallschutz-
wand an der sldlichen bzw. stidostlichen Grundstiicksgrenze ebenfalls unter-
bunden werden. ErfahrungsgemaR ist hier jedoch ebenfalls kein schalltechni-
scher Konflikt zu erwarten.

Schallemissionen aus dem Inneren des Betriebsgebdudes kénnen insbeson-
dere durch nicht massive bzw. geéffnete Auenbauteile wie Fenster, Tiiren o-
der Tore ins Freie dringen. Dies ldsst sich jedoch bereits im Vorfeld durch die
Beriicksichtigung der erforderlichen Schallddmm-MaRe unterbinden. Alterna-
tiv kann der Offnungszustand, die Offnungsdauer und/oder die Gesamtfliche
der Fenster, welche nach Siiden/Slidosten ausgerichtet sind, entsprechend an-
gepasst werden.

Bei der Planung der AuBentechnik sollte bereits im Vorfeld darauf geachtet
werden, dass diese, wenn méglich, an der zur Wohnbebauung abgewandten
Seite installiert werden und weder tonhaltig noch tieffrequent im Sinne der
TA Ldrm sind. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens besteht weiterhin die
Maoglichkeit Vorgaben zur maximalen Schallabstrahlung der einzelnen techni-
schen Geréate zu machen, falls dies erforderlich wird.

3782/1 - 19. Januar 2024
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Schalltechnische Einschitzung
Bebauungsplan ,Ochsenwiesen-Steinicker, 3. Anderung” in Glglingen

6 Zusammenfassung und Fazit

Im Rahmen der Betriebserweiterung der Renner GmbH Kompressoren in Giig-
lingen wurde der hierdurch méglicherweise entstehende schalltechnische Kon-
flikt zwischen Betrieb und den in 150 m Entfernung liegenden Aussiedlerhéfe
verbalargumentativ eingeschétzt und diskutiert. MaRgeblich sind hierbei
hauptsédchlich Vorgange und Titigkeiten im Freien, die in Richtung Aussiedler-
hofe ausgelegt sind wie Anlieferungen, Verladungen, Gabelstaplerverkehr oder
technische Anlagen.

ErfahrungsgemaR ist, insbesondere aufgrund des groRen Abstands zum Aus-
siedlerhof, mit keinem Immissionskonflikt zu rechnen. Dies kann jedoch erst in
einem detaillierten Bericht und konkreten Betriebsangaben sicher festgestellt
werden. Falls es dennoch zu méglichen Konflikten kommen sollte, wurden be-
reits im Vorfeld MaBnahmen vorgeschlagen und aufgezeigt, wie diesen im Bau-
genehmigungsverfahren entgegengewirkt werden kénnen.

Eine Ubersicht derer ist in der nachstehenden Tabelle nochmals zusammenfas-
send aufgefiihrt.

Tabelle 1 - Zusammenfassung der Schallquellen und Schallschutzmafinahmen

MaRgebliche Vorginge/ | Mégliche SchallschutzmaBnahmen
Schallquellen

Neue Verladezone/inter- | © Schallschutzwand o. A. an der siidlichen/siidéstlichen
ner Verkehr Grundstiicksgrenze

o (Teilweise) Einhausung des Verladebereichs

Betriebsgebaude o Ausreichende Dimensionierung der AuBenbauteile ent-
sprechend des erforderlichen Schallddmm-MaRes

o Begrenzung der Fensterfldchen in Richtung Siiden/Siid-
osten

o Begrenzung des Offnungszustands und Offnungsdauer
der Fenster in Richtung Siiden/Siidosten

AuRentechnik o Stand der Lirmminderungstechnik

Vermeidung der Positionierung an siidlichen/slid6stli-
chen Fassaden

o Emissionsmindernde MaRnahmen wie Schallschutz-
haube, Schallddmpfer, Einhausungen etc.

© Reduzierung der Betriebsauslastung

3782/1 - 19. Januar 2024
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