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Quartierskonzept Ost Nahwarmekonzept
- Vorstellung Abschlussbericht und weitere Vorgehensweise

Beschlussantraqg

1. Der Gemeinderat nimmt vom vorgestellten Abschlussbericht Kenntnis.

2. Unter den fehlenden finanziellen Fordermoglichkeiten der energetischen
Stadtsanierung (Forderprogramm wurde 2024 eingestellt) werden die aus dem
Abschlussbericht resultierenden Malinahmen derzeit nicht weiterverfolgt. Das
Quartierskonzept wird im Rahmen der Kommunalen Wéarmeplanung wieder
aufgegriffen.

gm/sk/sh 23.5.2024

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Es wird verwiesen auf die Gemeinderatssitzung vom 26.04.2022-O Vorlage Nr.
73/2022-0O sowie auf die Gemarkungsrundfahrt vom 06.11.2021. Einer der Punkte auf
der Gemarkungsrundfahrt war unter anderem die Besichtigung der Heizzentrale
Herren&cker-Baumpfad.

Herr Schuler von der Ingenieurgesellschaft IBS hatte dem Gemeinderat in der
Gemeinderatssitzung am 26.04.2022 die Idee eines Konzepts einer mdglichen
,Energetischen Stadtsanierung“ Quartierskonzept ,Glglingen-Ost* vorgestellit.

In der Gesamtbetrachtung beinhaltete das Konzept den zukinftigen Ausbau der
Fernwarmeversorgung Baugebiet Herrendcker-Baumpfad, dem abfallenden
Warmeuberschuss der Hammerschmiede Baumann aus Frauenzimmern und der sich



2

darauf ergebenden Mdglichkeit eine Energetische Quartiersentwicklung ,Guglingen-
Ost* zu bilden.

Auch die BurgerEnergieZabergau hatte sich zur damaligen Gemeinderatssitzung zum
Thema Klimaschutz und Regenerative Energien bei der Verwaltung gemeldet. Sie
konnte sich damals vorstellen fir die Kommunen Guglingen und Brackenheim auf
eigenes Risiko die Fernwarmeleitungen zu bauen und zu betreiben. Das Angebot der
BEZ erstreckte sich in Guglingen lediglich far die Direktverbindung der
Fernwarmeleitung Hammerschmiede Baumann bis zur Heizzentrale Herrenacker-
Baumpfad. Zwischenzeitlich hat sich die BurgerEnergieZabergau von diesem Projekt
aus wirtschaftlichen Griunden distanziert. Auch fur Guoglingen kommt eine
Fernwérmeleitung von der Firma Hammerschmiede Baumann aus Frauenzimmern
aus wirtschaftlichen Grinden nicht mehr in Frage.

Der Gemeinderat hatte in der Sitzung am 26.04.2022 einstimmig den Beschluss
gefasst, das Ing.-Biro IBS damit zu beauftragen eine Machbarkeitsstudie zur
Energetischen Stadtsanierung Quartierskonzept ,Guglingen-Ost” zu erstellen, sowie
einen Forderantrag zur Erstellung der Machbarkeitsstudie bei der Kreditanstalt fur
Wideraufbau (KfW) einzureichen.

Nach erfolgter Antragstellung erhielten wir von der KfW am 26.08.2022 eine
Forderzusage zur Errichtung einer Machbarkeitsstudie zur Energetischen
Stadtsanierung Quartierskonzept ,Guglingen-Ost".

Mit der heutigen Vorlage erhalten Sie nun den Abschlussbericht der
Machbarkeitsstudie zur Energetischen Stadtsanierung Quartierskonzept ,Gulglingen-
Ost".

Das Ing.-Buro IBS hat innerhalb des festgelegten Quartiers die Gebaude einzeln in
Augenschein genommen, um Feststellungen hinsichtlich des energetischen Standards
der einzelnen Geb&ude zu treffen und zu erfassen.

Es wurden auch bereits durchgefiihrte energetische ModernisierungsmalRnahmen
bertcksichtigt. Ebenfalls wurden bereits vorhandene solarthermische Anlagen und
PV-Anlagen aufgenommen bzw. Hinweise, die auf den Einsatz von Brennwerttechnik
oder die Nutzung von regenerativer Brennstoffe hindeuten, bertcksichtigt

Das Untersuchungsgebiet wurde auch in stadtebaulicher Hinsicht untersucht.

Vertreter vom Ing.-Buro IBS werden an der heutigen Sitzung teilnehmen und dem
Gemeinderat den Abschlussbericht naher erlautern.

Um im untersuchten Gebiet die prognostizierte CO2-Einsparung von 1101 t bis 2030
und 2066 t bis 2045 zu erreichen, missten neben der Realisierung des Warmenetzes
auch die Einsparungen im baulichen Bereich erzielt und die Modernisierung der
Einzelheizungen umgesetzt werden. Das Forderprogramm  ,energetische
Stadtsanierung®, Uber das man viele der beschriebenen Malinahmen héatte umsetzen
kénnen und auch private Eigentimer Geld fur die Sanierung inrer Gebaude bekommen
hatten, wurde in diesem Jahr leider eingestellt. Daher ist die Umsetzung der
Maflinahmen derzeit weder personell noch finanziell zu stemmen.

gm/sk/sh 23.5.2024
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1 Einleitung

In Zusammenarbeit mit der IBS Ingenieurgesellschaft mbH untersucht die Stadt Glglingen
einen Warmebedarfsschwerpunkt in Guglingen Ost. Schwerpunkte der Untersuchungen sind
die Ermittlung des derzeitigen Warmebedarfs der Gebaude im Quartier, deren zu erwartende
Reduktion im Zuge einer fortschreitenden Gebaudemodernisierung sowie die Konzeption
eines Nahwarmenetzes samt zugehdriger Erzeugungspotenziale. Einerseits soll ein mdgliches
Warmenetz auf den zu erwartenden Warmebedarf der Gebaude ausgelegt werden und
gleichzeitig eine umweltfreundliche, klimaneutrale Warmeversorgung fir die Gebaude im
Quartier ermoglichen.

Die Untersuchung umfasst weiterhin die Entwicklung eines Beheizungsszenarios auf Basis
von regenerativen Einzelheizungen und Warmepumpen zur Transformation der Warmeerzeu-
gung in Bereichen, in denen der Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung auch
klnftig ausgeschlossen sein wird. Weiterhin ist eine stadtebauliche Analyse, die Ermittlung
von Umsetzungshemmnissen und Vorschlagen zu deren Uberwindung sowie die Betrachtung
der Mobilitat Teil der Untersuchungen.

Das Quartier wird auf Basis des seitens der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) verwalteten,
staatlichen Foérderprogrammes ,Energetische Stadtsanierung“ untersucht.
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2 Zusammenfassung

Die Gebaude innerhalb der Quartiersgrenzen wurden einzeln in Augenschein genommen, um
Ableitungen hinsichtlich des jeweiligen energetischen Standards treffen und erfassen zu
kénnen. Hierbei wurden bereits durchgefiihrte energetische Modernisierungsmaflinahmen
aufgenommen und bereits vorhandene solarthermische Anlagen und PV-Anlagen sowie
Hinweise, die auf den Einsatz von Brennwerttechnik oder die Nutzung regenerativer
Brennstoffe hindeuten, registriert.

Das Quartier wurde weiterhin in stadtebaulicher Hinsicht untersucht. Der Bericht umfasst
u. a. Analysen zur Flachennutzung und -entwicklung. Zudem sind Starken und Schwachen
aus stadtebaulicher Hinsicht ausgewiesen.

2.1  Warmebedarf

Auf Basis vorliegender Verbrauchsdaten und bekannter Daten fir offentliche Gebaude und auf
Basis des vor Ort erhobenen Gebaudebestands wurde ein Gesamtwarmebedarf des
Quartiers fur Heizung und Trinkwarmwasserbereitung von rund

11.230 MWh pro Jahr

ermittelt.

kommunale Gebaude;
213 MWh/a

private Wohngebaude;
11.019 MWh/a

Warmebedarf 11.230 MWh

Abb. 1: Gesamtwarmebedarf fur Beheizung und Warmwasserbereitung des Quartiers
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2.2 Endenergieverbrauch Warmeerzeugung

Im Rahmen der Umwandlung des jeweils eingesetzten Energietragers zu nutzbarer Warme
entstehen Erzeugungsverluste — beispielsweise bedingt durch den Nutzungsgrad des
verwendeten Heizkessels. Hinzuzurechnen sind weiterhin Verluste bei der Bevorratung von
Warme in Warmwasserspeichern (Bereitstellungsverluste) und Verluste des Verteilsystems
(z. B. Heizungsleitungen in unbeheizten Bereichen).

Der energietragerbezogene Endenergiebedarf des Gesamtquartiers (ohne Hilfsstrom flr
z. B. Brenner, Heizungspumpen und Steuerungen) errechnet sich fir das Quartier auf jahrlich
rund

13.200 MWh.

Das folgende Schaubild zeigt die Aufschlisselung des angesetzten Energietragermixes, wie
er fur die Bilanzierung des Kohlendioxid-Ausstolies herangezogen wird.

Erdgas
15,3%

Strom
0,3%

Heizol
54,5%

/

Scheitholz
12,4%

Holzpellets
0,3%

Solaranlagen

1,2%
Nahwarme

Bestand
16 %

Endenergie 13.215 MWh

Abb. 2: grafische Aufteilung des Energietragermixes im Gebaudebestand

Quantitativ ergibt sich folgender energietragerspezifische Endenergieverbrauch fir die
Warmeerzeugung (rechnerische Ermittlung anhand Gebaudekubatur und Baualter):

Energietrager kWh/a Anteil
Heizol 7.206.055 54,5%
Erdgas 2.021.364 15,3%
Strom 40.287 0,3%
Scheitholz 1.634.634 12,4%
Holzpellets 39.502 0,3%
Solaranlagen 163.125 1,2%
Nahwarme Bestand 2.109.600 16,0%
Summe 13.214.567 100,0%
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2.3 Gebaudebezogene Sanierungskonzepte

An den fur das Quartier typischen Beispielen eines Einfamilienhauses und eines
Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten wurden die Einsparpotenziale von energetisch-
baulichen Modernisierungen bezogen auf den CO2-Ausstof3 und den Warmebedarf errechnet.
Die mit den ModernisierungsmafRnahmen verbundenen Investitionskosten werden dargestellt und
mit der zu erwartenden Energieeinsparung sowie moéglichen Zuschissen bzw. Férderungen in
Form einer Kapitalrtickflussrechnung betrachtet.

Im Ergebnis zeigt sich, dass sich Investitionen, die Uber die ohnehin anstehenden Instand-
haltungsmaflnahmen hinausgehen und im Ergebnis zu wesentlich energieeffizienteren
Gebauden flhren, innerhalb einer liberschaubaren Zeitspanne durch die Energieeinsparung
refinanzieren. In den dargestellten Beispielen errechnen sich die gebaudespezifischen
Kapitalriickflusszeiten ohne und mit dem Ansatz von Sowieso-Kosten zu 63 bzw. 24 Jahren und
zu 26 Jahren bzw. einem sofortigen Kapitalrtickfluss.

2.4 Entwicklung Nahwarmeversorgung

Der Bericht umfasst ein Konzept flr die Errichtung einer Nahwarmeversorgung, ausgehend von
einem mdglichen Heizzentralen-Standort auf dem ehemaligen Bauhofgelande. Es wird ein
Erzeugungskonzept fir eine Heizzentrale mit den Erzeugungseinheiten Warmepumpe, BHKW
und Pelletkessel vorgestellt und deren Warmegestehungskosten berechnet. Diese Kosten
ermdglichen dem Betreiber der Anlage einen wirtschaftlichen Betrieb und fir die
Warmeabnehmer marktibliche Warmepreise.

Das Quartierskonzept gibt auch einen Ausblick, wie die Nahwarmeversorgung nach dem ersten
Bauabschnitt weiterentwickelt werden kdnnte, indem die Verbindung zu den Bestandsnetzen
Herrenacker und Stadtmitte hergestellt wird.

Das Ziel einer vollstandigen CO.-freien Warmeversorgung kann Gber ein Warmenetz deutlich
einfacher erreicht werden, da alle vorhandenen Warmepotenziale leichter erschlossen werden
kdnnen und erneuerbare Warmeerzeugungen einfacher integriert werden kénnen.

2.5 Solarpotenzial

FUr die Nutzung solarer Energie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung wurde
das Potenzial im Untersuchungsgebiet ermittelt. Setzt man voraus, dass die Solaranlagen bis
zum Jahr 2045 auf 15 % des Warmebedarfs der Wohngebaude ausgelegt wirden, entsprache
dies einem regenerativ erzeugten Warmeertrag im Quartier von rund

1.650.000 kWh/a.

Unter Berlicksichtigung des derzeitigen Energietragermixes zur Heizung und Trinkwarmwasser-
bereitung resultierte daraus eine jahrliche Kohlendioxid-Einsparung von rund

350 t CO2/a.

Wurde man die geeigneten, noch nicht belegten Flachen mit Photovoltaik-Modulen bestucken,
entsprache dies einem Stromertrag von rund

2.875.000 kWh/a.
Bei einer angenommenen Ausbauquote bis 2045 von etwa 60 % der mdglichen Flachen-

belegung ergibt sich unter Bertcksichtigung des derzeitigen spezifischen CO,-
Verdrangungsmix-Faktors fir Strom (0,860 kg/kWh) eine Einsparung von rund

1.234 t CO2/a.

8
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2.6 CO:-Einsparpotenziale

Unter Berlcksichtigung bereits getatigter Modernisierungsmaflnahmen wurden fur das Jahr 2045
die bis dato voraussichtlich erreichten bzw. erreichbaren Einsparpotenziale durch bauliche
Modernisierungsmafnahmen an den Gebauden ermittelt. Durch den prognostizierten Riickgang
des Warmebedarfs wurde ein CO»-Einsparpotenzial durch bauliche Modernisierungs-
mafnahmen von

831t CO2/a

in Bezug auf den heutigen Zustand errechnet. Die Berechnungen fulen dabei auf dem heute
im Quartier zur Deckung des Warmebedarfs herangezogenen Energietragermix. Parallel zu
den baulichen Modernisierungsmafinahmen kénnen anlagentechnische Modernisierungs-
maBnahmen in den einzelnen Gebauden, welche nicht an die Nahwarmeversorgung
angeschlossen werden, die Kohlendioxid-Einsparung quartiersbezogen um rund

282t CO2/a
steigern. Durch die Realisierung und Erweiterung einer Nahwarmeversorgung im Quartier
konnen sich bis zum Zieljahr 2045 und unter Berlcksichtigung des in der Konzeption
getroffenen Ansatzes zur Anschlussquote die CO2-Emissionen zusatzlich um rund

953 t/a
im Vergleich zum Heizungsbestand verringern.
Die Nutzung des Photovoltaikpotenzials (60 % bis 2045) durch den Ausbau von PV-Dachanlagen

ergibt ein CO»-Einsparpotenzial von rund
1.234 t CO2/a.

Der fur das Jahr 2045 ausgewiesene Kohlendioxid-Ausstof fur Warme und Strom betragt somit
noch rund

11 t/a.
4250t/a
3.750t/a
3'31 1ot Einsparung
=100% 1.234t=37%
3.250t/a
Strom 536 t
E‘ 2.750 — g g
) t/a S o
= TS :
c B Einsparung
s 2 282 t}=9%
C  2250ta o5 _
k) RS Einsparung
@ 2 953 t = 29%
‘= 1.750%a
€ o
LJIJ "
' 1250t Einsparung
8 ? 831t=25%
750 ¥a
Gesamtemission
11t=0%
-250 t/a Strom -699 t
=-21%
-750 t/a
Jahr 2023 Jahr 2045
®mEmission Warme OEmission Strom @Einsparung Baulich

BEinsparung Nahwarme OEinsparung Gebaudeheizungen BEinsparung PV

Abb. 3: CO2-Emissionen und Einsparpotenziale Warme und Strom
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Entwicklung des Primar-, Endenergieverbrauchs und der CO2-Emissionen

12.000 \\\
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Abb. 4: mdgliche Entwicklung Primér-, Endenergie [MWh/a] und CO2-Emission [t/a] im Quartier
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3 Allgemeine Ausgangsanalyse

3.1  Grundlagen
3.1.1 Lage, Bedeutung und Historie

Die Stadt Guglingen liegt im Tal der Zaber im slidwestlichen Landkreis Heilbronn, am nérdlichen
Talhang inmitten von Weinbergen etwa 20 Kilometer stidwestlich von Heilbronn und rund 50
Kilometer noérdlich der baden-wirttembergischen Landeshauptstadt Stuttgart.

Nachbarstadte und -gemeinden Glglingens sind im Uhrzeigersinn, beginnend im Westen:
Pfaffenhofen, Eppingen, Brackenheim, Cleebronn (alle Landkreis Heilbronn) und Sachsenheim
(Landkreis Ludwigsburg).
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Abb. 5: Umgebungskarte Glglingen (Quelle: SmartGeomatics)

Guglingen gehdrt zur Region Heilbronn-Franken und zur Randzone der europaischen
Metropolregion Stuttgart und hat 6.405 Einwohner (Stand 31.12.2023). Zusammen mit
Pfaffenhofen und Zaberfeld bildet Guglingen den Gemeindeverwaltungsverband ,Oberes
Zabergau“ mit Sitz in Guglingen. Die Stadt hat neben dem Kernort noch die zwei Stadtteile
Eibensbach und Frauenzimmern.

Die jetzige Stadt ist durch die Gemeindereform entstanden, bei der Frauenzimmern 1971 auf
Wunsch der Blrger zu Glglingen kam und die Eingemeindung von Eibensbach durch Beschluss
der baden-wlrttembergischen Landesregierung 1976 rechtskraftig wurde.

Im 2./3. Jhdt. n. Chr. bestand stiddstlich der heutigen Stadt ein rémischer Marktort, der als
damaliges wirtschaftliches Zentrum des Zabergaus gelten kann. Nach dem Untergang des Vicus
um die Mitte des 3. Jh. lieBen sich die Alamannen nieder und auf sie bzw. auf die

ihnen nachfolgenden Franken geht schliellich die Entstehung des Merowinger-zeitlichen
Guglingen zurick.

1295 wurden Guglingen die Stadtrechte verliehen. Ab 1295 entstanden Mauern, Stadtgraben und
Tldrme, die bis zum Beginn des 19. Jh. das Stadtbild bestimmten.

Zum Amt Guglingen gehorten seit 1380 die Orte Eibensbach, Frauenzimmern, Ochsenbach,
Pfaffenhofen, Spielberg, zeitweise auch die Gemeinden Sternenfels und Teile von Leonbronn
und Kurnbach.

Wahrend des ,Armen Konrad“ und im gro3en Bauernkrieg von 1525, beteiligten sich Guglinger
Bauern zusammen mit den Bauern aus den Nachbarorten an den sozialen Erhebungen.
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In den Jahren 1849 und 1850 zerstdrten zwei grof3e Brande einen grofien Teil der
mittelalterlichen Stadt

Seit 1896 brachte der Eisenbahnbau mit der Ansiedlung von Fabrikfilialen erste Arbeitsplatze in
die landliche Region. Es entstanden Berufspendler, welche nach getaner Fabrikarbeit
Nebenerwerbslandwirtschaft und Weinbau betrieben.

Die Zunahme der Einwohnerzahlen nach dem 2. Weltkrieg, bedingt zunachst durch den Zustrom
einer grolen Zahl von Flichtlingen und Vertriebenen, dann durch den Zuzug von auslandischen
Arbeitskraften, hat die Besiedlungsflache des einstigen kleinen Amtsstadtchen stark vergrof3ert
und in einem sich gegenseitig bedingenden Prozess zur Ansiedlung von mittleren bis grofen

Industriebetrieben geflhrt.
Quelle: Webpage Stadt Gliglingen
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Abb. 6: Blick auf Gijglingen (Quelle: Webpage Stadt Guglingen)

3.1.2 Bildungseinrichtungen

Die Grund- und Werkrealschule Katharina-Kepler-Schule wird von annahernd

400 Schilern besucht. Die Haupt- und Werkrealschule ist als Nachbarschaftsschule flir Madchen
und Jungen aus Guglingen, Pfaffenhofen und Zaberfeld eingerichtet. Fast 600 Schiler besuchen
die Realschule Guiglingen. Dariber hinaus unterhalt die Volkshochschule Unterland in Glglingen
die Aulienstelle Oberes Zabergau.

3.1.3 Wirtschaft

Etwa 2.500 Arbeitsplatze werden durch namhafte und auch Uberregional bekannte Unternehmen,
wie zum Beispiel die Wilhelm Layher GmbH &Co. KG, Weber Hydraulik GmbH, Afriso-Euro-Index
GmbH und Daikin Manufacturing Germany GmbH im Stadtgebiet angeboten.
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3.2 Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Oststadt von Gilglingen und wird im Norden, Osten
und Suden durch die Siedlungsgrenzen definiert. Im Westen verlauft die Grenze entlang von
Seestralle und Stockheimer Stralle.

Abb. 7: Luftbild mit Untersuchungsquartier (gelb) (Quelle Hintergrund: Google Maps)

3.3 Planungsrechtliche und konzeptionelle Grundlagen

oy 4

3.3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)
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Abb. 8: Entwicklungsachse Eppingen — Schweigern -Leingarten - Heilbronn (Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)
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Die Stadt Guglingen liegt in der Raumkategorie ,Randzone um den Verdichtungsraum®

und ist Teil der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld-Brackenheim-Lauffen am Neckar.
Sie hat die zentraldrtliche Funktion eines ,Kleinzentrums®. Dies bedeutet, dass die Stadt

die Abdeckung des Uberértlichen Grundbedarfs gewahrleisten soll, was durch vorhandene
Nahversorgungsangebote und Dienstleistungen erreicht wird. Der Bereich Guglingen-
Frauenzimmern-Cleebronn ist ein Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen.

3.3.2 Raumkategorien

Karte 1
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Zu 2.1.1 Raumkategorien

. Verdichtungsriume
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D Bayemn

Landlicher Raum
im engeren Sinne
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Abb. 9: Landesentwicklungsachsen (Quelle: Wirtschaftsministerium Ba-W(i)
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Guglingen gehort in der Region Franken im Landkreis Heilbronn zur Randzone um den
Verdichtungsraum Stuttgart. Diese Zonen sollen so entwickelt werden, dass eine Zersiedlung
der Landschaft und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden, Freirdume
und Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungsaufgaben flr Verdichtungsraume
wahrgenommen und Entwicklungsimpulse in den Landlichen Raum vermittelt werden.

3.3.3 Regionalplan

Guglingen liegt an einer Stadtbahnlinie (blau gestrichelt, S) und an zwei Stralen flr den
regionalen Verkehr (rote Linie). Der Siedlungsbereich ist eine Siedlungsflache Gberwiegend

fir Wohnen und Mischgebiet (rotes Sechseck, rosa Flache). Umgeben ist Glglingen von einem
regionalen Griinzug VRG (griin gestrichelt).

Regionalverband Heilbronn-Franken
Regionalplan
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Abb. 10: Regionalplan (Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken, 2006)
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3.3.4 Landschafts- /| Wasserschutzgebiete
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Abb. 11: Landschafts- / Wasserschutzgebiete (Quelle: LUBW, 2023)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes und angrenzend gibt es keine ausgewiesenen
Naturschutz- oder Wasserschutzgebiete.

Die sudlich entlang des Flusses Zaber gelegenen Biotope sind fur Offenlandbiotopkartierung
ausgewiesen (rosa Flachen).

Der komplette Stadtbereich Guiglingens liegt innerhalb des Naturparks Stromberg-Heuchelberg
mit einer Gesamtflache von 40.766 Hektar. Aus Grinden der Ubersichtlichkeit ist dies im
Schaubild oben farblich nicht hervorgehoben.

3.3.5 Flachennutzung

Ein Grofdteil des Untersuchungsgebietes ist als ,Wohnbauflache — Bestand® (W, rosa)
ausgewiesen. Entlang der Seestralle und Sophienstrale sind vier Bereiche als
.Mischgebiete — Bestand“ (M, hellbraun) definiert.

Am ostlichen Ende des Untersuchungsgebietes, sudlich der Landesstralte L 1103 liegt eine
~-Wohnbauflache — Planung® (W, grau vertikal gestreift) und ein ,Spielplatz — Bestand“ (weiltes
Rechteck mit Milleimer).

Sudlich des Distelwegs ist ein kleines Gewerbegebiet (G, grau) und ein geplantes Gewerbegebiet
(G, gestrichelter Kreis, grau) ausgewiesen. Im Untersuchungsgebiet oder direkt daran
angrenzend liegen noch drei Objekte ,Kirche — Bestand” (schwarzes Rechteck mit weilder Raute).
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Abb. 12: Flachennutzungsplan Giiglingen-Ost (Quelle: Geoportal Raumordnung BW, 2023)

3.3.6 Bebauungsplane, aktuelle Planstiande, Erhaltungssatzungen

Im Untersuchungsgebiet gelten folgende Bebauungsplane und Baualtersklassen:

- Bebauungsplan ,Veheberg-Kippelberg“, gefertigt 27.10.1955

- Bebauungsplan ,In der Schlicht, genehmigt 30.08.1962, Landratsamt Heilbronn

- Bebauungsplan ,Heigelinsmuhle — Seebriickle“, genehmigt 10.08.1965, Landratsamt
Heilbronn

- Bebauungsplan ,Heiglinsmihle 11, genehmigt 18.02.1987, Landratsamt Heilbronn

- Bebauungsplan ,Herrenacker-Baumpfad®, in Kraft getreten am 24.06.1988, Stadt
Guglingen

- Bebauungsplan ,Herrenacker-Baumpfad®, 1. Anderung, in Kraft getreten am 26.08.1994,
Stadt Guglingen

- Bebauungsplan ,Herrenacker-Baumpfad®, 2. Anderung, in Kraft getreten am 12.05.2000,
Stadt Guglingen

- Bebauungsplan ,Herrenacker-Baumpfad®, 3. Anderung’, in Kraft getreten am 17.12.2010,
Stadt Guglingen

- Bebauungsplan ,Herrenacker-Baumpfad®, Erweiterung, in Kraft getreten am 17.07.2015,
Stadt Guglingen

- Bebauungsplan ,Hinter dem See“, genehmigt durch Erlass des Landratsamtes Heilbronn
vom 25.06.1970

- Bebauungsplan ,Hinter dem See®, genehmigt durch Verfligung des Landratsamtes
Heilbronn vom 16.09.1965

- Bebauungsplan ,Herrenacker-Schlicht®, in Kraft getreten am 11.10.1974, Landratsamt
Heilbronn

In den Bebauungsplanen ,Heiglinsmiihle-Seebriickle und ,Hinter dem See” sind Dachaufbauten
nicht zugelassen.
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Im Bebauungsplan ,Herrenacker-Baumpfad, Erweiterung® wird die Installation einer Solar- bzw.
Photovoltaikanlage empfohlen.

In den restlichen Bebauungsplanen finden sich keine Einschrankungen beziglich
Dammmalnahmen oder dem Einsatz von regenerativer Energiegewinnung.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes existieren keine Erhaltungssatzungen.

3.4 Stadtentwicklungskonzepte
3.4.1 Entwicklungskonzept ,,Stadtidee Giiglingen“

Im Jahr 1998 erstellte das Architekturblro ,Sonnhof/Schneider/Hein/Hulttel“ aus Ludwigsburg in
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsbiro ,WerkStadt Reinborn+Reinborn“ aus Stuttgart
einen Rahmenplan zur Stadtentwicklung mit vorgeschalteter intensiver Blrgerbeteiligung tber
einen Zeitraum von mehr als einem halben Jahr.

Stadtidee Giiglingen

Sonnho! - Schneider - Hein - Hitlel mit Reinborn - Reinborn

[ S i
| C1 ENTWICKLUNG ]

Ee st

——|r-||r"'10
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)y e

[~~~ 71 Ausweitung / Ergénzung |
_— - L _ _ _] derSiedlungsfidchen

B e |
V Verdichten |
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““@ 1 Neugestaltung
[,. ..‘ ..E von Grinflachen
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& Ubergang zur Landschaft

—.—- Gestaltung Stadteingang
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Abb. 13: Entwicklungsszenario Stadtidee Glglingen (Quelle: Stadt Giiglingen)

Unter anderem wurden zusammen mit den Biirgern folgende, auch das Untersuchungsquartier
,Guglingen-Ost“ betreffende, Probleme bzw. perspektivische Zielformulierungen definiert:

- Die Hauptzugange zur Stadt sollen baulich oder durch Vegetation klar gestaltet werden.
Sie werden so zur Visitenkarte und vermitteln den ersten positiven
Eindruck an der ,Haustur von Guglingen®.

- Die Verbesserung der Ubergénge zur Landschaft durch landschaftliche
Gliederungselemente, wie bspw. ein Gringurtel aus Hecken sowie das Einbeziehen der
Streuobstbestande, der 6kologischen Potenziale der Zaberaue ( sie bspw. wieder mehr
fur die Burger erlebbar zu machen) und eine konsequente Fortflihrung der
Biotopvernetzung sind weitere wichtige Aspekte.

18



Stadt Glglingen r: I BS

Integriertes Quartierskonzept ,Guglingen-Ost* INGENIEURGESELLSCHRRT

- Die Stadt Guglingen wurde im April 1996 in das Landesprogramm ,Okologische
Stadtentwicklung“ aufgenommen. Hierbei spielt zum Beispiel das Thema Bodenbelastung
durch Versiegelung mit Bauten und Beladgen, insbesondere durch die
Verkehrserschliebung mit Versiegelungsgraden unter anderen bei alteren gemischten
Wohngebieten von ca. 60 % eine wichtige Rolle.

- Larmbelastung kommt tGberwiegend durch den Autoverkehr. Die Verlarmung durch
Umfahrungs- und Schnellstralen zwingt auch in Neubaugebieten im AuRenbereich zu
passivem Larmschutz, wie Larmschutzwalle-, wande- und Fenster, zu
Geschwindigkeitsreduzierungen und verkehrsberuhigenden MalRnahmen.

- Der offentliche Personennahverkehr muss verbessert, attraktiv gestaltet und auf die
Guglinger Belange zugeschnitten werden. Dabei sollen zukinftig die Busse durch eine
Stadtbahn im Zabergau erganzt werden.

- Das vorliegende beschlossene Radwegekonzept soll zugig umgesetzt werden.
- Fur den FuBganger soll durch sichere Uberwege das Uberqueren der Hauptstralien
gefahrlos méglich sein.

- Zu dichte und geschlossene Bauweise soll vermieden werden. Die Arbeitskreise
empfehlen als kinftige landschaftsbezogene Bauform kleinere, aufgelockerte Bauweisen
in Uberschaubaren Wohneinheiten. Gro3e Mehrfamilienhduser und
Geschosswohnungsbau sollten vermieden werden.

3.4.2 Stadtentwicklungskonzept ,,Stadt zusammen denken“

Im Sommer 2015 beschloss der Gemeinderat der Stadt Glglingen die Erstellung eines
Stadtentwicklungskonzeptes mit der Intention, die Entwicklung der Stadt bis zum Jahr 2030
gemeinsam mit den Birgerinnen und Blrgern zu diskutieren und die Ergebnisse in einem
Handlungsprogramm festzuhalten, welches aus Leitzielen und konkreten Leitprojekten besteht.

Es umfasst alle Lebensbereiche der Stadt, vom Wohnen und Arbeiten bis hin zu den Bereichen
Kultur, Soziales und Mobilitat. Das Stadtplanungsbiro ,Reschl Stadtentwicklung® aus Stuttgart
begleitete und betreute den einjahrigen Stadtentwicklungsprozess.

Hierbei wurden folgende Flachenpotenziale fiir die Kernstadt Gliglingen ausgewiesen:
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Abb. 14: Flachenpotenziale Stadt Guglingen (Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016)

Die siedlungsflachenrelevanten AuRenentwicklungspotenziale bestehen aus Flachen, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen in Planung (mittelrosa gestreift) dargestellt sind.
Ostlich des Untersuchungsgebietes wurden die Gebiete ,Herrenécker-Baumpfad, Erweiterung*
(4 Hektar), dessen sudliche Erweiterung (4 Hektar) und eine weitere Flache stdlich der
Heilbronner Stral3e (0,7 Hektar) ausgewiesen.

Als Grundlage fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden Erweiterungsflachen
aulierhalb der Siedlungsflachen (hellrosa) und der im Flachennutzungsplan enthaltenen
Wohnbauflachen in Planung ermittelt. Dies ware fiir den Kernort Glglingen das Erweiterungs-
potenzial ,G1%, welches 6stlich des Plangebiets ,Herrenacker-Baumpfad, Erweiterung® liegt, etwa
6 Hektar umfasst und ca. 300 Einwohner beherbergen kénnte.

Die weitere Erweiterungspotenzialflache ,,G2“ umfasst 3,5 Hektar, liegt norddstlich der
Siedlungsflache Guglingens und kénnte Platz fiir ca. 175 Einwohner bieten.

Innerhalb der Bebauung im Kernort Gliglingens sind fiir die Innenentwicklung Baullicken von ca.
4,2 ha festgestellt worden (in orange). Da diese sich liberwiegend in privatem Besitz befinden,
wird als Erfahrungswert bis 2030 ein Aktivierungsfaktor von 30 %, d. h. 1,26 ha, angenommen.

3.4.3 Klimaschutzkonzept

Fir den Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Oberes Zabergau, welcher die Gemeinden
Guglingen, Zaberfeld und Paffenhofen umfasst, wurde im Jahr 2016 durch die EnBW ein
Integriertes Klimaschutzkonzept erstellt.
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Abb. 15: CO2-Bilanz nach Sektoren in Guglingen 2013 (Quelle: Klimaschutzkonzept, 2016)

Im Jahr 2013 lag der CO,-AusstoR fiir den Sektor des verarbeitenden Gewerbes in Giiglingen
— bedingt durch die hohe Anzahl von Unternehmen im Stadtgebiet — bei 57 %. Es folgen die
privaten Haushalte mit einem Anteil von 22 % und der Sektor Verkehr mit 18 %. Dabei weist
Guglingen einen hohen Anteil von kleinen (ca. 20 %, 60-79 gm) und sehr kleinen (ca. 13 %,
40-59 gm) Wohnungen auf. Die Sektoren Gewerbe/Handel/Dienstleistungen und die
kommunalen Liegenschaften sind am Treibhausgasausstol3 des Stadtgebietes mit insgesamt
8 % beteiligt.

Im Klimaschutzbericht fir den Gemeindeverwaltungsverband wird festgestellt, dass sich die
Treibhausgasemissionen von 2016 bis 2030 ohne besonderes Zutun der Kommunen um

ca. 15 % reduzieren wirden. Warden die vorhandenen Potenziale weitgehend ausgeschopft,
waren es 54 %. Ambitioniert, aber dennoch realistisch ware eine Reduktion um 33 %. Eine
gréRRere Reduktion ware erreichbar, wenn bei Sanierungen und Heizungstausch grundsatzlich
auch eine Abkehr von fossilen Brennstoffwechsel erfolgen wiirde.

Das Gros der Potenziale sei nur tiber das Engagement und vor allem Gber konkrete Investi-
tionen von Burgerinnen zu erschliefen. Aber auch das verarbeitende Gewerbe muss —in
erster Linie in Guglingen — mit einbezogen werden.

3.4.4 Klimaschutzziele des Bundes

Seitens des Bundes wird eine Treibhausgasneutralitat bis 2045 angestrebt. Dies bedeutet
eine Reduktion des AusstoRes von CO; bzw. von CO2-Aquivalenten anderer Treibhausgase
auf ein Niveau des von der Umwelt in Deutschland jahrlich aufgenommenen
Kohlenstoffdioxids.

Aufgrund dessen wird — neben der Reduktion des Ausstolies — eine Erhéhung der
Aufnahmefahigkeit angestrebt, um gleichzeitig den Sockel der Treibhausgasneutralitat zu
erhdhen. Dies geschieht bspw. durch Aufforstung oder die Renaturierung von Mooren.
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Zwischenziele sind eine Reduktion des bundesweiten Treibhausgasausstol3es von 65 % bis
zum Jahr 2030 und von 88 % bis zum Jahr 2040. Bezugsjahr ist jeweils 1990.

Fur die Reduktion der Emissionen werden einzelne Sektoren betrachtet und jahrlich
ausgewertet, bspw. die Sektoren Verkehr, Landwirtschaft, Industrie und Gebaude. Letzteres
meint den heizungsbedingten CO2-Ausstol} flir Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung in
Deutschland. Fur diesen Bereich wird, neben der Dammung von Gebauden zur
Bedarfsreduktion, seitens der Bundesregierung stark auf den Ausbau von Nah- und
Fernwarmenetzen auf Basis erneuerbarer Energien sowie auf die Dekarbonisierung von
bestehenden Warmenetzes gesetzt.

In diesem Zusammenhang haben sich energetische Quartierskonzepte in den vergangenen
Jahren bewahrt, um vor Ort Untersuchungen hinsichtlich der Machbarkeit von erneuerbaren
Nahwarmenetzen durchzufiihren und die Blrger sowie die kommunalen Akteure in die
Uberlegungen einzubeziehen. Im Rahmen des Anschlussprogrammes
»~Sanierungsmanagement” konnten eine Vielzahl von Projekten zum Beginn der praktischen
Umsetzung gebracht werden. Durch eine Veranderung der Férderkulisse werden diese
MaRnahmen mittlerweile durch Instrumente wie die ,Kommunale Warmeplanung® sowie
»,Machbarkeitsstudien® bzw. ,Transformationsplanungen® auf Basis des Férderprogramms
-,BEW — Bundesfdrderung fir effiziente Warmenetze* angegangen.

3.4.5 Klimaschutzziele des Landes Baden-Wiirttemberg

Mit dem ,Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz® hat Baden-Wrttemberg eigene
Klimaschutzziele formuliert und festgeschrieben. Mit einer Reduktion des CO,-AusstoRRes
gegenuber 1990 um 65 % bis zum Jahr 2030 enthalt das Gesetz dieselben Mittelfrist-Ziele wie
das Bundesgesetz. Dartiber hinaus soll die Klimaneutralitat im Landle jedoch bereits im Jahr
2040 erreicht sein.

Mit dem Gesetz gehen auch praktische Vorgaben einher. So wurde die ,Kommunale
Warmeplanung® in Baden-Wurttemberg erfunden und ist fur alle Kommunen mit mehr als
20.000 Einwohner bereits abgeschlossen. Eine weitere Malnahme ist die gesetzliche
Vorgabe, die seit Anfang 2023 alle Gebaudeeigentimer verpflichtet, im Zuge einer
Dachmodernisierung auch eine grof¥flachige PV-Anlage auf dem Dach zu errichten oder die
PV-Anlage auf dem Dach durch Dritte errichten und betreiben zu lassen.

3.5 Quartiersbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine ausgepragte Wohnnutzung aus. Insgesamt
fallen 97 % der Gebaude in die Kategorie der Gebaude zur Wohn- oder Wohnmischnutzung.

Bei diesen Gebauden handelt es sich wiederum zu tGber einem Drittel um Einfamilienhauser
(39 %), einem Drittel um Reihenhauser (33 %) und ca. einem Viertel um Mehrfamilienhduser
(24 %).
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Abb. 16: Diagramm Gebaudetypen

Nur 3 % der Gebaude sind Nichtwohngebaude. Dazu gehoren rein 6ffentlich genutzte
Gebaude, wie die stadtischen Kindergarten ,Herrenacker, ,Heigelinsmihle* und ,Seebriickle®,
und kirchliche Gebaude, wie die katholische Heilige Dreifaltigkeitskirche, die evangelische
Erléserkirche oder die Neuapostolische Kirche am Rand des Quartiers.

Im Bereich Einzelhandel gibt es die Aral Tankstelle/Autohaus Blackholm an der Heilbronner
StralRe sowie sldlich des Untersuchungsgebietes Lebensmittelmarkte wie Lidl und Edeka.
Dazu kommen Vereinsanlagen wie der Reitverein Guglingen/Sagmdihle.

Im Quartier sind ebenfalls medizinische Einrichtungen in Form von Physiotherapie- und
FulRpflegepraxis oder Dienstleister, wie ein Friseursalon, vorhanden. Dartiber hinaus gibt es
gastronomische Einrichtungen, wie einen Pizza-Lieferdienst.

Frei zugangliche Spielanlagen stehen unter anderem mit dem Spielplatz Herrenacker zur
Verfligung.
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Wohneinheiten
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Abb. 17: Diagramm Wohneinheiten je Gebaude

Uber die Halfte der Gebaude (55 %) verfiigen lediglich (iber eine Wohneinheit, 20 % Uiber zwei
Wohneinheiten. Das bedeutet, dass drei Viertel der Gebaude Ein- oder Zweifamilienhduser
sind.

Das restliche Viertel gliedert sich in Mehrfamilienhduser mit drei Wohneinheiten (14 %),
vier bis sechs Wohneinheiten (7 %) und sieben bis achtzehn Wohneinheiten (4 %).
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3.6 Stadtbildqualitaten
3.6.1 Erhaltenswerte Bausubstanz

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Gebaude mit herausgehobener stadtebaulicher
Qualitat.

3.6.2 Nordlich WagnerstraBe / Brucknerstralle

An der Kreuzung Herrenackerstralte / Am Baumpfad liegt der stadtische Kindergarten
.Herrenacker aus den 1990er Jahren mit einem neuen Erweiterungsbau von 2017.

Die Heizzentrale Herrenacker-Baumpfad versorgt seit 2002 das gleichnamige Wohngebiet und
dessen Erweiterung. Die Anlage wird Uber eine Holzhackschnitzelheizung und einen Gasbrenner
betrieben und wurde im Jahr 2018 mit einem BHKW und einem Pufferspeicher erganzt.

Im nordéstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes liegt das Neubaugebiet Herrenacker-
Baumpfad, das seit 2018 mit Gebauden erweitert wird.

Im westlich davon liegenden Wohngebiet finden sich Einfamilienhduser und Reihenhauser aus
den 1960er bis 2000er Jahren. Die Aufsiedelung erfolgte von West nach Ost.
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Weiterhin sind in diesem Bereich vereinzelt Mehrfamilienhduser und dazwischenliegende
unbebaute Grundsticke vorhanden.

3.6.3 Nordlich Heilbronner Strafe

i

Am Brucknerweg liegt das Gebaude der Katholischen Kirche ,Heilige Dreifaltigkeit* mit
Nebengebauden.

Im umliegenden Wohngebiet besteht die Bebauung hauptséachlich aus Einfamilienhdusern und
Bungalows aus den 1960er und 1970er Jahren.
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Ostlich der HerrenackerstralRe sind neuere Einfamilienhduser aus den 2000er-Jahren vorhanden.
Teilweise handelt es sich hierbei auch um Wohnmischnutzungen durch
Dienstleistungsunternehmen, bspw. mit einem integrierten Friseursalon.

Entlang der Heilbronner Stral3e finden sich auch Geschosswohnungsbauten, sowie
Mischgewerbe, bspw. ein Autohaus.

3.6.4 Sidlich Heilbronner Strale

Sudlich der Heilbronner Strale liegt eine Tankstelle und die Kindertageseinrichtungen
»Interims-KiTa Seebrickle“ und die KiTa ,Heigelinsmuihle®.
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Im sidlich davon liegenden Wohngebiet liegen Mehrfamilien und Einfamilienhduser aus den
1950er bis 1980er Jahren.

Den sudlichen Abschluss bildet der Bach ,Zaber” und es fiihren Naherholungswege in die
Umgebung.

In den Bachauen befindet sich eine ehemalige Mihle - jetzt Pferdehof - und die Gebaude des
Sophienhofs.
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Entlang der Zaber verlaufen die stillgelegten, fiir eine Reaktivierung vorgesehenen Bahngleise.
Hier liegt auch der ehemalige Bahnhof mit dem dazugehdérigen Bahnhofsgebaude.

3.6.5 Denkmalschutz

In der Gemeinde Guiglingen und den Gemeindeteilen Eibensbach und Frauenzimmern finden
sich einige Bau- und Kunstdenkmale. Insbesondere im historischen Stadtkern von Giiglingen
liegen zahlreiche denkmalgeschitzte Gebaude.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ,Guliglingen Ost* liegt nur in der Sophienstralle
ein denkmalgeschitztes Wohnhaus sowie der denkmalgeschutzte Alte Bahnhof.

Denkmalgeschitze Gebaude und eventuell damit einhergehende Auswirkungen auf
Warmeschutzmalnahmen oder Einsatz regenerativer Energien haben deshalb im
Untersuchungsgebiet keine Auswirkungen auf die energetische Gesamtbetrachtung.

3.6.6 Stadtebauliche Entwicklungsvorschlage

l I Flora Fauna Habitat Gebiet
":I Lendschoftsschutzgebiet
I Neturschutzgebiet

DI Wasserschutzgebiet

|, l Regionaler Griinzug

| Uberschwemmungsgebiet

|  Wohnbaufiachen (Plonung)
I 4,1ha

Mischboufldchen (Planung)
3,72 ha

Gewerbefléchen (Plonung)
6.4 ha

1AV

Boullcken co. 9,1 ha

"\ Mégliche
' Wohnerweiterungsflachen im

 Aullenbereich

R Méagliche
' Gewerbeerweiterungsflichen

im AuBenbereich

Abb. 18: Entwicklungspotenziale (Quelle: Reschl Stadtentwicklung, Stuttgart, 2016)
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Ostlich und nérdlich des Untersuchungsgebietes liegen mdgliche Wohnbauflachen (rosa
gestreift) und Wohnerweiterungsflachen im Aufenbereich (gestrichelte Ovale). Diese
Neubaugebiete wurden - Stand 2024 - bereits zum Teil erschlossen und bebaut.

Prioritat sollten aber Nachverdichtungen innerhalb des Siedlungsbereichs haben, wie z. B.
durch Bebauungen vorhandener Bauliicken (orange).

Die Ortseingange, wie an der Heilbronner Stralde, kdnnten gestalterisch mehr betont werden.
Dies ist durch Begrinungen oder auch Kunstwerke, Burgerprojekte etc. erreichbar, welche aber
aus Grunden der Verkehrssicherheit nicht innerhalb der Kreisverkehrsinseln liegen sollten.

Im Gewerbegebiet slidlich des Untersuchungsgebietes befinden sich Einzelhandelsgeschafte,
wie Lidl und Edeka. Innerhalb von Guiglingen-Ost gibt es keine Nahversorgung in Form von
kleinen Lebensmittelladen oder zentraler Gastronomie. Geplant ist in der Ahornstral3e ein
Gastronomiebetrieb, der Catering und gehobene Gastronomie anbieten wirde.

3.7 Mobilitat

Im Klimaschutzkonzept 2016 wurden folgende Moglichkeiten zur Reduktion der spezifischen
Emissionen aufgezeigt:

- Reduktion CO; -Emissionen motorisierter Individualverkehr (MIV)
Ziel ist die spezifischen CO2-Emissionen bis 2030 deutlich zu reduzieren, laut EU-
Vorgaben bei PKWs Absenkung auf 95g CO./km. Eine theoretisch mégliche Reduktion
um ein Drittel, ist aber durch den Weiterbetrieb von vielen Altfahrzeugen und oftmalige
Umrustung auf starker motorisierte Fahrzeuge schwer zu erreichen.
Vor diesem Hintergrund sind auch kurzfristige Schritte interessant, die Verkehrsmittel des
MIV effizienter zu nutzen, bspw. Mitfahrbérsen, Carpooling und Bewusstseinsbildung bei
den Nutzern.

- Modal Split: Verstérkte Nutzung des OPNV
In 1andlichen Regionen ist es schwierig, die Bewohner zum Umstieg von PKW auf den
OPNV zu motivieren, da sich der Linienverkehr haufig auf den Schiilertransport von und
zur Schule konzentriert. Ein flachendeckendes Angebot mit Takt- und Fahrtzeiten, die
Bilrgerlnnen zu einem Umstieg bewegen wirden, ist aus finanziellen Griinden oftmals
nicht zu realisieren.

- Modal Split: Férderung Rad- und FuBverkehr
Insbesondere bei kurzen Wegstrecken, wie ein kurzer Arbeitsweg, Einkaufe oder zur
Freizeitgestaltung, liegt durch die Férderung des Rad- und Ful3verkehrs ein groRRes
Einsparpotential. Bedingt durch die Topografie und den zum Teil groRen Entfernungen
zwischen den Gemeinden ist Radfahren zum Teil herausfordernd, jedoch erschlie3en sich
durch die Verbreitung von E-Bikes neue Moglichkeiten. Durch gute Radwege muss eine
gefahrlose Nutzung gewahrleistet sein. Hierbei sollte sich die Streckenfiihrung in erster
Linie an taglichen Erfordernissen und nicht primar an einer touristischen Pragung
orientieren.

- Reduktion Verkehrsleistung insgesamt
In diesem Bereich sind die Handlungsoptionen in landlichen Flachenkommunen allerdings
sehr begrenzt. Hier ginge es eher um die Organisation von Bringdiensten oder den bereits
erwahnten organisierten Fahrgelegenheiten. Wesentliche Punkte sind auch die
wohnortnahe Verfiigbarkeit von Kindergarten und Grundschulen sowie eine
funktionierende Nahversorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs.
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Abb. 19: spezifische Einsparpotenziale Mobilitat (Quelle: Klimaschutzkonzept, 2016)

3.7.1 Verkehrsnetz
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Guglingen liegt an der Kreuzung der das Tal entlangfiihrenden Landesstrafe L1103 (Heilbronner

StraRe/Marktstralie / Maulbronner Stra3e) und der Landesstral’e L1110, die

im Suden Richtung Vaihingen an der Enz (Eibensbacher Straf3e) und im Norden Richtung

Eppingen (Kleingartacher Stralle) flihrt.

Die ostlich liegende Autobahn A81 ist in ca. 26 Kilometer Entfernung, die nérdlich liegende

A6 in ca. 35 km Entfernung zu erreichen.
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Abb. 20: iiberregionale VerkehrserschlieRung (Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016)
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Der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) wird von der Regional Bus Stuttgart GmbH (RBS)
betrieben, wobei Teile der Leistungen an verschiedene private Busunternehmen vergeben sind.
Raumlich gehort das Gebiet zum Heilbronner-Hohenloher-Haller Nahverkehr (H3NV).

Die 1896 erdffnete Zabergaubahn mit ihren Bahnhéfen Frauenzimmern-Cleebronn und
Guglingen wurde 1986 im Personenverkehr und 1995 im Guterverkehr stillgelegt. Die Strecke
streift das bebaute Gebiet im Stden der Kernstadt. Die Reaktivierung dieser Strecke wird zwar
diskutiert, nach bestehenden Sachlage ist - wenn Uberhaupt - mittelfristig mit einer
Wiederinbetriebnahme zu rechnen. Die standardisierte Bewertung liegt bei 1,9, d.h. die oértliche

Verwaltung rechnet mittelfristig mit einer Wiederinbetriebnahme der Gleisstrecke.
Quelle: Klimaschutzkonzept 2016

Die HaupterschlieBungsstralle innerhalb des Untersuchungsquartiers und die Verbindung zum
restlichen Bereich der Stadt ist die von Ost nach West verlaufende Heilbronner Straflte L1103.
Der sudliche Untersuchungsbereich wird Uber die SophienstralRe erschlossen und der Bereich
nérdlich der HeilbronnerstralRe tber die Herrenackerstralte und Seestrale/Stockheimerstralie.
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Abb. 21: innere VerkehrserschlieBung im Quartier (Quelle: Google Maps)

3.7.2 Parkraume

Die StralRenflhrung innerhalb des Quartiers bietet genug Raum fur PKW-Stellplatze. Zudem sind
entlang einiger Straenzlge, wie ,Am Baumpfad“ und am ,Afrisoweg“ Parkflachen ausgewiesen.
Auf Einzelgrundstlicken befinden sich private Parkmdglichkeiten.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich wenige, gro3flachig versiegelte offentliche Verkehrs-
flachen wie Parkplatze oder StraRenwendehdmmer, welche Entsieglungspotenzial aufweisen.
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Bei weiteren infrage kommenden Parkplatzen, wie am Kindergarten Herrenacker oder bei der
Kirche ,Heilige Dreifaltigkeit®, wurden bereits moderne, wasserdurchlassige Pflasterbelage

eingebaut.

3.7.3 E-Ladeinfrastruktur
In Glglingen gibt es aktuell drei Standorte fir 6ffentliche Ladestationen: Am Standort

Stadtgraben 16 zwei 22 KW Ladepunkte, betrieben durch die EnBW (Griner Punkt) sowie am
Stadtgraben 5 zwei 22 KW Ladepunkte, betrieben durch deer mobility solutions (Blauer Punkt)

Seit Februar 2024 ist eine weitere Ladestation am &ffentlichen Parkplatz in der Stockheimer
Stralde durch die ZEAG errichtet und in Betrieb genommen worden.
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Abb. 22: vorhandene E-Ladeinfrastruktur und Zubauvorschlage im Quartier

Innerhalb des Untersuchungsgebietes kénnten eventuell 6ffentliche E-Ladestationen fir E-Bikes
und E-Lastenfahrrader an der Stralle ,Am Baumpfad“ gegentiber dem Kindergarten Herrenacker
(Nummer 1), an der ,Sophienstrale“ Héhe ehemaliger Bahnhof (Punkt 2) oder am Afrisoweg,

sudlich der Bushaltestelle (Punkt 3) installiert werden.

3.7.4 Carsharing
Die Stadt Guglingen arbeitet mit dem E-Carsharing-Dienstleister ,deer” aus Calw zusammen. Mit

einem E-Fahrzeug an der Ladestation am Stadtgraben 5 kénnen die Nutzenden das Fahrzeug

bequem per App fir den gewilinschten Zeitraum reservieren. Jede Fahrt im Stunden-, Tages-
oder Wochenend-Tarif kann innerhalb des deer Mobilitdtsnetzes an jeder der Uber 300 Stationen

in iber 200 Kommunen beginnen und enden.
Dank dieses Konzepts sind auch Einwegfahrten ohne Probleme méglich, das eigene Auto kann
zuhause bleiben und die Umwelt wird geschont. Die sichere Reichweite fiir die nachkommenden

KundInnen ist dabei stets gewahrleistet, ebenso wie ein sicherer Parkplatz an der Ladesaule
(Quelle: Webpage Stadt Giiglingen)

ohne Zusatzkosten.
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Wenn es 6konomisch darstellbar ist, waren zusatzlich zu den genannten auch weitere
Carsharing-Standorte Uiberlegenswert, um das Konzept noch attraktiver fir die Bewohnerlnnen
zu machen.

3.7.5 Offentlicher Nahverkehr
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Abb. 23: Buslinienplan Landkreis Heilbronn (Quelle Webpage HNV)

Es gibt die Buslinien 661 (Ochsenburg — Guglingen — Heilbronn), 663 (Guglingen — Brackenheim
— Gulglingen) und 665 (Guglingen — Brackenheim) welche die Stadt an die Nachbargemeinden
und Heilbronn anbinden. Sie verkehren Montag bis Freitag in halbstiindlicher bis stlindlicher und
am Wochenende in stundlicher Taktung.

Im Stadtentwicklungskonzept ,Guglingen 2030“ sprachen sich die Burger fur das Einsetzen eines
Blrgerbusses aus. Das Projekt ,Blirgerbus® war zwischenzeitlich zum 01.10.2017 eingefihrt
worden, musste aufgrund mangelnder Nachfrage jedoch zum 30.11.2018 wieder beendet
werden.
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3.7.6 Radverkehr
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Abb. 24: Radwegeplan Naturpark Stromberg-Heuchelberg (Quelle Stadt Giglingen)

Der erste Rundradweg durch Guglingen ist die Trimmer Tour (Z2, orange) mit 31,9 km Lange.
Er verlauft durch Brackenheim — Stockheim — Frauenzimmern nach Guiglingen und weiter nach
Pfaffenhofen — Cleebronn und Botenheim.

Der zweite Rundradweg durch Guglingen ist die Naturpark Tour (NP, griin) mit 40,2 km Lange.
Er verlauft von Sternenfels — Leonbronn — Zaberfeld — Weiler an der Zaber — Pfaffenhofen nach
Guglingen. Von dort weiter nach Frauenzimmern — Botenheim und Treffentrill.

Im Stadtentwicklungskonzept ,Guglingen 2030“ sprachen sich die Burger fir eine naturnahe
Gestaltung der Radwege aus. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich viele Strallen
als Tempo-30-Bereiche, welche laut der Arbeitsgemeinschaft Fahrrad- und
FuRgangerfreundlicher Kommunen in Baden-Wirttemberg e.V. nicht als Fahrradwege
eingerichtet werden muissen, da sie hier gefahrlos die Fahrbahn benutzen kénnen.
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3.8 Griin- und Retentionsflachen

Im Untersuchungsquartier bestehen, abhangig von der Bebauung sowie der Aufstellung der
Gebaude zueinander, zwischen den Bauten kleinere bis groRere privat genutzte und zwischen
den Geschosswohnungsbauten 6ffentlich genutzte Grinflachen.

Im durch das Architekturbiro ,Sonnhof/Schneider/Hein/Huttel“ aus Ludwigsburg in
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsbiro ,WerkStadt Reinborn+Reinborn“ aus Stuttgart
erstellten Entwicklungskonzept ,Stadtidee Guliglingen® wurde die Grlinstruktur folgendermalen
definiert:

. e RN

A\ SR NN

GRUNSTRUKTUR
NN\ Flusavens Bachausn

) @ Streuobstwiesen
,’ e 0{::,.%_,-3 Ufergeholze
[}

Véeinberge
t Wald

Acker und Wiesen

I
I
Stadtidee Guglingen ." ko O e
, :
]

Sonnhol + Schneider + Hein + Hitlel mit Reintom - Reinbom 0 W W "23"509"1.10000 © @ 0 Wege in die Landschatt
i M. 1:

Abb. 25: Grunstrukturen Stadtidee Giiglingen (Quelle Stadt Giiglingen)

Durch die Bachauen der Zaber im Suiden, die Weinberge bzw. Streuobstwiesen im Norden sowie
die landwirtschaftlichen Flachen im Norden und Osten des Untersuchungsgebietes befinden sich
ausreichend Grinflachen in Fulwegdistanz flr die Bewohner in Giiglingen-Ost.

Im Norden und Osten bestehen an den Randzonen von Siedlungsbereichen zum Naturraum
oftmals harte Ubergange. Im Bebauungsplangebiet ,Herrenacker-Baumpfad, Erweiterung” wurde
eine Bepflanzung als Ubergang zur Landschaft umgesetzt.
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Abb. 26: Uberflutungsflachen (Quelle Stadt Giiglingen)
Sidlich des Untersuchungsgebietes, in den Bachauen der Zaber, befinden sich

HQ 10 — HQ 100 Hochwasserflachen (10 bis 100-jahrige Hochwassergefahr). Diese dienen
bei Starkwetterereignissen als Retentionsflachen.
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4 Quartiersaufnahme unter energetischen Gesichtspunkten

4.1 Grundlagen und Gebaudenutzung

Das betrachtete Quartier beinhaltet 430 Gebaude. Die Gliederung hinsichtlich der Nutzung ist
nachfolgend dargestellt:

@ Gebaude fur offentiche Zwecke (@) Gewerbe, Handel, Dienstieistungen und Industrie
Gesundheits- und Pflegeeinrichtung . Wohnmischnutzung Nohnen
. Hotel und Gastgewerbe Sonstiges

Abb. 27: Diagramm Gebaudesektoren

mm

Wohngebaude und Wohnmischnutzung 97 %
Offentliche Geb&dude 2 <1%
Handel, Gewerbe, Gesundheit, Sonstiges 10 2%

Abb. 28: Aufstellung Gebaudesektoren, tabellarisch
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Abb. 29: Ubersicht Gebaudesektoren
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Die Baualtersklassen der Gebaude im Quartier wurden aus den Katasterdaten ermittelt und
setzen sich wie folgt zusammen:

249 | 171
125
108
100
75 63 64
55
50 41 42
23
25 I - .
3
0 - —
> A ® > N ) N N N o
A O N P A A SR AR
S W & & o L L N\ TV (Y
R N N N $ 9‘\ 96(\ (‘Q’ (‘Q’ ﬂg’
& & & &
0y 5&\ ,\\ ch ,\bt \b‘
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N X " v & >
N W > DY > =

Abb. 30: Diagramm Gebé&udealtersklassen

Mit rund 58 % wurde mehr als die Halfte der Gebaude vor dem Geltungsbereich der ersten
Warmeschutz- und Heizanlagenverordnung errichtet. Der urspriingliche Warmeschutz dieser
Gebaude ist folglich gering. Unter stetig steigenden Anforderungen an den Warmeschutz bis
hin zur Energieeinsparverordnung 2014 wurden rund 40 % der Gebaude gebaut.

54 Gebaude wurden nach 2002, also im Rahmen der EnEV-Giiltigkeit bzw. der GEG-
Glltigkeit errichtet und verfligen somit Uber einen zeitgemalRen Warmeschutz. Sie werden fur
die Ermittlung des im Quartier befindlichen baulichen Energie-Einsparpotenzials nicht
berucksichtigt.

Von 10 Gebauden ist das Baujahr nicht bekannt.
Aus der nachfolgenden Abbildung, die im Katasterplan die Baualtersklasse der vorhandenen

Gebaude farblich differenziert, ist die zeitliche Abfolge der baulichen Entwicklung bzw. der
ErschlieBung des Quartiers erkennbar.
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Abb. 31: Ubersicht Geb&udealtersklassen

Bei rund 880 Wohneinheiten im Quartier und einer beheizten Flache in den Wohngebauden
von rund 91.600 m?, errechnet sich eine durchschnittliche WohnungsgréRe von 104 m? je

Wohneinheit.

4.2 Vorgehensweise

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen von Begehungen die vorhandenen
Wohngebaude einzeln von aulRen begutachtet. Ausgehend vom urspriinglichen,
baualterstypischen Zustand wurden nachtraglich durchgefiihrte bauliche und technische
Modernisierungsmafnahmen — soweit augenscheinlich feststellbar und energetisch relevant —

ermittelt.

Zwar kénnen die Daten nicht zwingend dem Anspruch der Vollstandigkeit dienen, doch lassen
sich daraus in ausreichender Genauigkeit, die bereits erschlossenen und noch erschliebaren

Modernisierungspotenziale ableiten.

Erganzend wurden die vorhandenen Photovoltaik- und Solaranlagen auf Basis aktueller
Luftbilder (Drohnenbefliegung) den jeweiligen Gebauden zugeordnet. Anhand der jeweiligen
Anlagenart und Anlagengrof3e wurde bei den solarthermischen Anlagen eine Annahme
getroffen, ob es sich um Anlagen zur reinen Trinkwarmwasserbereitung oder auch zur
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Heizungsunterstitzung handelt. Bei Photovoltaikanlagen wurde die Anzahl der vorhandenen
Module erfasst, die Erzeugungsleistung anhand eines Mittelwertes pro PV-Modul errechnet
und dem jeweiligen Gebaude zugeordnet.

Modernisierungspotenziale verstehen sich im Zusammenhang dieses Quartierskonzeptes
sowohl bezugnehmend auf die Energieeinsparung durch bauliche und heizungstechnische
Modernisierungsmafnahmen als auch auf Energiegewinnungspotenziale durch die Installation
zusatzlicher PV-Module oder solarthermischer Anlagen.

Unter Berlcksichtigung der ebenfalls vor Ort aufgenommenen Geschossigkeit und der
gebaudespezifischen Anzahl der vorhandenen Wohneinheiten sowie malinahmenspezifischer
Abminderungsfaktoren fur mittlerweile durchgefiihrte ModernisierungsmalRnahmen wird der
derzeitige Energiebedarf des Quartiers naherungsweise errechnet. Weiterhin wird fur das Jahr
2045 von einer bis dato realisierten Vollsanierung ausgegangen und die dadurch erreichbaren
Energie- sowie Kohlendioxid-Einsparpotenziale ausgewiesen.

4.3 Gebaudeaufnahme
Bei den von auf3en erkennbaren und demnach vor Ort erfassten und rechnerisch beriick-
sichtigten Modernisierungsmaflinahmen handelt es sich um:

- Ersatz der urspriinglichen Fenster durch Fenster mit Warmeschutzverglasungen
(nach 1995).

- Auftrag von Warmedammverbund-Systemen = 6 cm (WDVS).

- Erneuerung der Dachkonstruktionen (gemaR WSchV ’'95 oder spater).

- nachgeristete Abgasrohre in Schornsteinen oder an Fassaden.

- Photovoltaik- oder solarthermische Anlagen.

- AuRenschornsteine/Schornsteinziige zur Verfeuerung biogener Festbrennstoffe.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der erfassten (bereits umgesetzten), energe-
tisch relevanten Modernisierungsmalinahmen, soweit sie vor Ort augenscheinlich ermittelbar
waren. Berucksichtigt wurden lediglich den ursprunglichen Zustand verbessernde
MaRnahmen. Beispielsweise wurden Fenster mit Warmeschutzverglasungen in Gebauden, die
nach 1995 errichtet wurden, nicht berlicksichtigt, da diese energetische ,Qualitat® in der
Gesamtbilanzierung bereits Uber die Baualtersklasse bericksichtigt ist.

Eine gebaudescharfe Darstellung ist aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich. Der

jeweilige prozentuale Anteil nachtraglich umgesetzter Modernisierungsmaflinahmen bemisst
sich am Gesamtquartier (418 Gebaude der Kategorie ,Wohnen* und ,Wohnmischnutzung®).
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Zusammenfassung festgestellter ModernisierungsmafRnahmen
430 Gebaude insgesamt
418 Wohn-/Wohnmischgebaude 100 %

Bauliches:
116 Gebaude mit erneuerten Fenstern 28 %  (mit Warmeschutzverglasung)

73 Gebaude mit modernisiertem Dach 17 %

18 Gebaude mit AuBRenwanddammung 4% (> 60 mm)

Technik:
77 Gebaude mit mod., foss. Heizung 18 %  (soweit ersichtlich)
4 Gebdude mit Warmepumpe 1%  (soweit ersichtlich)

2 Gebaude mit Holzvergaser/Pellets <1 %  (soweit ersichtlich)

56 Gebaude mit Photovoltaik 13 %  (vorlaufige Auswertung)
Technische Nebensysteme:

57 Gebaude mit Kaminofen 14 %  (soweit ersichtlich)

25 Gebaude mit Solarthermie 6 % (vorlaufige Auswertung)

Abb. 32: Tabelle der im Quartier erfassten Modernisierungsmaflnahmen

4.4 Heizenergiebedarf Ist-Zustand
4.4.1 Warmebedarf

Auf Grundlage des erfassten Modernisierungsstandes im Quartier und den gebaude-
spezifischen Baualtersklassen (Baujahren) wurde der Warmebedarf der einzelnen Gebaude
errechnet.

In Summe ergibt sich der derzeitige Warmebedarf der Wohn- und Wohnmischgebaude flr
Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung flr das Quartier zu insgesamt rund

11.000 MWh/a.

Hierbei sind die gegenuber dem bauzeitlichen Warmeschutz umgesetzten Verbesserungs-
maflinahmen bereits berticksichtigt.

Hinzu kommt der Warmebedarf der 6ffentlichen Gebaude (3 Kindergarten) von insgesamt
rund
210 MWh/a

Der Warmebedarf des Gesamtquartiers betragt somit rund

11.200 MWh/a.
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kommunale Gebaude;
213 MWh/a

private Wohngebaude;
11.019 MWh/a

Warmebedarf 11.230 MWh

Abb. 33: Gesamtwarmebedarf fir Beheizung und Warmwasserbereitung des Quartiers

4.4.2 Endenergieverbrauch Warmeerzeugung

Im Rahmen der Umwandlung des jeweils eingesetzten Energietragers zu nutzbarer Warme
entstehen Erzeugungsverluste — beispielsweise bedingt durch den Nutzungsgrad des
verwendeten Heizkessels. Hinzuzurechnen sind weiterhin Verluste bei der Bevorratung von
Warme in Warmwasserspeichern (Bereitstellungsverluste) und Verluste des Verteilsystems
(z. B. Heizungsleitungen in unbeheizten Bereichen).

Der energietragerbezogene Endenergiebedarf des Gesamtquartiers fur die Warme-
erzeugung (ohne Hilfsstrom flr z. B. Brenner, Heizungspumpen und Steuerungen) errechnet
sich fur das Quartier auf jahrlich rund

13.200 MWh.

Der ermittelte Endenergiebedarf wird durch verschiedene Energietrager gedeckt.

Der uberwiegende Anteil der Heizungen wird mit Erdgas und Heizdl gedeckt. Die vorhandenen
Gas- und Nahwarmehausanschlisse im Quartier waren bekannt und wurden fir die
Abschatzung des Gas- und Nahwarmeanteils verwendet.

Der energetische Anteil an Solarenergie wurde pro Solaranlage (Schatzung Kollektorflachen)
angesetzt. Vorhandene Holzkamindfen wurden ebenfalls aufgenommen und ein
Pauschalverbrauch pro Ofen angesetzt.

Das folgende Schaubild zeigt die Aufschlisselung des angesetzten Energietragermixes, wie
er fur die Bilanzierung des Kohlendioxid-AusstoRes im Quartier Guglingen Ost herangezogen
wird.
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Erdgas
15,3%

Strom
0,3%

/

Heizal
54,5% Scheitholz

12,4%

Holzpellets
0,3%

~Solaranlagen

1,2%
Nahwarme

Bestand
16 %

Endenergie 13.215 MWh

Abb. 34: grafische Aufteilung des Energietragermixes im Gebaudebestand

Quantitativ ergibt sich folgender energietragerspezifische Endenergieverbrauch fur die
Warmeerzeugung:

Tabelle 1: Energietragerverteilung Bestand

Energietrager Gesamtquartier (berechnete Werte)
Endenergie kWh/a p;‘%?teerilltﬁjnaée
Heizol 7.206.055 54,5%
Erdgas 2.021.364 15,3%
Strom 40.287 0,3%
Scheitholz 1.634.634 12,4%
Holzpellets 39.502 0,3%
Solaranlagen 163.125 1,2%
Nanwarme 2.109.600 16,0%
estand
Summe 13.214.567 100,0%
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4.5 Strombedarf

4.5.1 Strombedarf 6ffentliche Gebaude

Fur die 6ffentlichen Kindergarten lagen die Verbrauchswerte des Jahres 2022 vor.
Deren Stromverbrauch liegt bei rund
35 MWh/a.

4.5.2 Individueller Strombedarf

Im privaten Bereich wird die fortlaufende Umstellung der Beleuchtung auf LED-Technik sowie
die auf EU-Vorgaben basierende Senkung des Strombedarfs von Haushaltsgeraten (z. B.
Fernsehgerate, Staubsauger, Computer, Kihl- und Gefriergerate) einen sukzessiv groer
werdenden Beitrag leisten.

Ein enormes Einsparpotenzial kann durch den richtigen Umgang bzw. die Ansteuerung von
Haushaltsgeraten erschlossen werden. Energievergeudung kann so reduziert werden. Hierbei
seien u. a. Strombedarfe von Haushaltsgeraten im Bereitschaftsmodus genannt.

Der Strombedarf je m? Bruttogrundflache wird von der AGES (Gesellschaft flir Energieplanung
und Systemanalyse) fiir Wohngebaude mit 18 kWh/m? angegeben.

Es ergibt sich ein Stromverbrauch der Wohngebaude im Quartier von rund

2.035 MWh/a.
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4.5.3 Strombedarf Quartier

kommunale Gebaude;

35 MWh/a
Wohngebaude; /
4

2.035 MWh/a

Stromverbrauch 2.070 MWh

Abb. 35: Stromverbrauch im Quartier

Die Stromerzeugung bestehender Photovoltaikanlagen betragt
725 MWh/a.

Im Weiteren werden Verbrauch und Erzeugung bilanziell saldiert (Jahresbilanz). Es ergibt sich
ein Netto-Strombedarf von

1.345 MWh/a.

Aus dem Stromverbrauch ergeben sich die folgenden CO,-Emissionen:
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kommunale Gebaude;
20 t/a

CO2-Emissionen 1.160 t

Abb. 36: CO2-Emissionen aus Stromverbrauch im Quartier

Zieht man die CO»-Einsparungen aus den bestehenden Photovoltaik-Anlagen von 624 t/a ab,
ergeben sich die folgenden Netto-Emissionen:

536 t/a.

4.5.4 Strombedarf fiir Mobilitat

Im Quartier befindet sich bislang keine 6ffentliche Ladesaule fir den Anschluss von E-Autos.
Méogliche Standorte zur Neuerrichtung von Ladesaulen werden in Abschnitt 3.7.3 benannt,
ebenso die vorhandenen Ladesaulen-Standorte im Zentrum und an der Stockheimer Strale.

Gemal den Angaben des Umweltbundesamtes verfigten Anfang 2022 77 % der privaten

Haushalte Uber mindestens einen Pkw.

Ausstattung privater Haushalte mit Fahrzeugen, Stichtag 01.01.2022

Haushalte mit Fahrzeugen in Prozent

Th,b 76,8 77,6

10,1 10,8 10,5
Fahrrad

darunter;: E-Bike

77,7 79,8 80,7

77,4 78,4 77,1 77,4 77,0 77,0

11,3 11,4 10,6 10,6 12,5 11,4

80,9 79,9 79,3 78,3

6,1 2,0 11,4 13,3 15,5

78,8 79,0

4,2

‘Quelle: Bundesministerium fir Verkehr und digitale [nfrastrulcur (Hrsg. ), Verkehr in Zhben 2022/2023, 5. 297

Statistisches 2023, hetps: /| is5.de/DE/

Urmwebt/Ei

Abb. 37: Durchschnittlicher Fahrzeugbestand pro Haushalt in Deutschland

Kansum-L rung-Gehraw {Tabellen/a-fahrzeuge-d-Iwr. himl (2 3.02.2023)

(Quelle: www.destatis.de)

In jedem vierten Haushalt sind demnach zwei oder mehr Autos vorhanden. Rein rechnerisch
ergibt sich dadurch fur das Quartier (878 Wohneinheiten) ein Fahrzeugbestand von

mindestens 896 Pkw.

Gemal Kraftfahrtbundesamt betragt die durchschnittliche Fahrleistung von Pkw 13.000 km/a.
Fir das Quartier errechnet sich somit eine Gesamtfahrleistung von rund 11.642.000 km pro

Jahr.
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Wird diese Fahrleistung bis zum Jahr 2045 vollstandig durch E-Autos abgedeckt, ergibt sich
hierfir ein jahrlicher Strombedarf von rund 1.746.000 kWh (bei einem durchschnittlichen
Verbrauch von 15 kWh auf 100 Kilometer). Gleichzeitig werden etwa 931.000 Liter Benzin (bei
einem Durchschnittsverbrauch von 8 /100 km) oder etwa 699.000 Liter Diesel (bei einem
Durchschnittsverbrauch von 6 1/100 km) jahrlich eingespart.

Im Zuge einer vollstandigen Elektrifizierung des Pkw-Individualverkehrs ergabe sich bei einem
Beibehalt der Fahrleistung eine Erhdhung des Quartiersstrombedarfes (aus Wohnnutzung —
ohne Berucksichtigung 6ffentlicher Gebaude und gewerblichem Strombedarf) um rund 90 %.

Unter Berlicksichtigung des derzeitigen bundesdeutschen Strommixes bzw. dessen CO»-Faktors
(0,560 kg/kWh), errechnet sich ein durch die E-Mobilitat bedingter Ausstof? von jahrlich rund

980 Tonnen CO,. Demgegentber steht eine jahrliche, kraftstoffreduktionsbedingte Einsparung
von rund 2.240 Tonnen CO; bei Benzin (2,4 kg/l) oder- auf Diesel (2,7 kg/l) bezogen - rund
1.890 Tonnen CO..

Ohne eine Berticksichtigung des fortschreitenden Ausbaus erneuerbarer Energien im
Stromsektor errechnet sich die CO2-Einsparung im Quartier durch den Umstieg auf die
E-Mobilitat folglich im Mittel zu rund 1.080 Tonnen pro Jahr.

4.6 CO2;-Emissionen im Bestand

Auf Basis spezifischer Emissionsfaktoren der einzelnen Energietrager, wie im
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorgegeben, werden die CO.-Emissionen des Quartiers
berechnet.

Tabelle 2: CO2-Emissionsfaktoren

CO.-Faktoren

Heizdl 0,310 kg/kWh
Erdgas 0,240 kg/kWh
Strom 0,560 kg/kWh
Holzpellet 0,020 kg/kWh
Scheitholz 0,020 kg/kWh
Holzhackschnitzel 0,020 kg/kWh
Solarthermie 0,000 kg/kWh

Aus dem derzeitigen Strombedarf des Quartiers resultiert auf Basis des oben genannten
CO-Faktors bzw. CO,-Aquivalents des bundesdeutschen Strommixes ein Kohlendioxid-
AusstoR von rund 536 t/a. Hier ist der Eigenstrom aus bestehenden Photovoltaikanlagen

bereits abgezogen.

Aus dem in Abschnitt 4.4 aufgeschllisselten Energietragermix des Quartiers errechnet sich der
fur das Quartier spezifische Emissionsfaktor fur Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung
zu 0,210 kg/kWh Endenergie. Die derzeitige CO2-Emission des Untersuchungsgebietes
errechnet sich daraus zu rund 2.775 t/a.

Insgesamt (Warme und Strom) ergeben sich

3.311 t/a.

49



Stadt Guglingen r‘ I BS

Integriertes Quartierskonzept ,Guglingen-Ost INGENIEURGESELLSCHRRT

CO2-Emissionen Ist-Zustand

Strom;
536 t/a;

16%

Warme;
2.775 t/a;
84%

\

Abb. 38: Aufteilung der CO2-Emissionen in die Bereiche Strom und Warme
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5 Bauliche Modernisierungsszenarien

5.1 Auswahl quartiersrelevanter Gebaude

Mit 108 Gebauden ist die Baualtersklasse von 1969 bis 1978 am starksten im Quartier
reprasentiert. Allein in diesem Zeitraum wurden somit rund 25 % der Gebaude des Quartiers
errichtet und sind Teil der 58 %, die vor dem Geltungsbereich der ersten Warmeschutz-
verordnung errichtet wurden (siehe Abschnitt 4.1). Diese Gebaude — sofern bislang nicht oder
nur teilweise modernisiert — weisen ein hohes Einsparpotenzial hinsichtlich ihres
Warmebedarfes auf.

Die Bebauung des Quartiers ist heterogen. Neben freistehenden Einfamilienhausern sind
Reihenhauser, Doppelhaushalften, Mehrfamilienhauser und auch Geschosswohnbauten
vorhanden (siehe Abschnitt 3.5).

Als Beispiel fur die technische und wirtschaftliche Bewertung von baulichen und
anlagentechnischen Modernisierungsmafnahmen in Verbindung mit staatlichen Férderungen
wurde ein Referenzgebaude gewahlt, das vergleichbar mit den fir das Quartier typischen
Einfamilienhdusern ist und um das Jahr 1978 errichtet wurde.

Mit einem Mehrfamilienhaus der Baualtersklasse 1984-1994 wird ein weiteres, fir das Quartier
typisches Referenzgebaude betrachtet.

5.2 Einfamilienhaus — Szenario Referenzgebaude 1

- Bereich Wagnerstrale/Lortzingstralle
- freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr 1978

- 1 Wohneinheit, ca. 150 m? WHfl.

- Heizung: Gas-Brennwert-Heizung

Mit dem ersten Referenzgebaude wird ein freistehendes Einfamilienhaus mit einem beheizten
Vollgeschoss und beheiztem Dachgeschoss betrachtet. Die thermische Hiille verlauft entlang
des Satteldaches uber die AuRenwande und die Kellerdecke. Das Kellergeschoss wird nicht
direkt beheizt.

Das Referenzgebaude befindet sich aus energetischer Sicht augenscheinlich vollstandig im
baulichen Originalzustand. Fir das Beispielgebaude wird die Annahme getroffen, dass es mit
einem monovalenten Gas-Brennwert-Kessel aus den 2000er Jahren beheizt wird und auch die
Trinkwarmwasserbereitung Uber diesen Kessel erfolgt.

Mittelfristig steht ein Austausch der Heizung an. Das Dach muss altershalber erneuert und die
Fassade frisch gestrichen werden. Auch die Fenster sind austauschwirdig. Diese
Mafinahmen werden in der folgenden Betrachtung als sogenannte ,Sowieso-MalRnahmen*
bertcksichtigt.
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Es werden mdgliche Modernisierungsmafinahmen, die zugehoérigen Kosten sowie die
resultierenden Einsparpotenziale hinsichtlich des Energiebedarfs und CO,-AusstoRes
untersucht.

Flr ein Modernisierungsszenario wurden den Berechnungen folgende Randbedingungen

zugrunde gelegt und die ebenfalls aufgelisteten baulichen Modernisierungsmallnahmen
angenommen:

Tabelle 3: ModernisierungsmafRhahmen Einfamilienhaus

Bauteil A [m?] Ugestand MaRnahme Uneu
[W/m?3K] [W/m?2K]
Kellerdecke 105 1,00 10 cm PIR-Dammung 024 0,20
Auflenwand 120 1,00 16 cm WDVS 0,54
Fenster 36 2,70 Austausch 3-SWSV 0,90
Dachfenster 5 2,70 Austausch 2-SWSV 1,10
Satteldach 140 0,80 16 cm Aufsparrenddmmung 028 0,14

Im Bereich des innenliegenden Kellerabgangs ist zudem eine Dammung der Treppenhaus-
Umfassungswande sowie der Einbau einer Tur zwischen Treppenhaus und Keller als
thermische Trennung notwendig.

Im Zuge der Betrachtung des Referenzgebaudes wird, bezogen auf die Anlagentechnik, von
einem Ausbau des Gas-Kessels zugunsten einer Luft-Wasser-Warmepumpe ausgegangen.
Aufgrund der umfassenden energetischen Modernisierung der thermischen Gebaudehlille
kann die Warmepumpe das Gebaude auch mit den bestehenden Heizkorpern effizient
beheizen.

Das bislang ineffiziente und energieintensiv zu beheizende Gebaude wurde auf Basis der

Norm DIN 18599 unter freien Randbedingungen bilanziert und die vorgeschlagenen
Modernisierungsmafnahmen in einer Variante implementiert.

Heizwarmebedarf 25.829 Kwh -68 %

8.224 K\vh -17.605 kwh
Wasserwarmebedarf 1.353 KWh I

1.353 kWh

Anlagenverluste 14.869 kwh 122 %
-3.248 KW/ 18117 kwh

Endenergie 42.051 kWh B85%
g ket 6.329 kwh 35.722 Kwhh
Primdarenergie 42.437 Kiwh
11.392 KWh 31 044 kwh
CO2-Emission 9.416,9 kg F 2%
35443 kg 5.872,7kg

Abb. 39: Energiebilanz Referenzgebdude 1, IST-Zustand und modernisiert

Durch die umfassende Dammung der Gebaudehlille und durch ,Anlagengewinne” (durch
Nutzung der AulRenluft als Warmequelle) kann von einer Endenergieeinsparung von rund
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85 % ausgegangen werden. Die tatsachliche Einsparung des Heizwarmebedarfs durch die
Gebaudedammung betragt dabei rund 30 %.

Der heizungsseitig bedingte CO2-AusstoR des betrachteten Gebaudes wird durch die
Kombination aus Dammung und Ausbau des Gaskessels um 62 % reduziert. Noch héher
konnte die Einsparung ausfallen, wenn eine PV-Anlage samt Stromspeicher im Zuge der
Dachmodernisierung installiert wiirde und der Strom Teile des Warmepumpenstrombedarfs
abdecken wirde. Die Montage eine PV-Anlage ist in Baden-Wirttemberg im Rahmen einer
Dachmodernisierung verpflichtend. Grundsatzlich kénnte die Anlage zur Eigenstromnutzung
oder zur Volleinspeisung errichtet werden. Alternativ kdnnte die Dachflache vermietet und die
gesetzlich geforderte Anlage von dritten errichtet werden.

Die jahrlich zu erwartende Endenergieeinsparung liegt bei rund
36.000 kWh.

Der Brennstoffbedarf lag bisher (unter der Voraussetzung, dass eine 4-kopfige Familie das
Haus bewohnt und einer Nutzung bzw. Beheizung aller Raumlichkeiten) bei rd. 3.500 m3
Erdgas pro Jahr. Abgesehen von der Energieeinsparung fiihrt die Modernisierung durch die
kinftig im Winter héheren Innenoberflachentemperaturen der Au3enbauteile und die
verbesserte Gebaudedichtigkeit zu einem deutlich wahrnehmbaren Komfortgewinn fur die
Bewohner. Auch der sommerliche Hitzeschutz wird durch die Dachdammung verbessert.

Fir die Kapitalrickflussrechnung wird von einem Gaspreis von rund 14 ct/kWh ausgegangen.

Die Berechnung erfolgt statisch, d. h. kommende Schwankungen bzw. Steigerungen des
Gaspreises, beispielsweise durch die CO.-Bepreisung des Brennstoffes, werden nicht
prognostiziert. Nach erfolgter baulich-energetischer Modernisierung benétigt das Gebaude
noch eine Heizleistung von 6 kW.

Fir die vorgeschlagenen baulichen Modernisierungsmaf3nahmen werden folgende Kosten
veranschlagt:

Tabelle 4: Investitionskosten Modernisierung Einfamilienhaus

MaBRnahme Kosten (inkl. MwSt.)
Kellerdeckenddmmung 10.000 €
WDVS Auflenwand 22.000 €
Gerust 6.000 €
Satteldachddmmung 60.000 €
Fenster und Dachfenster 27.000 €
Summe 125.000 €

Hinzu kommen die Kosten fiir die Warmepumpe (rd. 35.000 €) und Kosten fur die
Modernisierung der Heizungs-Sekundarseite (z. B. neuer Warmwasserbereiter) mit rund
5.000 €.

Inklusive Nebenkosten von etwa 5.000 € flir die Energieberatung/Baubegleitung und
Unterstutzung bei der Beantragung von Férdermitteln ergeben sich Gesamtkosten von rund

170.000 €.

Das Gebaude erreicht bei Umsetzung aller MalRnahmen den baulichen Standard
.Effizienzhaus 70 Erneuerbare-Energien-Klasse®. Die baulichen (d@mmtechnischen)
Maflinahmen werden daher durch die KW bzw. die BEG mit einem zinsverbilligten Kredit und
einem zusatzlichen Tilgungszuschuss von 15 % gefordert. Da das Gebaude nur Uber eine
Wohneinheit verflgt, sind die anrechenbaren Kosten (Kredithéhe) jedoch bei 150.000 €
gedeckelt. Der maximale Tilgungszuschuss errechnet sich dadurch zu 22.500 €.
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Die Nebenkosten fur Technik-Planung und Bauphysik werden mit 50 % separat bezuschusst
(BEG-Baubegleitung). Insgesamt errechnet sich die Férderung wie folgt:

150.000 € * 0,15 = 22.500 € (Modernisierungsmaflinahmen)
5.000 € * 0,50 = 2.500 € (Nebenkosten)

Die Zuschusshdhe der BEG-Férderung belauft sich somit auf insgesamt 25.000 € in Form
eines Tilgungszuschusses aus staatlichen Mitteln, zuzuglich der indirekten Forderung durch
die Zinsverbilligung. Die veranschlagten Gesamtkosten reduzieren sich damit auf rund

145.000 €.

Unter Berlicksichtigung eines Gaspreises von 14 ct/kWh (brutto) errechnen sich die jahrlichen
Brennstoffkosten im Bestand zu derzeit rd. 4.900 €. Die jahrlichen Heizkosten errechnen sich

unter Einbeziehung von Wartungs- und Rucklagenkosten sowie fiir den Schornsteinfeger mit

zusatzlich rd. 1.500 €/a zu insgesamt rd. 6.400 €/a.

Far die Warmepumpe werden fur Wartung und Ricklagenbildung rd. 2.000 €/a angesetzt. Fur
die Beheizung des modernisierten Geb&audes und die Warmwasserbereitung wird die
Warmepumpe etwa 6.000 kWh Strom pro Jahr bendtigen. Bei einem Strompreis von derzeit
rd. 35 ct/kWh ergeben sich jahrliche Heizkosten von etwa 4.100 €.

Daraus errechnet sich eine monetare Einsparung durch die Modernisierung des Gebaudes
von rund 2.300 € pro Jahr. Die Investition (abzgl. Férderung) und die resultierende
Energiekostenersparnis fuhren zu einer Kapitalriickflusszeit (ohne Sowiesokosten) von etwa
63 Jahren.

Die Kapitalrtickflussberechnung bericksichtigt hierbei statische Energiepreise fir Erdgas und
den Strombezug. Kapitalkosten sind nicht bertcksichtigt.

Deutlich verkurzt stellt sich die Kapitalriickflusszeit fir das Referenzgebaude dar, betrachtet
man die ohnehin anstehenden Instandhaltungskosten. Eine Dachmodernisierung, der
Austausch der Fenster sowie ein Anstrich der Fassade steht an und auch der Gaskessel muss
mittelfristig erneuert werden. Fir den Einbau eines neuen Gas-Brennwertkessels wirden
Kosten von rund 25.000 € anfallen. Im Zuge der Dachmodernisierung wirde die Fassade des
Gebaudes neu gestrichen (etwa 1/3 der Kosten des WDVS). 3-Scheiben-
Warmeschutzverglasungen sind zum industriellen Standard geworden und nicht mehr teurer
als die friheren 2-Scheiben-Warmeschutzverglasungen. Insgesamt errechnen sich somit
Sowieso-Kosten in Hohe von rd. 100.000 €. Die Dachmodernisierung (inkl. Gerust) ware Uber
die BEG als EinzelmalRnahme mit 15 % Direktzuschuss férderfahig, was die Sowieso-Kosten
auf 90.000 € reduziert.

Rechnet man die Sowieso-Kosten heraus, ergeben sich fir einen lGber die gesetzlichen
Anforderungen hinausgehenden Warmeschutz inkl. WDVS und Kellerdeckenddmmung sowie
eine zukunftsfahige Heizungstechnik noch Mehrkosten von 55.000 €. In dieser Betrachtung
errechnet sich die Kapitalrlickflusszeit folglich zu etwa

24 Jahren.

Die resultierende CO.-Einsparung errechnet sich bei Umsetzung der Modernisierungs-
mafRnahmen zu rund
6 t/a.
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5.3 Sechsfamilienhaus — Szenario Referenzgebaude 2

- Bereich Sophienstrale/Heigelinsmihle
- freistehendes Mehrfamilienhaus

- Baualtersklasse 1984 - 1994

- 6 Wohneinheiten, ca. 600 m?

- Heizungsanlage: OI-NT-Kessel

Mit dem ersten Referenzgebaude wird ein Sechsfamilienhaus betrachtet. Mehrfamilienhduser
mit 2 Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss sind flr das Quartier typisch. Es
werden mdgliche Modernisierungsmalinahmen, die zugehoérigen Kosten sowie die
resultierenden Einsparpotenziale hinsichtlich Energiebedarf und CO,-Ausstol} untersucht.

Gebaude dieser Baualtersklasse befinden sich zumeist noch im baulichen, teilweise auch
noch im technischen Originalzustand. Es wird angenommen, dass das betrachtete
Referenzgebaude mit einem Niedertemperatur-Olkessel beheizt wird.

Neben energetischen Griinden stehen altershalber ein Austausch der Heizung, ein Ersatz der
Fenster und die Neueindeckung des Daches an.

Fir das Gebaude wurden den Berechnungen folgende Randbedingungen im Bestand sowie
fur die baulichen ModernisierungsmaflRnahmenzugrunde zugrunde gelegt:

Tabelle 5: ModernisierungsmaRnahmen Mehrfamilienhaus

Bauteil A [m?] Ugestand MaBnahme Uneu
[W/m23K] [W/m2K]
Kellerdecke 240 0,60 - 0,60
Aulenwand 374 0,60 14 cm WDVS 035 0,19
Fenster 115 2,60 Austausch 0,85
Satteldach 323 0,50 Aufsparrenddmmung 16 cm PIR 0,13
Dachfenster 16 2,70 Austausch 1,00

Bezogen auf die Anlagentechnik wird der Austausch der Olheizung zugunsten eines
Pelletkessels in Kombination mit einer Solarthermieanlage zur Warmwasserbereitung
vorgesehen.

Das Gebaude wurde auf Basis der Norm DIN 18599 unter freien Randbedingungen bilanziert
und die vorgeschlagenen Modernisierungsmafinahmen in einer Variante implementiert.
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Heizwarmebedarf 47.272 kWwh 47 %
24.991 kwh -22.281 kwh
Wasserwarmebedarf 7.308 kiwh M
7.308 kwWh
Anlagenverluste 60.783 kiwh 34 %
39.952 kwh -20.831 kwh
Endenergie 115.363 kiwh 37 %
(bezogen auf Brennwert) 72 251 k\Wh 43112 kwh
Primarenergie 132.508 Kiwh 0%
40.082 kwh -92.426 kwh
CO2-Emission 38.227.9 kg ? 73%
10.291.8 kg -27.936,1 kg

Abb. 40: Energiebilanz Referenzgebdude 2, IST-Zustand und modernisiert

Im Zuge der Teilmodernisierung mit der Dammung des Daches, dem Austausch der Fenster
und der Dachfenster sowie der Dammung der AuRenwande errechnet sich eine
Endenergieeinsparung in Héhe von 37 %.

Die jahrlich zu erwartende Endenergieeinsparung liegt bei rund
43.000 kWh.

Die Beheizung erfolgt bislang Uber einen Niedertemperatur-Kessel, in dem Heizdl als
Brennstoff eingesetzt wird. Bei einem Olpreis von derzeit brutto rund 1,50 €/1, ergabe sich eine
monetare Einsparung von etwa 4.200 € pro Jahr.

Im Zuge der Modernisierung muss auch die Olheizung ersetzt werden. Es wird der Einbau
eines Pelletkessels sowie die Montage einer Solarthermieanlage zur Heizungsunterstiitzung
und zur Trinkwarmwasserbereitung aufderhalb der Heizperiode angenommen. Alternativ
konnte auch der Anschluss an das Nahwarmenetz betrachtet werden, je nachdem, wie
kurzfristig der Heizungstausch erfolgen muss bzw. wie schnell eine Nahwarmeversorgung in
diesem Quartiersbereich aufgebaut werden kann. Die Solarthermieanlage deckt etwa 15 %
des jahrlichen Warmebedarfs und reduziert die Laufzeit des Pelletkessels; insbesondere dem
Umstand geschuldet, dass der Pelletkessel auf3erhalb der Heizperiode nicht zur Bereitung von
Warmwasser angefahren werden muss, verlangert sich dessen zu erwartende Lebensdauer.

Fir die vorgeschlagenen baulichen und technischen Modernisierungsmaflnahmen werden
folgende Kosten veranschlagt:

Tabelle 6: Investitionskosten Modernisierung Mehrfamilienhaus

MaBRnahme Kosten (inkl. MwSt.)
Auflenwandddmmung (WDVS) 65.000 €
Gerust 10.000 €
Fenstertausch 50.000 €
Dammung Satteldach 120.000 €
Pellet, Solar, Erneuerung Haustechnik 80.000 €
Summe 325.000 €
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Inklusive Nebenkosten ergeben sich Gesamtkosten von rund
330.000 €.

Fir eine Kapitalrtickflussberechnung wird ein statischer Pelletpreis von rund 400 € pro Tonne
und ein Heizdlpreis von 1,50 €/| angenommen. Liegt der Heiz6lbedarf bislang bei rund
9.000 l/a, werden kuinftig etwa 10,5 t Pellets jahrlich bendtigt.

Durch die neue Haustechnik in Verbindung mit der baulich-energetischen Modernisierung
errechnet sich somit eine finanzielle Einsparung von rund 9.500 € pro Jahr (bezogen auf den
Ausgangszustand mit einem Olpreis von 1,50 €/| und demgegeniiber einem Pelletpreis von
400 € pro Tonne sowie dem reduzierten Warmebedarf durch Dammung und Solarthermie-
anlage).

Der Invest und die resultierende Energiekostenersparnis flihren zu einer Kapitalriickflusszeit
von 35 Jahren. Die Kapitalriickflussberechnung bertcksichtigt hierbei einen bis zum Ende der
Kapitalrlickflusszeit bei 400 €/t verharrenden Pelletpreis. Gleichzeitig sind jedoch auch keine
Kapitalkosten berlicksichtigt.

Deutlich verkurzt stellt sich die Kapitalrickflusszeit dar, betrachtet man ohnehin anstehende
Instandhaltungskosten. Eine Dachmodernisierung steht an und bringt auch beztiglich des
sommerlichen Warmeschutzes erhebliche Vorteile fir das Dachgeschoss mit sich. Die Fenster
sind austauschwurdig und auch die Haustechnik muss ohnehin vollstandig erneuert werden.

Im Zuge einer Dachmodernisierung bzw. der Erneuerung des Dachstuhls greifen gesetzliche
Mindeststandards. So misste das Dach ohnehin auf einen U-Wert < 0,24 W/m?K ertiichtigt
werden. Der Mehraufwand fiir das Erreichen des angesetzten U-Wertes (0,13 W/m?) ist
folglich gering. Wird ein WDVS im Rahmen der Dachsanierung aufgebracht, entfallen
beispielsweise die Gerustkosten sowie Instandhaltungskosten wie Putzausbesserungsarbeiten
und Anstrich. Rechnet man 80 % der Kosten fiir die Dachmodernisierung, 30 % der Kosten
des WDVS, die Kosten fiir die Fenster- und Dachfenstererneuerung sowie die
Heizungstechnik als ,Sowieso-Kosten® heraus, ergeben sich fiir einen Uber die gesetzlichen
Anforderungen hinausgehenden Warmeschutz und die Dammung der Auflenwande noch
Mehrkosten von 47.000 €. Bereits im Zuge dieser Betrachtung reduziert sich die
Kapitalrlickflusszeit auf 5 Jahre.

Es wird zwar kein Effizienzhausniveau erreicht, da dafiir auch noch die Kellerdecke gedammt
und ein neues Haustlrelement eingebaut werden musste, die Mallnahmen WDVS, Dach
sowie die Fenster werden jedoch mit 15 % im Rahmen der BEG-EinzelmalRnahmenférderung
bezuschusst. Der Einbau des Pelletkessels und der Solarthermieanlage wird mit 50 %
gefoérdert (30 % Grundférderung und 20 % Klimageschwindigkeitsbonus). Ebenfalls 50 %
Férderung werden auf die Nebenkosten gewahrt. Damit die Héchstgrenze der Férderung nicht
Uberschritten wird, missen die MalRnahmen auf 3 Kalenderjahre aufgeteilt und 3 Forderan-
trage gestellt werden.

Insgesamt errechnet sich die Férderung wie folgt:

245.000 € * 0,15 = 36.750 € (Modernisierungsmalinahmen Gebaudehdlle)
80.000 € * 0,50 = 40.000 € (Modernisierung Heizungstechnik)
5.000 € * 0,50 = 2.500 € (Nebenkosten)

Die Hohe des Zuschusses errechnet sich folglich zu rund 79.000 €. Ohne Bericksichtigung
der Sowieso-Kosten errechnet sich die Kapitalriickflusszeit somit zu 26 Jahren. Berlcksichtigt
man die Sowieso-Kosten, Uberschreitet der Zuschuss die Aufwendungen.

Die CO2-Einsparung errechnet sich zu rund

28 t/a.
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5.4 Baulicher Modernisierungszustand 2045

Ohnehin anstehende InstandhaltungsmafRnahmen in Verbindung mit daran gekoppelten
rechtlichen Auflagen (GEG, EWarmeG), Klimaschutzaspekte, staatliche Férderungen und die
Einsparung der zwischenzeitlich stark gestiegenen Brennstoffkosten werden zu einer weiteren
Verbesserung bzw. Modernisierung der Gebaude im untersuchten Quartier in den
kommenden Jahren flhren.

Die gebaudescharfe Bilanzierung erlaubt eine Hochrechnung des Warmebedarfsriickgangs in
Verbindung mit kiinftigen ModernisierungsmalRnahmen.

Davon ausgehend, dass bis zum Jahr 2045 nahezu alle Gebaude (privat und 6ffentlich)
umfassend energetisch modernisiert wurden, gehen wir von einer Einsparung von 30 % im
privaten Sektor (Wohngebaude) und von 20% im Nichtwohngebaudesektor gegentiber dem
derzeitigen Stand aus. Bis 2035 wird davon ausgegangen, dass rund die Halfte von diesem
Reduktionspotenzial erreicht wird.

Der Warmebedarf flr Beheizung und Trinkwarmwasserbereitung im Quartier kénnte so bis
2045 sukzessive auf 9.239.000 kWh/a sinken. Die Einsparung des Endenergiebedarfs lage
somit bei

3.976.000 kWh/a.

Bezogen auf die Kohlendioxid-Emissionen ergabe sich bei Beibehaltung des derzeitigen
Energietragermixes sowie der spezifischen CO2-Emissions-Faktoren eine resultierende
Einsparung von rund

831t CO/a.

58



Stadt Glglingen r: I BS

Integriertes Quartierskonzept ,Guglingen-Ost* INGENIEURGESELLSCHRRT

5.5 Fortschreitende Modernisierung von Einzelheizsystemen

Neben der nachtraglichen Dammung von AufRenbauteilen der thermischen Gebaudehille wird
auch die fortschreitende Modernisierung von Einzelheizsystemen einen wesentlichen Beitrag zur
Reduzierung des CO,-Ausstolies Uber die betrachteten Zeitraume mit sich bringen.

Da nicht alle Gebaude im Quartier an eine Nahwarmeversorgung angeschlossen werden, sei es,
dass eine zentrale Versorgung fir bestimmte Teile des Quartiers zukinftig nicht angeboten
werden kann oder aber Anrainer einer entstehenden Nahwarmetrasse sich — aus welchen
Grinden auch immer — gegen einen Anschluss entscheiden, sollen hier Alternativen bei der
Beheizung der Gebaude aufgezeigt werden.

Die energetische Bilanzierung berucksichtigt bis zum Jahr 2045 eine Ausweitung der
Nahwarmeversorgung zur Abdeckung von 70 % des quartiersspezifischen Warmebedarfs.

Fir die verbleibenden 30 % gehen wir in der Bilanzierung des CO2-Ausstoles fur die
Bezugsjahre 2035 und 2045 von einer fortschreitenden Modernisierung der bestehenden
Einzelheizungen aus. Betrachtet wird hierbei ein sukzessiver Ersatz der bestehenden Ol-, Gas-
und Stromheizungen zugunsten eines Mixes aus folgenden Einzelheizsystemen, die jeweils die
Anforderung des Gebaude-Energie-Gesetzes (GEG) erflllen:

- Luft-Wasser- bzw. Sole-Wasser-Warmepumpe 65 %
- Biomasseheizungen 30 %
- Solarthermie 5%

Fur die auRerhalb einer potenziellen Nahwarmeversorgung liegenden Gebaude sowie fir die
innerhalb des Versorgungsgebietes nicht anschlieRenden Gebaude, errechnet sich die zu
erwartende Einsparung an CO; durch die Modernisierung von Einzelheizungen, unter
Berticksichtigung der oben genannten prozentualen Aufteilung bis zum Jahr 2045 auf

282 t/a.
Dies entspricht einer durch die Modernisierung von Einzelheizungen zu erwartenden Einsparung

des CO2-AusstolRes von rund 10 % gegenlber den heutigen Emissionen. Die neu aufgelegte
Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) ermdglicht den hohen Anteil an Warmepumpen.
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5.6 Ubersicht CO.-Einsparung dezentraler ModernisierungsmafRnahmen

Im nachfolgenden Diagramm ist eine Ubersicht méglicher Modernisierungsmafnahmen an
Bestandsgeb&uden dargestellt.

Bezogen auf ein bislang mittels eines Olkessels (Abb. 41) bzw. eines Gaskessels (Abb. 42)
zentral beheizten Gebaudes (inkl. Trinkwarmwasserbereitung), sind vereinfacht die durch
EinzelmalRnahmen am Gebaude erzielbaren Einsparpotenziale (Kohlendioxid-AusstoR) in
Gramm je Kilowattstunde Warmebedarf dargestellt.
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Abb. 42: CO-Einsparpotenziale dezentraler Einzelmalnahmen gegeniiber Gasheizung

In Kapitel 5.4 wird ein Szenario fur das Zieljahr 2045 beschrieben, indem die schrittweise
bauliche Modernisierung und der Anteil der Einzelheizungsmodernisierungen im Quartier
ersichtlich werden.
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6 Solarpotenziale

6.1 Analyse der Dachflachenpotenziale
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Mithilfe eines Infrastrukturplaners wurden die Potenziale hinsichtlich einer méglichen Installation
von Photovoltaik-Modulen oder solarthermischen Anlagen auf den Dachern im untersuchten
Quartier ermittelt. Hierbei sind nicht nutzbare Flachen wie Dachaufbauten, Lichtkuppeln und
Dachfenster abgezogen sowie teilverschattete Bereiche mit einem entsprechend geringeren
Strahlungseintrag berticksichtigt. Im Zuge einer Drohnenbefliegung wurden die bereits
installierten Solarthermie- und PV-Anlagen im Quartier erfasst und die Ergebnisse in Abschnitt
4.3 ausgewiesen. Deren Erzeugungs-kapazitat wurde hochgerechnet und vom
dachflachenbezogenen Gesamterzeugungspotenzial abgezogen. Das hier ausgewiesene
Erzeugungspotenzial berticksichtigt somit lediglich bislang nicht belegte, geeignete Dachflachen.

Folgende Abbildung zeigt die installierbare PV-Leistung a

uf den Dachern der Gebaude im

Untersuchungsgebiet (Dacher mit bereits installierten Anlagen dirfen aus Datenschutzgriinden

nicht separat bildlich hervorgehoben werden):
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Abb. 43: solares Dachflachenpotenzial

Unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ausrichtung und Neigung der Dachflachen kénnten bei
einer vollstandigen Nutzung der geeigneten Flachen zur Stromerzeugung rund

2.875.000 kWh/a'

Strom regenerativ erzeugt werden.

1 Bestandsanlagen abgezogen
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Folgende Tabelle und Abbildung zeigen die Photovoltaik-Potenziale fir die jeweiligen
Eignungsklassen:

spezifischer
Dachflachen | Anlagenleistung | Solarertrag | Solarertrag

Wohngebaude | Anzanhl [m?] [kWp] [kWh] [kWh/kWp]
320 21.263 2.461 2.491.851 1.013
93 7.472 1.166 1.020.382 875
14 690 114 88.555 777
SUMME 427 29.425 3.740 3.600.788

Solarpotenzial nach Eignungsklassen in kWh

1.020.382; ) 88.555; 3%

28%

Bsehr gut geeignet DO gutgeeignet Mbedingt geeignet

Abb. 44: Solarpotenzial (Photovoltaik) Wohngeb&ude nach Eignungsklassen

Theoretisch kénnte bei einer vollstandigen Belegung mittels solarthermischer Anlagen
alternativ ein jahrlicher Warmeertrag von rund

13.000.000 kWh/a

erreicht werden. In der Praxis kdnnen Solarthermieanlagen ca. 15 % des Warmebedarfs eines
Gebaudes decken.

Setzt man voraus, dass die Solaranlagen fur einen Deckungsanteil von 15 % des Warmebedarfs

der Wohngebaude ausgelegt wirden, entsprache dies einem regenerativ erzeugten Warmeertrag
im Quartier von rund

1.650.000 kWh/a.
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6.2 Reduzierung CO;-Emissionen durch Photovoltaik- und Solaranlagen

Bezogen auf die Kohlendioxid-Emissionen ergabe sich bei Abzug der bereits belegten Flachen
und des derzeitigen spezifischen CO»-Verdrangungsmix-Faktors fir Strom (0,860 kg/kWh) bei
einer vollstandigen Belegung der geeigneten Hausdachflachen mit PV-Modulen eine jahrliche
Einsparung von rund

2.480 t CO2/a.

Bei einer angenommenen Ausbauquote bis 2045 von etwa 60 % der mdglichen Flachen-
belegung ergibt sich eine Einsparung von rund

1.240 t CO2/a.

Wirden alle potenziellen Dachflachen der dezentral beheizten Gebaude mit solar-
thermischen Anlagen ausgestattet werden, sodass 15 % ihres Warmebedarfs solar gedeckt
werden wirden, ergabe sich unter Zugrundelegung der o. g. verwertbaren Warmemenge in
den Gebauden sowie unter Bertcksichtigung des derzeitigen Energiemixes zur Heizung und
Trinkwarmwasserbereitung eine jahrliche Kohlendioxid-Einsparung von rund

350 t CO2/a.

63



Stadt Glglingen r‘ I Bs

Integriertes Quartierskonzept ,Guglingen-Ost* INGENIEURGESELLSCHRRT
7 Warmeversorgung im Quartier

7.1 Bestehende Warmenetze

In Glglingen gibt es bereits zwei Nahwarmenetze, die von den Stadtwerken (Eigenbetrieb der
Stadt Guglingen) betrieben werden.

7.1.1 Nahwarmenetz Stadtmitte

Die Nahwarmeversorgung Stadtmitte befindet sich auRerhalb des Quartiers Ost. Die Heizzentrale
der befindet sich in der Realschule. Von dort aus werden folgende Liegenschaften mit Warme
versorgt:

- Realschule

- Bicherei

- Rathaus

- Wohngebaude am Deutschen Hof

- Herzogskelter

- Altenheim

- 4 Mehrfamilienhauser Kleingartacher Stralte
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Abb. 45: Bestehendes Nahwarmenetz Stadtmitte

uuuuu o .I.
E l . ‘ 2 —} | Rathaus
J J

64



Stadt Glglingen rﬂ I Bs

Integriertes Quartierskonzept ,Guglingen-Ost INGENIEURGESELLSCHRRT

Der Neubau der Realschule ist im Lageplan (Abb. 45: Bestehendes Nahwarmenetz Stadtmitte
) einskizziert. Die Warmeleitung Richtung Kleingartacher Strafle wurde im Zuge des Neubaus

umverlegt.

Als Warmeerzeuger sind folgende Anlagen installiert:
- Blockheizkraftwerk 2 x 50 kWe/100 kWi, Bj. 2014/2015
- Gaskessel 2 x 500 kWi, Bj. 1992

- Warmespeicher 10 m3

Nachfolgende Abbildung zeigt den Aufstellungsplan der Heizzentrale:
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Abb. 46: Heizzentrale der Nahwarmeversorgung Stadtmitte

Die BHKW-Module sind als Stromeigennutzungsanlage konzipiert. Der erzeugte Strom wird in
der Realschule genutzt. Uberschissiger Strom wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.
Aufgrund des Alters der Module und der ablaufenden KWK-Stromvergtitung, sollten diese
erneuert werden.

Warmebedarf
Der Warmebedarf der Nahwarmeversorgung betragt rund 1.600 MWh/a.
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7.2 Nahwiarmeversorgung Herrenacker

Das Neubaugebiet Herrenacker wurde im Jahr 2002 mit Nahwarmeleitungen erschlossen und
befindet sich innerhalb des Quartiers Ost.

Im Jahr 2016 wurde ein weiterer Bauabschnitt des Neubaugebiets realisiert und die
Nahwarmeversorgung entsprechend erweitert.

thovenstrale
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Abb. 47: Lageplan Nahwarmeversorgung Herrenacker (Bauabschnitte 1 und 2)

Im ersten Bauabschnitt wurde eine Holzhackschnitzelheizanlage mit Gas-Zusatzkessel errichtet.

Im Rahmen der Baugebietserweiterung kam noch ein Erdgas-Blockheizkraftwerk (BHKW) hinzu.

Als Warmeerzeuger sind derzeit folgende Anlagen in Betrieb:

Abb. 48: Holzkessel 300 kW, Bj. 2002 (links), Gaskessel 575 kW, Bj. 2002
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Abb. 49: BHKW 50 kWel, Bj. 2018

Wérmebedarf
Der Warmebedarf der Nahwarmeversorgung betragt derzeit rund 1.200 MWh/a.
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8 Untersuchung Nahwarmeversorgung

Aufgrund der raumlichen Gegebenheiten gibt es in und um die Heizzentrale Herrenacker keine
wesentlichen Erweiterungsmdglichkeiten. Auch die Heizzentrale Stadtmitte ist an lhrer
Kapazitatsgrenze angelangt. Deshalb wurde fir den Nahwarmausbau im Quartier Ost ein neuer
Heizzentralen-Standort gesucht.

8.1 Grundlagen

Eine Nah- bzw. Fernwarmeversorgung besteht grundsatzlich aus

- einer zentralen Warmerzeugungsanlage
und
- einem Warmeverteilnetz mit Warmeubergabestationen.

Beim Begriff Nahwarmeversorgung werden meist kleinere Verteilnetze und Erzeugungsanlagen
berlcksichtigt, wahrend bei Fernwarmenetzen von grofReren Anlagen mit gréRer dimensionierten
Leitungen gesprochen wird. Eine genaue Abgrenzung zwischen den Begriffen Nah- und
Fernwarme gibt es nicht.
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Abb. 50: Prinzipschema Nahwarmeverbund

Wie in Abb. 50 dargestellt, werden die Warmeverbraucher tiber Hausanschlussleitungen an die
Verteilleitungen angeschlossen. Die Warmetbergabe an die Warmekunden erfolgt durch
sogenannte Ubergabestationen. Die Ubergabestation besteht im Wesentlichen aus einem
Warmetauscher, einem Regelventil, einem Warmezahler und einer Regelung mit Bedienfeld. Der
Warmetauscher trennt das Warmenetznetz und den Abnehmer hydraulisch voneinander.

Ein wesentlicher Vorteil von Nah- und Fernwarmesystemen ist die Flexibilitat hinsichtlich der
eingesetzten Warmeerzeugungstechniken. Meist bestehen diese aus mehreren
unterschiedlichen Erzeugungsanlagen, die je nach Energiepreis und Warmebedarf im Netz
variabel eingesetzt werden kénnen. Dies fuhrt zu einer héheren Versorgungssicherheit sowie
einem preisoptimierten Betrieb.
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Die Verbraucher profitieren so von glinstigen und stabilen Warmepreisen und haben Teil an
zukunftigen technischen Entwicklungen.

Hauptleitung

Hausanschlussleitung
Warmwasserspeicher
Ubergabestation mit Warmetauscher

Abb. 51: schematische Darstellung der Nahwarmeversorgung

In Abb. 51 ist die Hausanschlussleitung schematisch dargestellt. Die Haupt- oder Verteilleitung
wird im 6ffentlichen StraRenbereich verlegt und stellt die notwendige Warmemenge fir alle
Abnehmer bereit.
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8.2 Konzeption Warmenetz

Fir die Konzeption des Warmenetzes werden die Warmebedarfsschwerpunkte identifiziert und
der Anschluss verschiedener Grolkabnehmer (Ankerkunden) vorausgesetzt sowie die Gebaude
entlang der Trasse mit einer Anschlussquote bertcksichtigt. Die Trassenfihrung wird zu Beginn
entsprechend den mdéglichen Standorten der Heizzentralen gewahlt. Aus der sich daraus
ergebenden Warmemenge wird ein Konzept zur Warmeversorgung mit unterschiedlichen
Warmeerzeugern entwickelt.

8.2.1 Warmebedarfsschwerpunkte und Warmedichtesegmente

Die Warmebedarfe der Gebaude werden auf Baublockebene aggregiert und stellen sich
folgendermalen dar:
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Abb. 52: Warmebedarfsschwerpunkte Quartier Ost

Der Uberwiegende Teil des Quartiers ist von einem mittleren bis héheren Warmeverbrauch
gekennzeichnet. Als Warmebedarfsschwerpunkte sind der Bereich Sophienhof mit mehreren
grolieren Mehrfamilienhdusern sowie der Bereich Seemannstrafl’e / Schumannstral’e und
westlich der Herrenackerstralde zu nennen.

Aus dem Warmebedarf der Gebaude pro Strallenzug und der Lange der Straltenziige kann die
Warmedichte der jeweiligen Stralten ermittelt werden. Je héher die Warmedichte ist, desto eher
kann eine netzgebundene Warmeversorgung wirtschaftlich und ékologisch sinnvoll umgesetzt
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werden. Neben weiteren wichtigen Einflussfaktoren wie Anschlussinteresse/Handlungsbedarf
oder auch einzelnen langfristigen Groflabnehmern als Ankerkunden kann die Warmedichte somit
als Indikator zur ldentifizierung von mdglichen Versorgungsgebieten genutzt werden.

Die Warmedichtesegmente werden in folgender Abbildung gezeigt:
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Abb. 53: Warmedichte Quartier Ost

Zur Orientierung kénnen die Anhaltswerte der folgenden Tabelle herangezogen werden:

tiberschlagige Bewertung Warmedichte

MWh/m
befriedigend 1,5-2,0
ausreichend 1,0-15
nicht sinnvoll <1,0
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8.2.2 Trassenfiihrung und Warmepotenzial

In der folgenden Abbildung ist die Trassenfuhrung fur ein mégliches Nahwarmenetz Glglingen
Ost dargestellt.
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Abb. 54: Leitungsplan Quartier Ost

Ausgehend von dem maoglichen Heizzentralen-Standort am ehemaligen Bauhof wird das
Warmenetz nach Osten in Richtung Sophienstrale, Afrisoweg und Hegelinsmuihle entwickelt.

In nordwestlicher Richtung verlauft die Leitungstrasse Uber die Seestralie in das zentrale
Quartiersgebiet.

Uber die Herrenéckerstrae kann bei Vollausbau eine Verbindung zur bestehenden Heizzentrale
Herrenacker hergestellt werden.

Der Warmebedarf im dargestellten Gebiet betragt 3.700 MWh/a bei einer angenommenen
Anschlussquote von 70 % der Gebaude an der Leitungstrasse.

Als weiterer Ausblick ist der Verbund mit der Nahwarmeversorgung Stadtmitte méglich, der tber
Seebergstralle, Stockheimer Str. und Stadtgraben hergestellt werden kann.

Bei einer Leitungslange von ca. 740 m kann ein zusatzlicher Warmebedarf von 790 MWh/a
erschlossen werden.
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Abb. 55: Mogliche Verbindung zu den Warmenetzen Herrendcker und Stadtmitte

8.3 Konzeption Warmeerzeugung

Die neue Heizzentrale soll mit einem hohen Anteil an erneuerbaren Energieerzeugern konzipiert
und errichtet werden. Um dies zu erreichen und eine mdglichst nachhaltige Lésung zu erarbeiten,
wurden die folgenden Technologien zur Warme- und Stromerzeugung mit einbezogen.

Wéarmepumpe

Ein wesentlicher Baustein der Warmeerzeugung im vorliegenden Konzept stellt eine
Warmepumpe dar, die Heizwarme aus verschiedenen Quellen wie Aulenluft, Grundwasser oder
Erdreich gewinnen kann.

Das nachfolgende Schaubild zeigt das Prinzip einer Warmepumpenheizung. Hierbei wird der
Umwelt auf niedrigem Temperaturniveau Warme entzogen. Durch Einsatz von elektrischem
Strom wird die gewonnene Warme in einem thermodynamischen Prozess auf ein nutzbares
Temperaturniveau (z. B. 60 °C) angehoben.

Fur die Versorgung von Bestandsgebauden, die meist liber keine Niedertemperaturheizungen
(z. B. FulRbodenheizungen) verfigen, wird ein héheres Temperaturniveau im Bereich von
70-80 °C bendtigt. Fur Neubaugebiete reichen niedrige Temperaturen aus, sofern die
Gebaudeheizungen entsprechend ausgelegt werden.

Je héher die Temperaturdifferenz zwischen Warmequelle und Warmeoutput der Warmepumpe
ist, desto mehr Strom muss eingesetzt werden.

Deshalb ist darauf zu achten, die Nutztemperatur moglichst niedrig und die Quellentemperatur
maoglichst hoch zu wahlen.

Je nach Warmequelle ist deren Temperatur jahreszeitlichen Schwankungen unterlegen. So ist
z. B. die AuRenluft im Sommer und in der Ubergangszeit eine gut geeignete Quelle.
Grundwasser und Erdreich hingegen eignen sich besonders fiir den Winterbetrieb.
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Maogliche Warmequellen fiir Warmepumpen
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Abb. 56: Schema Warmeerzeugung mittels Warmepumpe

Pelletheizung

Holzpellets sind ein genormter Brennstoff aus getrockneten Wald- und Resthdlzern. Sie verfligen
Uber eine vergleichsweise hohe Energiedichte und kbnnen mit Tanklastwagen transportiert
werden. Sie werden meist mit Druckluft in die Pelletlager in Gebauden oder Heizzentralen
eingeblasen und zeichnen sich durch eine gute Lagerbarkeit aus.

Aufgrund des biogenen Ursprungs sind Holzpellets weitgehend CO.-neutral und verbrennen
aufgrund der genormten Eigenschaften mit vergleichsweise geringen Emissionen.

Um eine nachhaltige Holzwirtschaft zu gewahrleisten, stehen jedoch in Deutschland nur
begrenzte Mengen an energetisch nutzbarem Holz zur Verfligung. Der Einsatz sollte deshalb
langfristig auf notwendige Bereiche (Warmebedarf bei hdheren Temperaturen und Zeitrdume, in
denen keine anderen umweltfreundlichen Energietrager zur Verfligung stehen) beschrankt
werden.

Die Holzpelletkessel dienen in diesem Konzept als Mittel- und Spitzenlasterzeuger. Mit dieser
Anlage kénnen hohe Temperaturen und hohe Heizleistungen kurzfristig erzeugt werden. So
kénnen z. B. im Winter hohe Leistungsanforderungen im Warmenetz abgedeckt werden.
Aufgrund des Preises von Holzpellets und der oben beschriebenen Verfiigbarkeit ist kein
Grundlastbetrieb anzustreben. Insbesondere im Sommer kann die Warme durch
Warmepumpenanlagen effizienter und umweltfreundlicher hergestellt werden.

Blockheizkraftwerk

Obwohl meist mit Erdgas betrieben, stellen Blockheizkraftwerke eine sehr effiziente Art der
Warme- und Stromerzeugung durch Kraft-Warme-Kopplung dar und sind deshalb auch
Okologisch wertvoll.

Kraft-Warme-Kopplung (KWK) ist ein effizientes Prinzip, die bei der Stromerzeugung anfallende
Abwarme zu Heizzwecken einzusetzen (siehe Abb. 577). Als Blockheizkraftwerke (BHKW)
bezeichnet man Anlagen mit Verbrennungsmotor zur gekoppelten Warme- und Stromerzeugung.
Aktuell werden Blockheizkraftwerke Uberwiegend mit Erdgas, haufig auch mit Biogas oder
Biomethan betrieben.
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KRAFT-WARME-KOPPLUNG mit Blockheizkraftwerk

VERLUST 10%

STROM 30%

BRENNSTOFF 100%

GENERATOR | BLOCKHEIZKRAFTWERK

GETRENNTE STROM- UND WARMEERZEUGUNG

VERLUST 50%

H ®

BRENNSTOFF 150% 5

|I_»[|[|1[i[|j

KONVENTIONELLES KRAFTWERK | GAS- ODER OLKESSEL
rIBS |

Abb. 57: Prinzip Kraft-Warme-Kopplung im Vergleich zu getrennter Strom- und Warmeerzeugung

Blockheizkraftwerke kdnnen grundsatzlich, bei entsprechender technischer Ausstattung, auch
andere Brennstoffe nutzen. So sind am Markt bereits Blockheizkraftwerke verfugbar, die
beispielsweise mit Wasserstoff betrieben werden kénnen.

Langfristig ist ein Betrieb ausschlief3lich mit COz-neutralen Gasen wie Biogas, Biomethan oder
Wasserstoff anzustreben.
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8.3.2 Anlagendimensionierung (Heizzentrale ehem. Bauhof)

Die in Kapitel 8.3 beschriebenen Erzeugungstechnologien werden in einer Heizzentrale am
Standort ehemaliger Bauhof installiert und folgendermalfien ausgelegt.

Warmepumpe
=  Warmepumpe 500 kW
=  Warmequelle AulRenluft oder Grundwasser

Blockheizkraftwerk
= 100 kWel/190 kWth
= Erdgasbetrieb, ab 2035 mit Biomethan oder Wasserstoff
= Stromversorgung der Warmepumpe

Pelletkessel

= 2 x 300 kW

= Mittel- und Spitzenlastabdeckung
Gaskessel

= 500 kW

= Spitzenlastabdeckung und Redundanz

Photovoltaik
= Elektrische Leistung 100 kWp
= Stromversorgung der Warmepumpe

Der Warmespeicher mit 200 m? sorgt fir eine zeitliche Entkopplung von Warmebedarf und
Warmeerzeugung. Dadurch kénnen die Erzeuger optimal betrieben und ein flexibler und ein
strommarktorientierter Betrieb der Warmepumpe ermdglicht werden.
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8.3.3 Energiebilanzen

Es werden die jeweiligen Erzeugungsanteile berechnet und in Form von Monatsbilanzen
dargestellt.

8.3.4 Ausbaustufe 1 (Quartier Ost)

Diese Ausbaustufe umfasst das Warmenetz im Quartier, onne Zusammenschluss mit der
bestehenden Versorgung Herrenacker.

1.400

1.200 14/6-.

1.000

800

Gaskessel
50 MWh/a =1%

600

Pelletkessel
1.560 MWh/a = 38%

400 7 j

200 -

Warmemenge [MWh]

Jan Feb Mrz  Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Abb. 58: Monatsverteilung Ausbaustufe 1 (Quartier Ost)

In Abb. 58 ist zu erkennen, dass die Warmepumpe den Sommerbedarf von Juni bis September
abdeckt. In den Monaten November bis April kommt das BHKW dazu. Die Warmepumpe (mit
AuBenluft als Quelle) wird in dieser Zeit nur bei Aulentemperaturen > 0°C betrieben.

Wiirde man als Quelle Grundwasser verwenden, wurden sich die Deckungsanteile in den kalten
Monaten nicht reduzieren.

Der Pelletkessel deckt den Ubrigen Warmebedarf, bei sehr niedrigen Aulientemperaturen kommt
der Gaskessel dazu.

8.3.5 Ausbaustufe 2 (Quartier Ost + Nahwarme Herrenacker)

Folgende Darstellung zeigt die Energiebilanz bei Zusammenschluss mit der
Nahwarmeversorgung Herrenacker.

Der bestehende Holzkessel in der Heizzentrale Herrenacker wird erneuert und auf 500 kW
aufgelastet. Das bestehende BHKW wird durch eine Auf3enluft-Warmepumpe mit 500 kW ersetzt.
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Abb. 59: Monatsverteilung Quartier Ost + Nahwarme Herrenacker

Es wird ersichtlich, dass der Biomasseeinsatz auch hier auf die Heizperiode begrenzt bleibt.
Durch den Holzkessel in der Heizzentrale Herrenacker wird der Pelletkessel am ehemaligen
Bauhof in die Spitzenlast verdrangt. Grund dafur ist, dass Holzhackschnitzel als guinstiger
Brennstoff vorrangig eingesetzt werden.

8.3.6 Ausbaustufe 3 (Quartier Ost + Nahwarme Herrenacker + Nahwarme Stadtmitte)

Eine weitere Ausbaustufe stellt der Zusammenschluss mit der Nahwarmeversorgung Stadtmitte

dar. Dort bleibt ein BHKW-Modul bestehen, die Gaskessel werden als Redundanzanlagen
eingesetzt.

In der Heizzentrale am ehemaligen Bauhof wird eine weitere Warmepumpe mit 500 kW installiert.
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Gaskessel Vl/
180 MWh/a = 2% 3r,
1.200 > ’h@e
870 ,2@
Pelletkessel /I’/M/Ug‘/n
1000 | 830 MWh/a = 10% e 9
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Abb. 60: Monatsverteilung Quartier Ost + Nahwarme Herrenacker + Nahwarme Stadtmitte

Auch hier ergibt sich eine Uberwiegend erneuerbare Energieversorgung. Mit der Umstellung auf
Biomethan oder Wasserstoff in BHKW-Modulen und Kessel wird bis zum Jahr 2045 eine
vollstandige Transformation hin zu erneuerbaren Energien erreicht.
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8.4.1 Moglicher Standort ehemaliger Bauhof

Die Platzverhaltnisse am ehemaligen Bauhof ermdglichen die Errichtung einer Heizzentrale mit
den beschriebenen Komponenten sowie eines Warmespeichers. Bei Bedarf besteht auch noch
Raum fir eine Erweiterung der Heizzentrale.

Eine Barriere stellt die Eisenbahnstrecke dar, die evtl. wieder aktiviert werden soll. Somit scheint
eine Flusswassernutzung der Zaber ausgeschlossen, da hierfur eine Querung der Gleise
notwendig ware.

rem———

Abb. 61: Luftbild Standort ehemaliger Bauhof

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen einen beispielhaften Grundriss einer entsprechenden
Heizzentrale sowie eine ausgeflhrte Anlage in Korntal-Minchingen.
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AuBenluftkiihler

Warmespeicher

G i

Abb. 64: Heizzentrale Korntal-Miinchingen

Die Photovoltaik-Module kénnen im vorliegenden Fall auch kostengunstiger auf einer Freiflache
neben der Heizzentrale aufgestellt werden.

8.4.2 Warmequellen

Um AuBenluft fir die Warmepumpe nutzbar zu machen, werden die in Abb. 65 dargestellten
TischkUhler bendtigt. Mithilfe von Ventilatoren wird das benétigte Luftvolumen angesaugt, die
Warme Uber Warmetauscher entzogen und der Warmepumpe zugefihrt.

Die Gerauschentwicklung der Anlage ist im Rahmen eines Schallschutzgutachtens zu
untersuchen und durch geeignete MaRnahmen zu reduzieren.

i il‘w : e 3
‘\ i \ {3

Abb. 65: Tischkuhler flr Nutzung AuRenluft

Bezulglich einer méglichen Grundwasserwarmenutzung ist eine Machbarkeitsuntersuchung mit
Probebohrungen durchzufiihren.
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Grundwasserverfiigbarkeit und
chemische Qualitdt bestimmen
wesentlich die Standzeiten von
Brunnenanlagen! Die sichere
Planung von Grundwasser-
warmepumpen erfordert daher
eine belastbare Erkundung der
Grundwasserverhiltnisse an
maoglichen Brunnenstandorten.
Zeitbedarf fiir diese Erkundung
ca. 3-4 Monate, Kosten ca.
30.000€.

Abb. 66: Brunnenbohrung fiir Grundwasser-Warmepumpe (Quelle: tevag)

8.4.3 Warmeverteilung und Warmeiibergabe

Die Warmeverteilung erfolgt Uber ein erdverlegtes Warmenetz. Bei den Hauptleitungen kommen
meist Stahlleitungen mit Kunststoffmantel (KMR) zum Einsatz.

Abb. 67: KMR-Duo-Rohr Abb. 68: Verlegung KMR-Rohr

Die Hausanschlussleitungen kdnnen mit Kunststoffrohren ausgefiihrt werden, die flexibel und
damit leichter zu verlegen sind.

Die Warmelibergabe bei den Verbrauchern erfolgt tiber indirekte Ubergabestationen, welche den
bestehenden Warmeerzeuger ersetzen.

Die wichtigsten Komponenten eines solchen Verteilnetzes sind nachfolgend dargestellt.
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flexible Haus-
anschlussleitung

Hauptleitung

e

Warmwasserbereiter
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mit Warmetauscher

Abb. 69: schematische Darstellung Warmeverteilnetz
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8.5 Forderung
Fir die Nahwarmeversorgung kommen die nachfolgenden Férderprogramme in Frage.

8.5.1 Bundesforderung fiir effiziente Warmenetze (BEW):
Betrifft: Nahwarmenetze, Warmespeicher, Heizzentralen und Erzeugungsanlagen
fur erneuerbare Warme

Art der Férderung: Die Férderung wird in Form von einer Anteilsfinanzierung der Netto-
Ausgaben und als nichtrickzahlbarer Zuschuss gewahrt.

Behorde: Bundeswirtschaftsministerium
Abwicklung: Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
Foérderkonzept

Modul 1: (Férderquote 50 %)
Forderung von Machbarkeitsstudien (flir neue Netze) und Transformationsplanen (Erweiterung
von Bestandsnetzen), die zu je 50 % gefdrdert werden. Sie bilden die Voraussetzung fur die
Module 2 und 4!

Modul 2: (Férderquote 40 %)
Systemische Investitionsférderung zur Transformation von Bestandsnetzen und zum Aufbau
von neuen Warmenetzen. Geférdert werden:
¢ Solarthermie
o Grolwarmepumpen
¢ Biomasse mit Nebenanforderung
o Warmespeicher (fir Warme aus >50 % erneuerbarer Energie)
¢ Einbindung von Abwarme
e Warmenetze und Ubergabestationen

Modul 3: (Férderquote 40 %)
Forderung von Einzelmalinahmen (Erzeugung und Netz), die im Transformationsplan nicht
bertcksichtigt waren oder bei Umsetzung von Malnahmen in bestehenden Warmenetzen
ohne Transformationsplan.

Modul 4:
Betriebspramien fiir einen Zeitraum von 10 Jahren
e Solarthermie 1 ct/kWhi,
o Grolwarmepumpen bis max. 5,5 ct/kWhy,
Diese Pramie ist abhangig von der Jahresarbeitszahl (JAZ)
(héhere Pramie bei niedriger JAZ, bei Strombezug aus dem Stromnetz)

Foérderbedingungen

¢ Bei Transformation von Bestandsnetzen:
Szenario mit Treibhausgasneutralitat bis 2045
Anteile erneuerbarer Energien fir 2030, 2035, 2040 ausweisen
¢ Bei Neubau von Warmenetzen:
75 % aus EE, max. 25 % aus fossiler KWK und 10 % aus Heizkesseln (bei
Inbetriebnahme)
¢ Nebenanforderungen fiir Holz ab einer Netzgré3e von 20 km Hauptleitung.
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8.5.2 Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG):

Betrifft:
Antragsberechtigte:

Art der Férderung:

Behorde:

Abwicklung:

Bedingungen:

Forderhohe:

Sonstiges:

Nahwarmenetze, Warmespeicher
Nahwarmenetzbetreiber

Die Férderung wird in Form eines Zuschusses durch den
Stromnetzbetreiber gewahrt.

Bundeswirtschaftsministerium
Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

Das Nahwarmenetz muss im Ausbauzustand mindestens zu 75 % aus
KWK-Warme und erneuerbaren Energien (10 % KWK-Warme) versorgt
werden.

40 % der Investitionssumme fir Warmenetz und Peripherie.
250 €/m3 bei Warmespeichern bis 50 m3.
Maximal 30 % bei Warmespeicher tber 50 m?.

Antragstellung erst nach Inbetriebnahme maoglich. Durch KWK-Gesetz
zugesicherter Forderbetrag wird nicht durch die KfW-Darlehen
vorfinanziert und ist daher anderweitig zwischenzufinanzieren.
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Betrifft: Heizungserneuerung (auch Ubergabestationen), Warmedammung von
Gebauden, Liftungsanlagen

Antragsberechtigte:  Privatpersonen, Kommunen, Contractoren

Art der Férderung:
Behdrde: Bundeswirtschaftsministerium
Abwicklung: Kreditanstalt flir Wiederaufbau (KfW)

Die einzelnen Foérdersatze zeigt Tabelle 7.

Tabelle 7: Fordersatze BEG - EinzelmalRnahmen

Investitionszuschuss oder zinsglinstiger Kredit mit Tilgungszuschuss.

Boni
Klima-
Effizienz- geschwindigkeits- Einkommens-

EinzelmaBnahmen Zuschuss iSFP-Bonus Bonus Bonus Bonus
Gebaudehlille 15 % 5%
Anlagentechnik 15 % 5%
Solarthermische Anlagen 30 % max. 20 %2 30 %
Biomasseheizungen' 30 % max. 20 %> 30 %
Warmepumpen 30 % 5% max. 20 %2 30 %
Brennstoffzellenheizung 30 % max. 20 %2 30 %
Wasserstofffahige Heizung 30 % max. 20 %2 30 %
(Investitionsmehrausgaben)
Innovative Heizungstechnik 30 % max. 20 %2 30 %
Errichtung, Umbau, Erweiterung 30 % max. 20 %> 30 %
Gebaudenetz
Gebaudenetzanschluss 30 % max. 20 %> 30 %
Warmenetzanschluss 30 % max. 20 %2 30 %
Heizungsoptimierung zur 15 % 5%
Effizienzverbesserung
Heizungsoptimierung zur Emissi- 50 %

onsminderung

' Bei Biomasseheizungen wird bei Einhaltung eines Emissionsgrenzwerts fiir Staub von 2,5 mg/m® ein zusétzlicher pauschaler Zuschlag gemas

Nummer 8.4.6 gewahrt.

2 Der Klimageschwindigkeits-Bonus reduziert sich gestaffelt gema8 Nummer 8.4.4.
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8.6 Investitionskosten

Fir das dargestellte Nahwarmekonzept (Ausbaustufe 1) wurden die Investitionskosten anhand
von Erfahrungswerten und bereits umgesetzten Projekten abgeschatzt.

Davon sind die Férdermittel in Abzug zu bringen sowie die Anschlusskostenbeitrdge der
Warmeabnehmer.

Tabelle 8: Investitionskosten Nahwarmeversorgung

Investitionskosten Nahwarme Ost
(netto)
€
Investitionskosten Heizzentrale 2.177.000,--
Investitionskosten Warmenetz 3.910.000,--
Investitionskosten Ubergabestationen 1.196.000,--
Investitionskosten (netto) 7.283.000,--
abzgl. mdgliche Forderung -2.122.000,--
abzgl. Anschlusskostenbeitrage -3.009.000,--
verbleibende Investitionskosten (netto) 2.152.000,--

Die Anschlusskostenbeitrage setzen sich wie folgt zusammen:

Tabelle 9: mdgliche Anschlusskostenbeitrage

Anschlusskostenbeitrag

10m/15kW inkl. Mwst. 18988 iou Mwst,

weitere kW

Ubergabestation " 7.800 € 9.282€" 50 € 60 €
Baukostenzuschuss 2 7.549 € 8.983€” 503 € 599 €
Hausanschluss (nach Abzug KWKG 40 %) 3.660 € 4.355 €
Summe 19.009 € 22.620,41 € 553 € 658 €
Mehrlédnge (nach Abzug KWK-Fdrderung) + 366 €/m + 435,54 €/m

1) férderfahig nach BEG (30-70%)

2) fur vorgelagertes Netz
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8.7 Wirtschaftlichkeit
Die Wirtschaftlichkeitsberechnung wird in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2067 durchgefihrt.

8.7.1 Grundlagen

Im Folgenden werden die Warmegestehungskosten bei Aufbau eines Nahwarmenetzes
berechnet. Dabei flie3en ein:

Kapitalkosten fiir Warmeerzeuger und Warmenetz

Aus dem Zinssatz und der Nutzungszeit errechnet sich der Annuitatsfaktor, mit dem aus
den Investitionskosten die jahrlich anfallenden Kapitalkosten berechnet werden.
Forderbetrage werden ebenfalls kapitalisiert und in Abzug gebracht.

Betriebskosten

Die Wartungs- und Instandhaltungskosten sind in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2067
bertcksichtigt. Weitere Betriebskosten sind Kosten flr Verwaltung, Versicherung und
Bedienung.

Brennstoffkosten
Aus den Brennstoffverbrauchen der Warmeerzeuger und den angesetzten spezifischen
Brennstoffkosten ergeben sich die Brennstoffkosten.

Strombezugskosten

Der Strombedarf der Warmepumpen und der Heizzentrale (Netzpumpen, Druckhaltung,
Hilfsenergie) abzuglich der Eigenstromnutzung des BHKW ergeben den Strombezug aus
dem offentlichen Stromnetz. Mit dem angesetzten spezifischen Stromarbeitspreis zzgl.
Netzentgelte, Steuern und Umlagen ergeben sich die Strombezugskosten.

Stromerlose

Der Ubrige Strom aus den BHKW wird in das 6ffentliche Netz eingespeist und vom
Netzbetreiber vergitet. Zusatzlich erhalt der BHKW-Strom nach dem KWK-Gesetz einen
Zuschlag.

Nicht enthalten sind Zuschlage fir Risiko oder Gewinnmargen fir die Warmeversorgung.
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8.7.2 Warmegestehungskosten

Den Jahreskosten stehen die jahrlichen Warmeerlose gegentiber. Aus der Differenz ergibt sich
der Uberschuss.

Tabelle 10: Warmegestehungskosten

Jahreskosten (netto) Nahwarme Ost
€/a
Kapitalkosten (Zins 3,5%) 399.000,--
abzgl. Férderungen -113.000,--
abzgl. Anschlusskostenbeitrage -140.900,--
Stromkosten 151.000,--
Brennstoffkosten 221.000,--
Betriebskosten 128.100,--
Stromerldse Einspeisung -42.100,--
Stromerlése KWK-Zuschlag -19.100,--
Betriebszuschuss Warmepumpe BEW (20 J.) -46.450,--
Jahreskosten (netto) 537.550,--
Warmelieferung Kunden [kWh/a] 3.700.000 kWh/a
Warmegestehungskosten [ct/kWh] 14,53 ct/kWh

8.7.3 Warmeerlose

Bei nachfolgenden Warmepreisansatzen ergeben sich Warmeerlése von 603.900 €/a. Die
Differenz zu den Gestehungskosten liegt bei 66.350 €/a.

Die Warmepreise setzen sich zusammen aus einem Arbeitspreis und einem Grundpreis. Der
Grundpreis ist ein fixer Wert, der aus der Anschlussleistung ermittelt wird.

Warmepreise

netto inkl. MwSt.
Arbeitspreis 13,0 ct/kWh 15,47 ct/kWh
Grundpreis 50 €/kW 59,50 €/kW

Tabelle 11: Warmeerltse

Warmeerlose (netto) 603.900,--
Unterschied Erlose - Kosten (netto) 66.350,--
@-Kosten Warmepreise Kunde [ct/kWh] 16,32 ct/kWh
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9 CO2-Minderungspotenzial Gesamtquartier

In diesem Bericht wurden folgenden Malinahmen untersucht, die zu einer effizienten und
umweltfreundlichen Energieversorgung des Quartiers Guglingen Ost flhren:

e \WarmeschutzmalRnahmen an Geb&auden

e Aufbau einer Nahwarmeversorgung und Entwicklung einer Heizzentrale im Bereich des
ehemaligen Bauhofs.

¢ Modernisierung der Einzelheizungen aller Gebaude, die nicht mit Nahwarme versorgt
werden konnen (unter Berucksichtigung von erneuerbaren Energien).

e Nutzung von Solarenergie zur Strom- und Warmeerzeugung auf den Hausdachern.

e Eine Reduzierung des Stromverbrauchs wurde nicht angenommen, da der Strombedarf in
Baden-Wirttemberg seit 2010 nahezu konstant blieb.

Die im Szenario Warmeerzeugung erreichbaren CO.-Einsparungen sind in Abb. 700 dargestellt.
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Abb. 70: CO2-Einsparpotenziale Warme

Der fUr das Jahr 2045 ausgewiesene Kohlendioxid-Ausstol} fir den Warmesektor betragt somit
noch 710 t/a. Das entspricht lediglich 26 % des Ist-Zustandes von aktuell jahrlich 2.775 t.

Dies ist nur zu erreichen, wenn neben der Realisierung des Warmenetzes auch die
Einsparungen im baulichen Bereich erzielt und die Modernisierung der Einzelheizungen bis 2045
umgesetzt werden.
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Anhand der Berechnungen ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Werte flr
Primarenergie/Endenergie und CO, des gesamten Quartiers mit Strom- und Warme.
Abb. 71 stellt diese Einsparungen grafisch dar.

Tabelle 12: Energie- und CO2-Prognosen

Einsparung bis
Jahr 2023 2035 2045 2045
Primarenergie 13.308 7.403 -138 13.446 MWh
Endenergie 14560  12.389 9.149 5.411 MWh
CO2 3.311 1.904 11 3.300 t
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Abb. 71: CO2z-Einsparpotenzial Warme und Strom

Der flr das Jahr 2045 ausgewiesene Kohlendioxid-Ausstof} fir Warme und Strom betragt somit noch rund 346 t/a.
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Entwicklung des Primar-, Endenergieverbrauchs und der CO2-Emissionen
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Abb. 72: Energieverbrauch und CO2-Emissionen Gesamtquartier
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10 Umsetzungshemmnisse

10.1 Gebaudemodernisierung und Forderkriterien

Bislang lag die Sanierungsquote in Deutschland niedriger als dies aufgrund theoretischer
Lebenszyklen von Heizungsanlagen und Gebaudebauteilen zu erwarten ware. So lag die
Sanierungsquote im Jahr 2013 gerade mal bei 1 Prozent und hat sich auch bis heute kaum
gesteigert. Diese Sanierungsquote reicht nicht aus, um das von der Bundesregierung
gesteckte Ziel zu erreichen, bis zum Jahr 2045 einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand
zu realisieren (Fraunhofer IBP). Hierfur ware ab dem kommenden Jahr eine Sanierungsquote
von etwa 4 Prozent notwendig.

Hemmnisse hinsichtlich der Bereitschaft zur Durchfiihrung energetischer Sanierungen liegen
sowohl bei Eigenheimbesitzern als auch bei Vermietern von Wohnraum in unterschiedlichen
Interessenslagen. Neben dem finanziellen Leistungsvermdgen liegen diese im individuellen
Werteverstandnis oder beispielsweise in einer vermieterseitig wirtschaftlichen Betrachtung in
Verbindung mit einer nur beschrankt méglichen Umlegung der Investitionskosten auf die
Kaltmieten. Wichtig sind in diesem Zusammenhang staatliche Fordermittel, wie sie
beispielsweise seitens der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) und dem Bundesamt flr
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) fur die Sanierung von Bestandsgebauden zu
sogenannten ,Effizienzhdusern® in Form von zinsgunstigen Darlehen und Tilgungszuschlssen
bzw. in Form von Direktzuschissen flir Einzelmallinahmen gewahrt werden.

Nach einer ersten Erhdhung der Férdersatze im Jahr 2015 wurden die Foérdersatze fur
energetische Modernisierungsmaflinahmen im Januar 2020 weiter und deutlich erhéht —
sowohl fur Einzelmalinahmen als auch fiir Vollmodernisierungen auf ein KfW-Effizienzhaus-
Niveau.

Mit der Einfihrung der Bundesférderung effiziente Gebaude (BEG), die weiterhin von der KfW
und dem BAFA verwaltet bzw. bereitgestellt wird, wurden die Férdersatze fiir Einzel-
mafRnahmen zum 01.01.2021 teilweise weiter angehoben. Dartiber hinaus wurden die
Fordersatze zum 01.07.2021 mit einer zusatzlichen prozentualen Pramie fir
primarenergiearme Heizungsanalagen versehen (,Erneuerbare-Energie-Klasse®).

Gleichzeitig wurden mit der Erhdhung der férderfahigen Kosten fir die EE-Klassen auf
150.000 € je Wohneinheit Umsetzungshemmnisse fir die Besitzer von Einfamilienhausern
abgebaut, da ein wesentlich hoherer Anteil der bei einer Vollmodernisierung anfallenden
Kosten uber die forderfahigen Kosten abgebildet werden kénnen als bisher.

Im Juli 2022 wurden die Fordersatze fur modernisierte Effizienzhauser dann drastisch
reduziert — Direktzuschlisse komplett gestrichen und die Forderstufe ,Effizienzhaus 100“
abgeschafft. Zum 15.08.2022 wurden auch die Zuschusse fir bauliche EinzelmaRnahmen um
5 % auf verbleibende 15 % reduziert.

Grund fur die Reduzierung der Fordersatze war eine Antragsflut, die bereits im Friihjahr 2022
zu einer Uberzeichnung der im Bundeshaushalt fiir die Férderung der Gebdudemoderni-
sierung eingestellten Mittel fihrte. Weiterhin konnte in den vergangenen Jahren beobachtet
werden, dass eine Steigerung der Fordersatze auch eine Erhéhung der seitens Handwerks-
unternehmen angebotenen Preise flr Bauleistungen flhrte. Das ,Nadeléhr — und somit ein
Umsetzungshemmnis — waren bislang auch die knappen Kapazitaten der Handwerksbetriebe,
deren Branchenwachstum durch den Fachkraftemangel auf dem Arbeitsmarkt begrenzt wird.
Das ,Uberhitzte* Marktumfeld hat zu erheblichen Preissteigerungen gefihrt, die die gewahrten
Zuschisse wieder ,aufgefressen” haben.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Foérderkulisse (Stand Gutachtenerstellung), ergibt sich
bei der Betrachtung eines fur das Quartier typischen Referenzgebaudes folgendes Bild (siehe
Kapitel 5.1 ).
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Ist ein Gebaude bereits teilmodernisiert und liegen nur wenige, ohnehin anstehende
InstandhaltungsmalRnahmen an, ist der rein wirtschaftliche Nutzen energetischer
Gebaudemodernisierungsmalinahmen auch unter Einbeziehung staatlicher Férdermittel
mittelfristig nicht gegeben. Dies andert sich jedoch schnell, wenn beispielsweise Fassaden
ohnehin frisch gestrichen werden missten und somit Teile der Kosten fur den Auftrag einer
Aulenwanddammung (WDVS) ohnehin anfallen wirden.

Unabhangig von einer statischen, rein wirtschaftlichen Betrachtung sprechen nattrlich auch
im Fall des, fur das Quartier in Guglingen betrachteten Gebaudes, die starke Reduktion des
gebaudespezifischen CO2-AusstoRes und die Aufwertung bzw. der Werterhalt der Immobilie
sowie der Komfortgewinn fir die Bewohner grundsatzlich fir eine energetische
Modernisierung.

Zusatzlich werden Gebaude, die vor 1957 errichtet wurden und deren AuRenwande bislang
nicht nachtraglich geddmmt wurden, als sogenannte ,Worst-Perfomance-Buildings*
bezeichnet. Sie erhalten bei einer Modernisierung zu einem Effizienzhaus 70 oder besser
einen zusatzlichen Tilgungszuschuss in Héhe von 10 % der anrechenbaren Kosten. Im
Quartier Guglingen trifft die ,Worst-Performance“-Klassifizierung auf bis zu 35 % der Gebaude
zu, sofern deren AufRenwand noch nicht geddmmt wurde.

Einen weiteren Schritt zu einer héheren Sanierungsquote stellt die energetische Untersuchung
ganzer Stadtquartiere dar. Neben einer zusatzlichen Sensibilisierung und Aufklarung der
Bevolkerung kann es gelingen — beispielsweise durch eine Umsetzung der in diesem
Quartierskonzept konzipierten Nahwarmeversorgung — die Heizwarmeversorgung vieler
Gebaude auf einmal auf regenerative bzw. primarenergetisch glinstige Energietrager
umzustellen. Durch den Anschluss an ein Nahwarmenetz, werden die technischen
Anforderungen eines Effizienzhauses heizungsseitig vollstandig erflllt. Durch diese
primarenergetisch glnstige Art der Warmeversorgung kann im Zuge einer Modernisierung der
Gebaudehlille, auch bei alten Bestandsgebauden, das Effizienzhausniveau 70 erreicht
werden.

Gleichzeitig stellt ein Anschluss an ein Nahwarmenetz mittlerweile die fir den Anschluss-
nehmer mit Abstand nicht nur preiswerteste, sondern auch glinstigste Méglichkeit beim
Heizungstausch dar. Meistens fallt nicht einmal die Halfte der Kosten an; verglichen mit dem
Einbau einer Warmepumpe.

Auch unabhangig davon, ob es gelingen wird, im Bereich des Quartiers das Warmenetz weiter
auszubauen, bietet das Férderprogramm BEG EinzelmalRnahmen Anreize fir die aktive
Abkehr von fossilen Energietragern in der Gebaudebeheizung.
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10.2 Psychologische Hemmnisse

Gebaudeeigentimer haben teilweise Bedenken vor ,gefihlt neuartiger Technik wie
Warmepumpen oder Photovoltaikanlagen. Selbst am Markt bereits erprobte und tber die
Jahrzehnte stetig verbesserte Systeme werden von manchen Gebaudeeigentimern aufgrund
ihrer vermeintlich technischen Komplexitat Gbertrieben kritisch hinterfragt. Mitverantwortlich far
diesen Sachverhalt waren auch die vor Ort beratenden Handwerksbetriebe. Der Einbau neuer
Gas- und Olbrennwertheizungen war fiir diese technisch einfach und wirtschaftlich lukrativ zu
bewerkstelligen. Gleichzeitig wurden diese fossil befeuerten Systeme als modern, effizient und
sauber gepriesen, alternative 6kologischere Heizsysteme wie Kessel auf Basis erneuerbarer
Brennstoffe oder Warmepumpen lange als ,ideologische Technik® belachelt. Gleichzeitig
vermieden es Installateure dadurch, sich mit technisch etwas komplexeren Systemen
auseinandersetzen zu mussen.

Durch die aktuellen Energiepreisentwicklungen, gréRere politische Anstrengungen hinsichtlich
des Klimaschutzes, fir die Blrger erlebbare Klimawandelfolgen und die mediale Prasenz rund
um die Novellierung des GEG, beschéaftigen sich nun mehr Burger mit Optionen zur
alternativen Beheizung ihrer Gebaude oder Wohnungen.

Vorurteile sind auch hinsichtlich von DammmalRnahmen an der Gebaudehdille vorhanden.
Auch wenn sich dies in den zuruckliegenden Jahren merklich abgeschwacht hat, kursieren
nach wie vor fachlich falsche Meinungen zu vermeintlich negativen Auswirkungen einer
Dammung von Gebauden. Mit technischem Sachverstand kénnen die Zusammenhange der
Dichtigkeit eines Gebaudes, den Randbedingungen fir Tauwasser- und Schimmelbildung
sowie weiteren bauphysikalischen Sachverhalten allgemeinverstandlich vermittelt werden.

Die vorhandene Nahwarmenetzstruktur und ggf. deren Ausbau sollte durch 6ffentliche
Flhrungen zuganglich bzw. ,anfassbar® gemacht werden. Eine Besichtigung der
Heizzentralen ,Herrenacker” und ,ehemaliger Bauhof* oder auch Feierlichkeiten zum
Spatenstich von Erweiterungen des Nahwarmenetzes bieten sich an, um die Technik publik zu
machen und Vorurteile abzubauen.

Ein weiteres Hemmnis liegt in der Angst der Gebaudeeigentimer vor einer Abhangigkeit vom
Warmeversorger. So wird die Warmeversorgung durch Nah- oder Fernwarme oft kritischer
beaugt als der Betrieb eines eigenen, scheinbar autonomen Heizwarmeerzeugers.

Aufklarend wirkt hierbei der Hinweis, dass auch die Funktion eines eigenen Warmeerzeugers
sowohl von der Brennstoff- als auch von Stromversorgung abhangt. Eine autarke Warme-
versorgung ist folglich auch mit eigenen Systemen nicht gegeben (abgesehen vom
klassischen Holzofen).

Argumente flr eine Umstellung kénnen neben wirtschaftlichen Gesichtspunkten und weiteren
finanziellen Vorteilen durch Férdermittel bei der Gebaudemodernisierung weiterhin eine
drastische Reduzierung des Primarenergiebedarfs der Gebaude sein. Weiterhin kann auch die
Luftqualitat vor Ort durch die Abschaltung der brennstoffbetriebenen Einzelheizungen
verbessert und das Gebaude klimaschonend beheizt werden.
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10.3 Nahwarmeversorgung und Einzelheizungen

10.3.1 Wairmedichte

Eine zu geringe Warmedichte stellt haufig ein Ausschlusskriterium fir die Umsetzung einer
Nahwarmeversorgung dar. Im vorliegenden Fall ist die Warmedichte in weiten Teilen des
Quartiers in einem Bereich, der die Errichtung eines Warmenetzes grundsatzlich wirtschaftlich
und zu Ublichen Marktpreisen fir die Warmekunden ermdglicht.

In Neubaugebieten ist der Warmebedarf der grundsatzlich hoch gedammten Hauser generell
sehr gering. Hier stellt ein Warmenetz aus wirtschaftlicher Sicht nur dann eine Option zur
Energieversorgung dar, wenn die Kosten der Netzerrichtung direkt Uber die Baugrund-Umlage
finanziert werden.

10.3.2 Etagenheizungen

Flr Gebaude mit Etagenheizungen ist der Anschluss an eine Nahwarmeversorgung
erschwert, da es nicht ausreicht, eine zentrale Ubergabestation im Gebaude zu installieren.

Notwendig ist eine hausinterne Verteilung zu wohnungs- bzw. etagenweisen Unterstationen.
Analog zu den bis dato in den Wohnungen vorhandenen Gasthermen kénnen die Unter-
stationen den Heizkreis und ggf. die Warmwasserbereitung der jeweiligen Wohnung mit
Warme versorgen. In diesem Fall werden die Gesamtkosten der MalRnahme durch die o. g.
Forderung fur einen Warmenetzanschluss geférdert

10.3.3 Elektroheizungen

Bei Gebauden mit Elektro-Nachtspeicheréfen als Heizungssystem liegen die Investitions-
kosten durch die notwendige Errichtung eines zentralen Heizsystems deutlich hdher als bei
Gebauden, die bereits Uber eine zentrale Warmeverteilung verfigen (Neuinstallation
Heizkorper, Verteilleitungen etc.). Durch die Nutzung erneuerbarer Energien — wie
beispielsweise bei einem Anschluss an die Nahwarmeversorgung — wird das Vorhaben durch
die BEG-Foérderung EinzelmaRnahmen hdher bezuschusst. Der prozentuale Zuschuss
schlief3t auch notwendige Arbeiten an der Sekundarseite mit ein, sodass der — evtl. schon
lange gewilinschte — Umstieg auf ein zentrales Heizungssystem dadurch finanziell erleichtert
wird.

Einfacher kann die nachtragliche Errichtung einer Zentralheizung im Gebaudebestand in
Kombination mit der Montage einer Aufienwanddammung (WDVS) erfolgen. In diesem Fall
kénnen die Steig- und Verteilleitungen auf dem BestandsaufRenputz verlegt, die neuen
Heizkorper durch Bohrungen nach innen angeschlossen und die Leitungen auf der Fassade
anschlieRend mit dem WDVS Uberdammt werden.

10.3.4 Erfolgte Erneuerung von Heizkesseln

Ein weiteres Hemmnis ist die bereits erfolgte Erneuerung von Kesselanlagen. Um diese Gebaude
mittelfristig trotzdem versorgen zu kénnen, waren Tarifangebote flr einen vorverlegten Anschluss
im Zuge der Netzerrichtung sinnvoll.

Im Zuge des Kesseltausches wurden aufgrund der Anforderungen des EWarmeG Baden-
Wirttemberg haufig auch thermische Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und
Heizungsunterstutzung mitinstalliert. Der Weiterbetrieb dieser Systeme, die neben der
Kollektorflache lber einen Pufferspeicher im Keller verfligen, sollte seitens des
Warmenetzbetreibers ermdéglicht werden. Uber den Warmeanschluss wird in diesem Fall nur so
viel Warme bezogen und in den Pufferspeicher eingespeist, wie das Solarthermie-System nicht
selbst fur das Gebaude bereitstellen kann.
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10.4 Soziale und wirtschaftliche Umsetzungshemmnisse

Die Einschatzung von Eigentiimern hinsichtlich des Sanierungsbedarfs respektive der
energetischen Qualitat des eigenen Hauses ist in manchen Fallen nicht realitatsnah.
Insbesondere bei vermieteten Objekten wird ein geringerer Modernisierungsbedarf gesehen
als bei selbstgenutztem Wohneigentum.

Aussagen wie ,das Haus hat der Opa schon mit 30er Ziegelsteinen gemauert - da braucht
man keine Auflenddmmung“ oder ,das Haus muss atmen* sind nicht richtig bzw. im letzteren
Fall Unsinn. Naturlich ist dieser Umstand teilweise auch einem Mangel an fachlicher Kenntnis
und einem Informationsdefizit hinsichtlich gesetzlicher Anforderungen und Férdermdglich-
keiten geschuldet. Weitverbreitet handelt es sich jedoch um Schutzbehauptungen, um selbst
einer ,Eigentum verpflichtet“-Debatte aus dem Weg zu gehen und ggf. vorhandene finanzielle
Mittel lieber anderweitig zu verwenden. Gleichzeitig wird die Investition der kommenden
Generation aufgeburdet.

Sanierungsbedarf wird haufig erst dann wahrgenommen, wenn akute Schaden vorliegen und
zum Handeln zwingen. Beispielsweise bei einem undichten Dach oder im Falle eines Ausfalls
des Warmeerzeugers.

Da aufgrund des Programm-Stopps im Anschluss an ein Quartierskonzept kein
Sanierungsmanagement mehr beantragt werden kann, kann eine entsprechende Beratung
und Sensibilisierung zu diesem Thema nicht mehr in diesem Rahmen finanziert werden.
Regionale Energieagenturen, denen diese Aufgabe originar zufallt, missen anderweitig
finanziert werden, um weiterhin entsprechende Beratungsmalnahmen und
Informationsveranstaltungen wahrnehmen zu kdénnen.

Stark steigende Energiekosten zu Beginn des Krieges gegen die Ukraine und seinerzeit
drohende Energiemangellagen erhdhten die Einsicht zum Nutzen und zur Notwendigkeit
energetischer Gebdudemodernisierungen. Auch wenn die GroBhandelspreise fur Gas
mittlerweile wieder auf Vorkriegsniveau sind, wird die fortschreitende Erhéhung der CO»-
Bepreisung den finanziellen Druck zur Umsetzung entsprechender Dammmalfinahmen wieder
erhéhen. So wird das Interesse an entsprechenden Bauleistungen trotz reduzierter
Fordersatze — unserer Einschatzung nach — ungebrochen hoch bleiben. Eine Erhéhung der
Sanierungsquote wird dies jedoch nicht automatisch mit sich bringen, da nach wie vor die
ausgelasteten Handwerksbetriebe bzw. der Fachkraftemangel im Handwerk ein begrenzender
Faktor sind.

10.5 Altersstruktur

Hauseigentimern hoheren Alters erscheinen eine Sanierung bzw. die Modernisierung des
Eigenheims oft wenig attraktiv. Die vorhandene Skepsis resultiert aus einer wirtschaftlichen
Betrachtungsweise in Kombination mit verbliebener Lebenserwartung. Zumal sich die
Eigentimer haufig einer Abwagung hinsichtlich zu tatigender baulicher Investitionen und
Planungen zur Gestaltung des Lebensabends oder schlichtweg einer nur geringen Rente
gegenlbersehen. Die altersgerechte Ausgestaltung der Wohnung oder des Hauses,
insbesondere aber Aspekte der Behaglichkeit, spielen dabei zudem nur eine untergeordnete
Rolle — verbunden auch mit einem geringeren Anspruchsdenken der alteren, im Nachkriegs-
deutschland aufgewachsenen Generationen.

Die soziale Komponente der neuen BEG-Forderung, bei sehr geringen Haushaltseinkommen
eine zusatzliche Férderung zu gewahren, kann hier in einigen Fallen ggf. dazu flhren, dass
doch eine Entscheidung zugunsten eines Austauschs des Warmeerzeugers fallt.
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10.6 Zeitraum der Modernisierungen und Bauméngel

Umfassende Modernisierungen sind Uber den Umsetzungszeitraum mit Stress, Dreck und
KomforteinbufRen fir die Bewohner verbunden.

Ha&ufig sind auch Bedenken hinsichtlich der Ausfiihrungsqualitat vorhanden. Angste, an
unseriose Anbieter bzw. Dienstleister zu geraten, mit Baumangeln oder Mehrkosten
konfrontiert zu werden, sind zumeist auf eine Uberforderung hinsichtlich der komplexen
Planung und Ausfiihrungsbegleitung zurtickzufihren.

In diesem Zusammenhang fallen den regionalen Energieagenturen wesentliche
Beratungsaufgaben zum Abbau der Skepsis und zur Reduktion des Risikos zu. Konnte diese
Leistung bislang Uber ein Sanierungsmanagement geférdert werden, muss die Finanzierung
kinftig neu organisiert oder die Leistung gestrichen werden.

Ist die Entscheidung zur Durchfiihrung von ModernisierungsmafRnahmen gefallen, kann ein
Effizienz-Experte beauftrag werden, dessen Honorar fur Beratung und Fachbaubegleitung
durch die BEG-Fdérderung mit 50 % bezuschusst wird.

10.7 Investitionen zum Wohle des Mieters?

Im Bereich der energetischen Modernisierung wird das Dilemma zwischen Vermieter und
Mieter eines Objektes besonders deutlich. Spezifische Hemmnisse liegen hierbei in den
Interessenskonstellationen bei Mietwohnungen oder vermieteten Hausern, die plakativ als
Investor-Nutzer-Dilemma oder auch als Vermieter-Mieter-Dilemma bezeichnet werden
kdnnen.

Objektiv sinnvolle Investitionen unterbleiben teilweise, weil der finanzielle Nutzen nicht beim
Investor, sondern beim Mieter liegt. Auf der Vermieterseite entfallen wirtschaftliche Anreize,
die Investition zu tatigen, da die Brennstoffkosteneinsparung zugunsten des Mieters geht und
die Modernisierungsmafinahmen nur eingeschrankt auf die Kaltmiete umgelegt werden
kdénnen.

Argumente dagegen sind Substanz- und Werterhalt durch die Sanierung im Allgemeinen
sowie die energetische Weiterentwicklung der Immobilie auf einen aktuellen oder
dariberhinausgehenden Standard.

Die neu eingefuhrte Umlagefahigkeit der CO,-Kosten auf die Mieter, sofern das Gebaude
energetisch modernisiert ist, stellt diesbezuglich einen finanziellen Anreiz fir die Vermieter
dar, in die Gebaudeertlichtigung zu investieren.

10.8 Preissteigerungen

Aktuell kénnen aufgrund verschiedener Faktoren erhebliche Preissteigerungen in allen Bereichen
beobachtet werden. Investitionskostensteigerungen sind bedingt durch die Inflation. Die
steigende Zinsentwicklung verteuert bei langfristigen Investitionen im Bereich der
Warmeinfrastruktur zusatzlich.

Die Preisentwicklung fir Strom und Brennstoffe ist aktuell nur schwer vorhersagbar — mit hoher
Anfalligkeit hinsichtlich aufenpolitischer Einfliisse. Durch die aktuellen Entwicklungen bewegen
sich die Energiepreise teilweise in bisher ungekannten ,Hohen". Eine Warmeversorgung mit
darstellbaren Warmepreisen ist unter den aktuellen Randbedingungen deutlich schwieriger zu
kalkulieren als bisher.
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1 Projektentwicklung und Umsetzungsbegleitung

Fir die weitere Umsetzung des Projekts und die Einbindung der Blrger bietet sich ein
Transformationsplan nach BEW als Folgeprojekt an. Das bisher als Férderung verfiigbare
Sanierungsmanagement der KfW wurde bedauerlicherweise Anfang 2024 eingestellt. Ziel der
weiteren Projektentwicklung ist es, an die Erkenntnisse aus dem Quartierskonzept anzuknipfen
und die entsprechenden Malihahmen umzusetzen.

11.1 Aufgaben der Projektentwicklung

Im Verlauf des Quartierskonzeptes zeigte sich, dass die Stadt Guglingen einen Ausbau der
Nahwarmeversorgung und die damit einhergehende Modernisierung und Erweiterung der
Energieanlagen zunachst nicht angehen bzw. umsetzen méchte. Im Vorfeld einer moglichen
Umsetzung sollen die Ergebnisse und Empfehlungen der kommunalen Warmeplanung
abgewartet und auf moégliche Synergien geprift werden.

Da bereits eine bestehende Nahwarmeversorgung im Quartier vorhanden ist, kdnnte die
Umsetzungsphase mit Hilfe eines Transformationsplans nach BEW durchgeflihrt werden.

Vor einem Umsetzungsbeginn sind alle aus der kommunalen Warmeplanung vorliegenden
Vorhaben in Verbindung mit einem Nahwarmeausbau sowie der Schaffung von zusatzlicher
Elektro-Ladeinfrastruktur auf Synergien zu prifen. Auch hinsichtlich der vorgesehenen
Modernisierung der Hauptdurchfahrtstrale sollten mdgliche Strallenquerungen der Warme-
und Stromversorgung durch Leerrohre vorbereitet werden.

Im Zuge der weiteren Projektentwicklung kdnnten Monitoring-Aufgaben hinsichtlich der
erzielten CO2-, End- und Primarenergieeinsparung im Quartier erarbeitet werden. Weiterhin
sollte an der Uberwindung von in Abschnitt 10 genannten Umsetzungshemmnissen gearbeitet
werden.

Bei groRem zeitlichem Abstand zum Quartierskonzept sollten vor dem Start konkreter
Planungen die in diesem Bericht genannten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen Uberpruft
bzw. aktualisiert werden.

11.2 Wirkungskontrolle

Die Wirkungskontrolle kann fiir das Quartier anhand der bereits fir die Erstellung des
Quartierskonzeptes eingesetzten Software-Anwendung erfolgen. Sie ermdglicht
beispielsweise das Monitoring der durchgefihrten Beratungsleistungen. Hierbei werden
Malinahmen gebaudescharf eingetragen und allen Mitwirkenden der Projektentwicklung
zuganglich gemacht. Weitere libergeordnete MalRnahmen kdnnen frei eingetragen werden,
wie z. B. Flachen fir PV-Flachenanlagen, mdgliche Standorte fir Heizzentralen und weitere
erneuerbare Energiepotenziale.

Umgesetzte Modernisierungsmafinahmen kénnen ebenfalls erfasst und hinsichtlich CO,- End-
und Primarenergieeinsparung bilanziert werden. Beispielweise kénnen erfolgte
Auflerbetriebnahmen fossiler Einzelheizungen zugunsten von Anschliissen an das
entstehende Nahwarmenetz erfasst und bewertet werden.
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12 Akteurs-Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Die wesentlichen Akteure im Quartier sind neben den Bewohnern der Bestandsgebaude:

die Stadt / Stadtwerke Guglingen

IBS Ingenieurgesellschaft mbH

- Smart Geomatics Informationssysteme GmbH
Sltwag Grine Energien und Wasser AG & Co. KG

Zwischen Vertretern der Stadt und IBS als dienstleistendem Ingenieurbiro fanden Ortstermine
sowie Termine in Form von Videokonferenzen zur gemeinsamen Projektentwicklung und zur
Quartiersbegehung statt.

Die SUWAG stellte die Verbrauchsdaten der bestehenden Nahwarmeversorgung zur
Verfligung und die Auswertungen der Erzeugerkomponenten.

Aus aktuellem Anlass (Ausfall des Holzhackschnitzelkessels) wurde zusammen mit den
Verantwortlichen der SUWAG und der Stadt die bestehende Holzheizzentrale Herrenacker
besichtigt. Daraufhin wurde im Rahmen des Quartierskonzeptes ein Instandsetzungskonzept
seitens IBS unterbreitet.

Am 4. Juni 2024 werden die Ergebnisse des Quartierskonzepts in einer offentlichen
Gemeinderatssitzung vorgestellt.
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13 Handlungskonzept und mogliche Abfolge

Der folgende Ablauf ist nach aktuellem Projektstand zielfiihrend:

1. Standortsicherung ehemaliger Bauhof

2. Fertigstellung kommunale Warmeplanung (kWP)

3. Abgleich der Ergebnisse kWP/Quartierskonzept hinsichtlich Synergien

4. Gegebenenfalls Aktualisierung und Weiterentwicklung der Konzeption der
Warmeversorgung im Rahmen eines Transformationsplans nach BEW.

5. Besichtigung von Beispielheizzentralen (z. B. Korntal-Mlnchingen) durch die lokalen
Entscheidungstrager.

6. Entscheidung Uber zu realisierende Erzeugungsvariante.
7. Entwicklung eines auf das Erzeugungskonzept angepassten Warmepreismodells.
8. Bdurgerinformation zu geplanten Ausbaustufen und Zeithorizonten.

9. Beratung zur Errichtung von PV-Anlagen auf Dachflachen. Prifung weiterer Schritte zur
lokalen Stromerzeugung.

10. Ausbau des Angebots fur E-Ladesaulen fur den Individualverkehr an zentralen Orten.

11. Nutzung des Infrastruktur-Planers ,Smart Geomatics® fur die Dokumentation der
Aktivitdten und erreichten Einsparungen (CO2, Primarenergie).

12. Dokumentation und Fortschreibung aller MalRnahmen sowie der erzielten Einsparungen.
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14

MaRnahmenkatalog

EIBS

INGENIEURGESELLSCHAFT

Nachfolgend ist eine Matrix zur Bewertung der definierten MalRnahmen dargestellt. Diese wurden nach Prioritat, Umsetzungshorizont, Aufwand
und dem 6kologischen Effekt bewertet.

Bereich | Nr. | MaBnahme Prioritit | Zelthorizont | Umsetzbarkeit | Umsetzbarkeit | 5 o | CO-Einspar- Azl = Kommentar
technisch wirtschaftlich potenzial hemmnisse
1=schwierig 1=gering 1=grof} 1=gering
3=einfach 3=hoch 3=gering 3=groR
< 5 Entscheidungsfindung nach Kommunale
o= 1 | Vorlage kommunale hoch mittelfristig 3 n.a. 3 n.a. Fi
ol . inanzlage
Warmeplanung
Beantragung . . - Ablehnung seitens
2 Transformationsplan BEW ] ERTSIE 2 n.a. 2 n.a. Bafa, Kapazitaten
Bildung eines kurzfristig Beteiligung mehrerer
3 | Umsetzungsteams mit mittel nach BEW- n.a. n.a. 2 n.a. Kapazitaten Akteure. Sofort nach
regelmafigen Jour-fixe-Terminen Zusage Forderzusage
nach
4 | Postwurf-Infosendung mittel Festle__gung 3 n.a. 3 n.a. - umfas__sende Information
Nahwarme- der Burgerschaft
ausbau
Offentliche Info-Veranstaltung - Ortlichkeit erst wenn Planungen zur
zur Gesamtkonzeption nach Bildung : Nahwéarme fortge-
- y . - Desinteresse der .
3 5 | (Nahwarme, Beratungsangebote, mittel Umsetzungs- 2 n.a. 2 n.a. Biirger schritten und lokale
2 Bauliches, PV, E- team 9 Berater*innen
_g Ladeinfrastruktur) eingebunden sind
2 Information im Amtlichen
S Berichterstattung tber Mitteilungsblatt und
z 6 MaRnahmen sowie niedri wieder- 2 1 1 na Datengrundlage, Internetauftritt
o Veroffentlichung der erreichten 9 kehrend e Informationsfluss | Stadt/Stadtwerke,
O CO.-Einsparung Zwischenberichte im
Gemeinderat
Abbau
Energiespaziergdnge zur Dy Umsetzungshemmnisse,
7 | Nahwarmeversorgung, bauliche niedrig mittelfristig 3 n.a. 2 n.a. 7 iy vertrauensbildende
s e Birger, Kapazitaten
Modernisierungsbeispiele MafRnahme,
Interessenssteigerung
@
° Einrichten einer Blrgerberatung: -
8 §) Durchfiihrung von Vor-Ort- nach Kiarun Kap?:tiacl)tsgljtadt, gesetzliche Vorgaben
S 1) 8 | Beratungen zu baulichen und niedrig Finanzierung 2 2 1 2 Diens?leister 2B und Foérderung:
32 technischen Modernisierungen 9 . e GEG, EWarmeG, BEG
a'c Energieagentur)
8 als Erstberatung
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EIBS

INGENIEURGESELLSCHAFT

Bereich | Nr | MaBnahme Prioritit | Zeithorizont | Umsetzbarkeit | Umsetzbarkeit | ,, oo | COzEinspar- Azl Kommentar
technisch wirtschaftlich potenzial hemmnisse
1=schwierig 1=gering 1=gro} 1=gering
3=einfach 3=hoch 3=gering 3=groR}
. Information/Beratung der lizp?ozrl]t;t:rn
z % 9 | Geb4udeeigentiimer zur mittel mittelfristig n.a. n.a. 2 n.a. regionz
o5 4 Dienstleister /
< Photovoltaiknutzung
Handwerker
Infoveranstaltungen fir z. B. in Form von
10 mteresmer_te Birger und Akte_}ure mittel mittelfristig 3 1 2 nEL . Trassenspa2|ergar_19en, erst
zur Nahwarmeversorgung mit wenn Rahmenbedingungen
Besichtigung z. B. Heizzentrale klar
§) 11 | Standortsicherung hoch kurzfristig 3 1 2 n.a. Inée__ressenskonfhkt,
3 urgerbegehren
o . . Weiterentwicklung und
% 12 Weiterentwicklung und mittel mittelfristig n.a. n.a. 2 n.a. Festlegung
> Festlegung Erzeugungskonzept
[} Erzeugungskonzept
_% Konzeption,
S Festlegung Planung,
s 13 | Anschlussbedingungen-/kosten mittel mittelfristig, 2 n.a. 2 n.a. Wirtschaftlichkeit,
z fir Warmenetzausbau Entscheidung
Energiepreise
Beratung Gebaudeeigentiimer
zu Nahwarmeanschluss bzw. nach Wirmebreisaestaltu gesetzliche Vorgaben und
14 | Umstellung Gebaudebeheizung mittel Bewilligung 3 2 2 & = Ans‘z:hlusgsdichte Foérderung:
auf hohem Grad an regenerativen und 13 9: GEG, EWarmeG, BEG
Energietréagern
15 Planu_|_'|g und Ausbau der mittel mittelfristig 1 3 1 & Interesse Kunden
Nahwarmeversorgung
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