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Landratsamt Heilbronn

Offentlich-rechtlicher Vertrag

nach
§ 54 Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVwVfG) und
§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zwischen

1. dem Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau (ZWZ), vertreten durch den

Verbandsvorsitzenden Blrgermeister Thomas Csaszar (im Folgenden: ZWZ)
und

2. dem Land Baden-Wurttemberg, vertreten durch das Landratsamt Heilbronn als
untere Naturschutzbehorde, vertreten durch Frau Regine Hofmann, Lerchenstr.
40, 74072 Heilbronn (im Folgenden: Land)

uber

die Durchfuhrung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmallinahmen nach § 1a Abs. 3
BauGB bezlglich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Langwiesen IV* des
ZWZ.
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Vorbemerkung

Der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau (ZWZ) beabsichtigt die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Langwiesen [V*. Der Bebauungsplan dient
der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben der
Wilhelm Layher Verwaltungs-GmbH (im Folgenden: Vorhabentragerin), die im
Verbandsgebiet auf einer Flache von ca. 11 ha einen Produktionsstandort mit einer
Verzinkerei errichten mochte. Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff in

Naturhaushalt und Landschaftsbild erfordert AusgleichsmalRnahmen.

Die Parteien haben im Hinblick auf den Ausgleich der Eingriffe, die durch die
Realisierung des Bebauungsplans bedingt sind, bereits am 11.02.2020/27.02.2020
einen offentlich-rechtlichen Vertrag uber die Durchflhrung von
Ausgleichsmallnahmen an Zaberaue und Furtlesbach geschlossen. Nach Abschluss
dieses Vertrages haben sich Umstande ergeben und Rahmenbedingungen geandert,
die eine Uberarbeitung des Eingriffs-/Ausgleichskonzepts erforderten und damit auch
eine Anpassung und Erganzung des Vertrages zwischen den Parteien notwendig
machen. Aufgrund des Umfangs der notwendigen Anderungen soll hiermit ein neuer

Vertrag geschlossen werden, der den Vertrag von Februar 2020 ersetzt.

Das uUberarbeitete Ausgleichskonzept sieht auch weiterhin in unmittelbarer Umgebung
zum Vorhaben umfangreiche GewasserentwicklungsmalRnahmen an der Zaberaue
vor. Diese Gewasserentwicklungsmallnahmen werden im und aullerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Langwiesen IV* auf
Grundstiucken des ZWZ oder dessen Verbandsmitgliedern und der Vorhabentragerin
durchgefuhrt. Zusammen mit den Malinahmen in der Zaberaue sollen auch weiterhin
MalRnahmen zur Renaturierung des Furtlesbachs umgesetzt werden. Die Mal3nahmen
am Furtlesbach dienen jedoch nicht mehr dem Ausgleich des Eingriffs, der durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Langwiesen IV* bedingt ist, sondern werden
vom Zweckverband nun vollstandig und nicht mehr nur anteilig als Ausgleich des durch

den Ostlich angrenzenden Bebauungsplan ,Langwiesen Il umgesetzt.

Neben dem Ausgleich durch ein ,Oberbodenmanagement®, dessen Durchfihrung und
Regelung einem gesonderten o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Zweckverband
und Land vorbehalten ist, sieht das Ausgleichskonzept zudem eine (planexterne)

AusgleichsmalRnahme in Form der Anlegung und Pflege einer ca. 0,7 ha grolen
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Streuobstwiese aus hochstammigen Obstbdumen mit einer extensiven Wiese als

Unterwuchs auf einer bisherigen Acker- bzw. Grindlandflache vor.

Dieser offentlich-rechtliche Vertrag dient der Sicherung der Ausgleichsmal3nahmen an
Zaberaue und der Streuobstwiese, insbesondere von MalRnahmen, die auf
Grundstiucken der Vorhabentragerin durchzufihren sind, die bislang weder im

Eigentum des ZWZ noch der Mitgliedsgemeinden des ZWZ stehen.

Ausgehend davon schlie3en die Parteien folgenden offentlich-rechtlichen Vertrag:

§1
Verpflichtung des ZWZ
(1) Der ZWZ verpflichtet sich gegenuber dem Land, als Ausgleich und Ersatz fur die
durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Langwiesen IV*
erforderlichen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild gem. § 1 a Abs. 3

BauGB folgende Malinahmen durchzufihren:

a) Gewasserentwicklung Zaberaue nach MalRgabe des Konzepts zur
Entwicklung der Zaberaue in Frauenzimmern — Renaturierung Zaber &

Flrtlesbach (Gewasserentwicklungskonzept) (Anlage 1)

Die Anlage 1 wird wesentlicher Gegenstand der fir die
Ausgleichsmalinahmen nach a) erforderlichen Antrage auf Erteilung
wasserrechtlicher (Plan-)Genehmigungen, die vom ZWZ beim Landratsamt
Heilbronn — Untere Wasserbehdrde — eingereicht werden. Maldgeblich fur
die Herstellung der o.g. Mallnahmen an Zaberaue sind die fir die

MalRnahmen nach a) erteilten wasserrechtlichen (Plan-)Genehmigungen.

b) Anlegung einer Streuobstwiese auf den Flursticken 1454, 1455, 1456,
1457, 1458, 1459, 1460 und 1461/2 (Gemarkung Cleebronn) nach
Malgabe des MalRnahmeblatts ,Streuobstwiese® (Anlage 2)

(2) Der ZWZ ubernimmt die Verpflichtung nach Absatz 1 ungeachtet davon, ob sich
die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Langwiesen IV* zur Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen

nach Absatz 1 verpflichtet hat.
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(3) Die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen nach Absatz 1 durch den ZWZ auf
Grundsticken, die nicht im Eigentum des ZWZ oder seiner Verbandsmitglieder,
sondern im Eigentum der Vorhabentragerin stehen (vgl. hierzu Anlage 3), wird im
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Langwiesen IV* und damit im Zeitpunkt der Wirksamkeit dieses Vertrages (§ 9)
vertraglich gesichert sein und anschlieRend dinglich gesichert werden. Die
Vorhabentragerin hat sich im Durchfuhrungsvertrag gegenuber dem ZWZ
verpflichtet, die Herstellung sowie die Entwicklungs- und Fertigstellungspflege der
Mallnahmen zur Gewasserentwicklung der Zaberaue nach MalRgabe des
Gewasserentwicklungskonzepts (Anlage 1) und der auf dessen Basis vom
Landratsamt Heilbronn erteilten wasserrechtlichen (Plan-)Genehmigungen auf
seinen Grundstucken durch den ZWZ oder durch vom ZWZ beauftragte Personen
zu dulden. Zur Sicherung dieser Verpflichtungen hat sich die Vorhabentragerin
gegenuber dem ZWZ verpflichtet, die Eintragung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit des bezeichneten Inhalts zugunsten des ZWZ zu bewilligen und zu
beantragen. Im Ubrigen ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt, dass die
Vorhabentragerin die Flachen, die fur die MalRnahmen der Gewasserentwicklung
der Zaberaue in Anspruch genommen werden und nicht bereits im Eigentum des
Zweckverbandes oder eines Zweckverbandsmitglieds stehen, unentgeltlich an

den ZWZ verauliert und Ubereignet.

§2
Realisierung der AusgleichsmaBnahmen
Der ZWZ verpflichtet sich, die Ausgleichsmalinahmen nach § 1 nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Langwiesen IV* zeitlich parallel zur
Realisierung des Bauvorhabens der Vorhabentragerin und der ErschlieBung des

Plangebietes herzustellen bzw. herstellen zu lassen.

§3
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
Der ZWZ verpflichtet sich zur Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der
AusgleichsmalRnahmen nach § 1 Absatz 1 fur einen Zeitraum von 25 Jahren ab deren

Fertigstellung und Abnahme.
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§4
Anpassung aufgrund geanderter Verhaltnisse
Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Langwiesen IV* aufgehoben oder fur
nichtig erklart werden, bevor die auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes mdoglichen Baumalinahmen realisiert wurden bzw. bevor diese
MalRnahmen bestandskraftig genehmigt worden sind, wird der ZWZ von den
Verpflichtungen aus diesem Vertrag in dem Umfang frei, in dem nicht ausgeglichene

Eingriffe aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans unterbleiben.

§5
Sofortige Vollstreckung

Der ZWZ unterwirft sich mit dem Zeitpunkt der Falligkeit ihrer Verpflichtungen aus
diesem Vertrag der sofortigen Vollstreckung i.S.d. § 61 LVwVf{G.

§6

Schriftformklausel

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform. Dies gilt

auch fir Anderungen dieser Schriftformklausel.

§7

Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1: Konzept zu Entwicklung der Zaberaue in Frauenzimmern —
Renaturierung Zaber & Furtlesbach
(Gewasserentwicklungskonzept), bestehend aus einem
Ubersichtsplan und MaRnahmeplénen, jeweils vom 19.04.2021,
Geitz & Partner GmbH, Stuttgart

Anlage 2: Malnahmeblatt ,Streuobstwiese®, Geitz & Partner GmbH, Stuttgart
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Anlage 3: Darstellung der im Privateigentum (Vorhabentragerin) stehenden

Flachen zur Entwicklung Zaberaue

§8

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, so wird hiervon die Wirksamkeit der anderen Vertragsbestimmungen
nicht beruhrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr die unwirksame
Bestimmung durch eine Regelung zu ersetzen, durch die der Vertragszweck in

zulassiger Weise erreicht werden kann.

§9

Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird nur wirksam, wenn die Verbandsversammlung des Zweckver-

bands Wirtschaftsforderung Zabergau (ZWZ) diesem zustimmt.

§ 10
Offentlich-rechtlicher Vertrag vom 11.02.2020/27.02.2020

Mit diesem Vertrag wird der 6ffentlich-rechtliche Vertrag vom 11.02.2020/27.02.2020
zwischen den Vertragsparteien Uber die Durchfiihrung von Ausgleichsmalinahmen an

Zaberaue und Furtlesbach aufgehoben.

Brackenheim, den

Thomas Csaszar, Verbandsvorsitzender
(fur den ZW2)

Heilbronn, den

Regine Hofmann
(fur das Land Baden-Wurttemberg)
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Anlage 1:

Konzept zu Entwicklung der Zaberaue in Frauenzimmern — Renaturierung Zaber &
Furtlesbach (Gewasserentwicklungskonzept), bestehend aus einem Ubersichtsplan
und MalRnahmeplanen, jeweils vom 19.04.2021, Geitz & Partner GmbH, Stuttgart

Ubersichtsplan:
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MaRnahmeplane fir die Abschnitte Zaber West und Zaber Ost:

Zaber Ost:

Zaber West:
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Anlage 2

MaRnahmeblatt ,Streuobstwiese®, Geitz & Partner GmbH, Stuttgart

AS5: Streuobstwiese

1. Grunddaten

Gemarkung/Gewann Cleebronn
Gewann: Oberes Aischbach
Flst. Nr. 1454, 1455, 1456, 1457, 1458,

1459, 1460,1461/2
jeweils sidl. Bereich
Raumliche Ausdehnung 6.810 m?
Kartenausschnitte

Topografische Karte
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(Ausschmtt aus Topograph:scher Karte Baden Wurtternberg M 1:25.000, Darstellung unmaRstablich)
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Schutzgebiete
Natur und Landschaft
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Gewerbegebiet Langwiesen lll (Cleebronn)

Planung Streuobstwiese, Geitz & Partner GbR, April 2021, verkleinerte Darstellung

Flichen- und MaRnahmenbeschreibung

Beschreibung der Ausgangssituation

Die Flachen, die fir die Anlage der Streuobstwiese in Anspruch genommen werden, sind im
Bestand landwirtschaftlich genutzt (Acker, Wiese). Sie liegen stidlich der geplanten
RenaturierungsmaRnahme der Zaber (Ostteil) im Uberschwemmungsbereich der Zaber
(HQ10, s. auch Schutzgebiete). Der Abstand zwischen der geplanten Béschungsoberkante
der Zaber im Norden und der Streubobstwiesenfliche betrdgt min. 10 m, um der
Gewasserentwicklung geniigend Raum zu geben (Gewdsserrandstreifen). Ostlich grenzen
Ackerflichen an die MaRBnahmenfliche an; westlich wird die Grenze vom
Entwdsserungsgraben des Baugebietes Langwiesen 1l und der MaybachstraRe gebildet.
Sudlich liegt das Regenriickhaltebecken des Baugebietes Langwiesen .

Die Fldchen sind in &ffentlichem Eigentum.

2.2

Schutzgebiete

Im MaRnahmenbereich:

Uberschwemmungsgebiet: USG Nr. 630.125.000.005, USG Zaber

Risikogebiete nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK):

Laut Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wiirttemberg wird das MaRnahmengebiet
GroRteils bereits bei einem HQao tiberschwemmt; die {ibrigen Bereiche sind ab einem HQ
HQso bzw. spitestens einem HQyq0 iberschwemmt.

AuRerhalb des MaRnahmenbereichs:

FFH-Gebiet: Schutzgebiets-Nr. 6820311, Heuchelberg und éstlicher Kraichgau

-> an MaRnahmenbereich angrenzend; Betrachtung im Hinblick an Gebietskulisse (s. FFH-
Vorpriifung)

2.3

Durchfiihrungsbeschreibung

Die MaRnahmenfliche befindet sich siidlich der Zaber (Renaturierungsbereich Ost) und
éstlich der MaybachtraRe. Sie liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Langwiesen IV. Es ist dort geplant auf einer Fliche von 6.810 m? eine Streuobstwiese mit
Obstbaumhochstammen auf einer artenreichen Wiese anzulegen. Dafiir ist gebietseigenes
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet Nr. 11 Stidwestdeutsches Bergland (Produktionsraum Nr.
7 Stidwestdeutsches Berg- und Hiigelland) zu verwenden, das neben Grdsern einen hohen
Anteil an Krdutern enthilt (z.B. Blumenwiese, Frischwiese/Fettwiese). Es sind 8 Baumreihen

11
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(Abstand zwischen den Reihen 15 m) mit jeweils 5 Bdumen mit einem Abstand von ca. 10 m
geplant (Empfehlung <70 Bdume pro Hektar). Dies entspricht den Empfehlungen des
Praxisleitfadens ARGE Streuobst zur Anlage von Streuobstwiesen. So kann sichergestellt
werden, dass noch eine angemessene Pflege durchgefiihrt werden kann

Es sollen verschiedene Obstsorten (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss etc.) zum
Einsatz kommen; dabei miissen Sorten verwendet werden, die fiir den Standort geeignet
sind.

Zur Anlage der Streuobstwiese im Bereich von HQ10 an dieser Stelle diirfte es zu keinen
Problemen kommen, da sich in Weinbauregionen wie dem Zabergau auf fiir den Weinanbau
suboptimalen Lagen hiufig Streuobstwiesen finden. Dies kénnen z.B. Hanglagen sein, die oft
von Staundsse gepragt sind (oft entsprechende Zeigerpflanzen an den Standorten
vorhanden wie die Herbstzeitlose), aber auch Auewiesen. Vor diesem Hintergrund ist die
Entwicklung einer Streuobstwiese am vorgeschlagenen Standort in der Zaberaue

durchaus landschaftstypisch. Uberflutungen sind in diesen Flichen nur von kurzer Dauer
und erreichen keine groReren Wassertiefen. Der Standort ist nicht in einer ausgepragten
Mulde gelegen, die einen ldngeren Verbleib von stehendem Wasser in der Fliche férdern
wiirde. Ausschlaggebend fiir die nachhaltige Entwicklung einer Streuobstwiese sind u.a. die
Bodenverhiltnisse. Es wird nicht erwartet, dass die kurzfristigen Uberflutungen zu so
nachteiligen Bodenverdnderungen gefiihrt haben, dass der Standort als ungeeignet zu
betrachten wére. Im Bestand sind die Flachen meist ackerbaulich genutzt, was

auf einen glinstigen Boden-Wasser-Haushalt schlieRen l&sst (Grundwasserabstand > 1m, laut
Bodenkarte: Brauner Auenboden-Auengley, frisch bis m3Rig feucht, Natirliche
Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch). Mit der Wahl der Obstsorten kann auRerdem auf
suboptimale Standortverhéltnisse wie z.B. Spatfrostgefdhrdung (z.B. spatbliihende, nicht
spatfrostempfindliche Sorten) reagiert werden, dies wird in der weiteren Planung
Beriicksichtigung finden.

Unterhalt und Pflege

Die MaRnahme ist in ihrer Funktion dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
Nach Abschluss der Fertigstellungspflege folgen die dauerhafte Entwicklungs- und
Erhaltungspflege. Der MaRnahmentréager ist verpflichtet die Entwicklungspflege fiir die
Dauer von 10 Jahren zu iibernehmen. Danach wird die Unterhaltung vom Zweckverband
Wirtschaftsférderung Zabergdu iibernommen.
Entwicklungs- und Erhaltungspflege beinhalten u.a. folgende Arbeiten:
¢ Artenreiche Wiese: zweimalige Mahd pro Jahr; das Mahdgut ist zu entfernen (kein
Mulchen!); alternativ ist eine Beweidung méglich
Hinweis: Bei der Wiese ist keine Diingung zuldssig (zumindest in den ersten Jahren nicht, bis
eine Aushagerung stattgefunden hat).
¢ Obstbaum-Entwicklungspflege (Erziehungsschnitt): 1 x pro Jahr im Jahr 2-10 nach der
Fertigstellungspflege
¢  Obstbaum-Erhaltungs-/Folgepflege: ab 10 Jahre nach Fertigstellungspflege alle 4 Jahre
Hinweis: Chemischer Pflanzenschutz sind sowohl bei den Gehdlzen als auch bei der Wiese
unzuldssig; eine moderate, angepasste Diingung der Obstbdume kann zugelassen werden.

Bewertung
s. Umweltbericht
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Anlage 3:

Darstellung der aktuell im Eigentum der Vorhabentragerin stehenden Flachen der
Maflnahmenflachen zur Entwicklung Zaberaue, die allerdings nach dem
Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentragerin und ZWZ an den ZWZ Ubereignet
werden.

1474

thirgsberdeh
-Plan L3 e
sidliche Abgrenzung B-Flan Lang |

. der Mafinshmenfache |

144 47 | 141

" Entwicklung Zaheraus

! Steindchker \

rot: Eigentum Vorhabentragerin
grin: Eigentum ZWZ oder Verbandsmitglied ZWZ

Hinweis:

Ostlich des Firtlesbaches stehen die Flache fiir die AusgleichmaRnahme
~Entwicklung der Zaberaue® (bis einschl. FiIst.Nr. 1448 bzw. bis zur Grenze FFH-
Gebiet 6820311, Heuchelberg und 6stlicher Kraichgau) mittlerweile vollstandig im
Eigentum des ZWZ.
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