Anlage zu Vorlage 91/2021 - GR 25.05.2021  -Offentlich-

Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Guglingen GR 09.02.2010

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und értliche Bauvorschriften

,Hintere Wiesen*
Begriindung mit Nachtrag

1. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortszentrums von Giglingen, zwischen Sportgelénde
und Maulbronner StraRe. Es wird im Norden von der Weinsteige und im Suden durch die
Grundstiicke entlang der Maulbronner Strale begrenzt.
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1.2 Erfordernis der Planaufsteliung

GemaR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitpléne von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbaufldchen in Guglingen soll ein neues Baugebiet
ausgewiesen werden. Da das weitgehend unbebaute Gebiet im Innenbereich liegt, ist eine
Entwicklung der Baufléche als MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB
méglich, mit der Flachenverbrauch im AuRenbereich vermieden werden kann.

1.3 Planerische Vorgaben / momentane Nutzung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche dargestellt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist der norddstliche Teil des Gebiets derzeit
durch den Bebauungsplan ,Kleingartacher Strae West" Gberplant. Fir den sudwestlichen
Teil besteht kein Bebauungsplan.

1.4 Topografie, momentane Nutzung

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen leicht nach Norden geneigten Hang, der héchste
Punkt des Plangebiets liegt mit ca. 215 m NN im Stdwesten. Das Gelénde fallt gleichmaRig
in Richtung Nordost bis auf ca. 208,50 m (NN an der Weinsteige.

Im Osten wird ein Teil des Gebiets momentan von einem Bauunternehmen zu Lagerzwecken
gewerblich genutzt, auBerdem befindet sich im Plangebiet ein Wohnhaus mit dazugehdrigen
Nebenanlagen wie Garagen und Geréteschuppen. Die restlichen Flachen werden
tiberwiegend als Kleingérten beziehungsweise als Streuobstwiesen genutzt.

1.5 Stiadtebauliche Zielsetzung und Planung

Aufgrund der bestehenden Gemengelage mit der N&dhe zum Stadtkern und den umgebenden
Nutzungen wie Sportgeldnde, Weingut und diverser kleingewerblicher Nutzung entlang der
Maulbronner StralRe wird das Gebiet als Mischgebiet ausgewiesen. Zur Vermeidung von
Konflikten innerhalb des Plangebiets ist die zuldssige Nutzung eingeschrénkt und deshalb
sind Anlagen fur Verwaltungen sowie Anlagen fir Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und  sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 5 — 8 BauNVO) nicht zuldssig. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (§ 6 (3) BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die maximale Wohnungszahl im Einzelhaus wird auf drei und im Doppelhaus auf zwei je
Doppelhausteil begrenzt.

Die Gebadudekubaturen sind eindeutig begrenzt durch die Festsetzung einer maximalen
Gebaudelange sowie durch Festsetzung von Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH), Trauf- (TH)
und Firsthéhe (FH) jeweils in Normalnull als Héchstgrenze.

Als zuldssige Dachform wird Satteldach und versetztes Satteldach festgesetzt. Die
Farbgebung wird angelehnt an die bereits in unmittelbarer Néhe bestehenden Décher mit
,ziegelrot* oder rotbraun® festgesetzt.

Zur Steuerung der Gebéudehdhen erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung der
ErdgeschossfuBbodenhéhe, der Trauf- und der Firsthéhe als Hochstgrenze. Entsprechend
Bebauungsplan ,Hintere Wiesen" — Begriindung Seite 2



dem zugrunde liegenden stidtebaulichen Konzept des Planungsbiros Zoll betragt die
maximal zuladssige Gebaudehdhe zwischen EFH und TH 6 m, wodurch eine Bebauung mit
zwei voll nutzbaren Geschossen erméglicht wird. Die zuldssige Dachneigung wird auf eine
Spanne von 20 — 40 Grad festgesetzt.

Die konsequente Ausrichtung der Hauptffirstrichtung von Ost nach West soll eine passive
Solarnutzung ermdglichen.

Die Erhéhung der Stellplatzzahl auf eineinhalb Stellplatze je Wohnung im
Bebauungsplangebiet ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der Belange
der einzelnen Bauherren und der Allgemeinheit unter Berlicksichtigung stadtebaulicher
Grinde und aus Grinden des Verkehrs erforderlich ist.

1.6 ErschlieBung
Die Anbindung des Gebiets an den Uberértlichen Verkehr erfolgt Uber die bereits bestehende
StralRe ,Weinsteige“, die éstlich in die Kleingartacher Strafle (L 1110) mindet.

Der inneren ErschlieRung des Gebiets dient eine von Norden nach Siden verlaufende
Strale, die im unteren Bereich Richtung Westen abknickt. Der von Norden nach Suden
verlaufende Abschnitt der StraRe hat eine Breite von 5,50 m mit einseitigem Gehweg mit
1,50 m Breite. Der von Osten nach Westen verlaufende Teil ist als gemischt genutzte
Verkehrsflache vorgesehen, die Gesamtbreite betrégt hier 6 m.

Der von Norden nach Suden verlaufende Gehweg und der etwas versetzt dazu
weiterfuhrende FuRweg dienen der FuBwegeanbindung des Plangebiets in das Stadtzentrum
und als Querverbindung Stadtzentrum/Sportanlagen bzw. Festplatz.

1.7 MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaRnahmen
Das Plankonzept strebt eine méglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer moglichst
geringen StraRenbreite auf das fur die ErschlieBung unumgéngliche Maf sind die privaten
Stellplatze wasserdurchlassig auszufiihren.

Durch die zusatzliche Verpflichtung fur je drei Stellplatze einen schattenspendenden Baum
zu pflanzen, wird auch verhindert, dass eine ununterbrochene befestigte Flache, die im
Sommer zur Aufheizung neigen kénnte, entsteht.

1.8 Allgemeine Planungsgrundsdtze
a) Zur Verringerung des abzutransportierenden Erdaushubes fur den Stralenkoffer werden
die Straenhohen so festgesetzt, dass weitgehendst Erdmassenausgleich erzielt wird.

b) Der Forderung nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden wird
entsprochen durch hohe Nutzungsméglichkeiten Uber die vorgegebene Grundflachenzahl
und die geeignet bemessenen Grundstiickszuschnitte.

c) Bei offentlichen wie privaten BaumaRnahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden
sorgfaltig zu sichern, gegebenenfalls auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflache und
nach beendeter BaumaRnahme auf den jeweiligen Grundstiicken oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerisch genutzten Flache wieder einzubauen ist.
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1.9 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebiets kann durch den Anschluss an die vorhandenen
Infrastrukturanlagen gesichert werden.

1.10 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes = ca. 93,8 Ar
Offentliche Verkehrs- und Grunflache = ca. 18,7 Ar
Bauflache MI/E = ca. 75,1 Ar
Anzahl der Bauplétze 15
Durchschnittliche Bauplatzgréf3e = ca. 5,0 Ar

1.11 Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine Malknahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundfldche nach §13a (1) BauGB
sind erfilit. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprufung nach dem Gesetz
tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder

zuléssig waren.

Eine eventuelle Betroffenheit von geschitzten Arten durch die vorliegende Planung wurde im
Rahmen einer faunistischen Potenzialanalyse abgeprift (sieche Anlage 2 zur Begriindung).
Im Rahmen der Analyse werden verschiedene Vermeidungs- und CEF-Malnahmen
vorgeschlagen, durch deren Umsetzung der Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vermieden werden kann. Diese Mafnahmen werden auf
gemeindeeigenem Grund durchgeflhrt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 13.10.2009/09.03.2010
Vermessungsbiiro Koch + Kaser
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Anlage 1 zur Begriindung: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplans ,,Hintere Wiesen* in Giiglingen; Mai 2009

bearbeitet durch
Heine + Jud — Ingenieurbiro fur Umweltplanung
Heusteigstr. 19, 70182 Stuttgart

Anlage 2 zur Begriindung: Faunistische Potenzialanalyse zum Bebauungsplan
,Hintere Wiesen* in Giiglingen; 09.02.2010

bearbeitet durch

Umweltplanung Dr. Miinzing
Neubrunnenstrafie 18, 74223 Flein
und

Peter Christian Quetz, Dipl.Biol.
Essigweg 1 A, 70565 Stuttgart
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Guglingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften
»Hintere Wiesen“

Nachtrag zur Begriindung

Eingegangene Anregungen anlésslich der 6ffentlichen Auslegung vom 2.11.2009 bis 2.12.2009

Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss
1. Gemeinde Pfaffenhofen Von Seiten der Gemeinde Pfaffenhofen bestehen keine Bedenken gegen den | Kenntnisnahme
vom 06.11.2009 0.g. Bebauungsplan
2. Handwerkskammer Gegen den Bebauungsplan werden von Seiten der Handwerkskammer keine | Kenntnisnahme
Heilbronn-Franken Bedenken erhoben.
vom 06.11.2009
3. DB Services Die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen Bahn AG (DB AG)
Immobilien GmbH bevolimachtigtes Unternehmen, bersendet |hnen hiermit folgende Ge-
vom 09.11.2009 samtstellungnahme der DB AG als Trager &ffentlicher Belange und aller Un-

ternehmensbereiche zum o.g. Verfahren

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind ent- | Kenntnisnahme
schéadigungslos zu dulden, hierzu gehoéren auch Bremsstaub, Larm, Erschiit-
terungen und elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder.
Schutzmalinahmen gegen Einwirkungen aus dem bereich der Eisenbahn
haben auf Kosten der Stadt/Gemeinde bzw. der Anlieger aulRerhalb Eisen-
bahngeléndes zu erfolgen.

Bei MaRnahmen die Auswirkungen auf Betriebsanlagen oder das Bahngeln- | Kenntnisnahme
de haben, bedlrfen fruhzeitig der Ab- bzw. Zustimmung.

Eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren halten wir nicht fiir erforderlich.

4. Gemeinde Cleebronn Zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren werden seitens der Ge- | Kenntnisnahme
vom 09.11.2009 meinde Cleebronn keine Anregungen oder Bedenken erhoben.
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Anregungen von

Inhait der Anregungen

Steflungnahme der Verwaltung/Beschluss

5. Innenministerium
Baden-Wirttemberg
vom 10.11.2009

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass die Belange des Innenministeriums als Luft-
fahrtbehdrde von der Planung des o.g. Bebauungsplanes nicht tangiert wer-
den, da der Bereich auRerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flughafen
Stuttgart liegt. Nach der Verordnung des Verkehrsministeriums tber Zustzn-
digkeiten auf dem Gebiet der Luftverkehrsverwaltung vom 26.10.1992 sind
auferhalb der Bauschutzbereiche fir die Verkehrsflughifen die Regierungs-
présidien fur die Belange des Luftverkehrs zusténdig. fiir den Bereich des o.g.
Bebauungsplanes ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46, als
Luftfahrtbehérde zustandig.

Eine Beteiligung des Innenministeriums, als Trager der Belange der Luftfahrt,
am weiteren Verfahren des Bebauungsplanes in diesem Bereich ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme

6. EnBW Regional AG
vom 11.11.2009

Zustandigkeitshalber haben wir lhr Schreiben vom 05.11.2009 an unser Re-
gionalzentrum Schwarzwald-Neckar (SWN), Hoferstr. 30 in Ludwigsburg, Frau
Stepper, Tel.: 07141/95956150, weitergeleitet. Sie erhalten von dort eine
entsprechende Stellungnahme.

Kenntnisnahme

7. Heilbronner Versorgungs-
GmbH
vom 11.11.2009

Nach Prifung der uns mit dem o.g. Schreiben zugegangenen Unterlagen
nehmen wir zum Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB
ortliche Bauvorschriften wie folgt Stellung.

1.) Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen von der Be-
triebsfiihrerin der Heilbronner Versorgungs-GmbH in Vertretung der
Stadtwerke Guglingen keine Einwendungen.

2.) Die ungeféhre Lage der bestehenden Wasserversorgungsleitungen ist
aus dem beiliegenden Planausschnitt zu ersehen.

3.) Genauere Planunterlagen sind beim Stadtbauamt Gaglingen anzufordern

4.) Das geplante Wohngebiet kann @iber die angrenzende Strafie ,Weinstei-
ge” aus mit Wasser versorgt werden.

5.) Zur Sicherung der Wasserversorgung des Baugebietes miissen in den
geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen Wasserversorgungsleitungen der
Stadtwerke Giiglingen verlegt werden.

6.) Die Trasse fiir diese Versorgungsleitung muss mit allen Leitungstragern
abgestimmt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beachtung bei der ErschlieRungsplanung

bzw. Bauausfiihrung.

Bebauungsplan ,Hintere Wiesen", Guglingen — Nachtrag zur Begriindung
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Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss

7.) Die geplanten Stralen im Baugebiet sind so breit auszulegen, dass allen | Die angeregte Mindestbreite ist gegeben.
Ver- und Entsorgungstragern ftr lhre Anlagen, unter Einhaltung der Min-
destabsténde, ausreichender Raum zur Verfiigung steht.

Die Mindestbreite der Stralen sollte 4,50m nicht unterschreiten.

8.) Der Mindestabstand unserer Anlagen zu anderen Ver- und Entsorgungs- | Kenntnisnahme und Beachtung bei der ErschlieBungsplanung.
trégern sollte 1,00m nicht unterschreiten

Bei Baumpflanzungen im Verkehrsraum ist darauf zu achten, dass der
Mindestabstand von 2,00 m zu unseren Anlagen eingehatten werden

kann.
8. Kabel BW Gegen die von lhnen geplante Mafnahme bestehen von unserer Seite keine | Kenntnisnahme
vom 16.11.2009 Anregungen oder Bedenken. Um eine Entscheidung fir die Versorgung des

Bebauungsplanes NBG ,Hintere Wiesen“ in Guglingen treffen zu kénnen,
bitten wir die Bautrdger um eine frilhzeitige Information Uber den weiteren

Ablauf.
9. Industrie- und Handelskam- | Nach Priifung der Planunterlagen teilen wir lhnen mit, dass uns fiir den Be- | Kenntnisnahme
mer Heilbronn-Franken reich des o.g. Bebauungsplanes keine Planungen oder MaRnahmen bekannt
vom 16.11.2009 sind, die flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung von Bedeutung sein
kénnten.

Far den Fall, dass von der PlanungsmaRnahme gewerbliche Unternehmen —
auch in angrenzenden oder entfernt liegenden Gebieten — betroffen werden,
weisen wir nach Prifung dieser Unterlagen im Interesse des Bestandschutzes
darauf hin, dass die entsprechenden Voraussetzungen fiir den Bestand be-
stehender Unternehmen zu schaffen sind. Ferner muss die Anpassung an
veranderte betriebliche oder sonstige wirtschaftliche Verhaltnisse, die fur die
Fortfiihrung und die weitere langfristige Entwicklung der Unternehmen erfor-
derlich ist, gewahrleistet sein.

Gegebenenfalls empfehlen wir, betroffene Gewerbebetriebe tber die Pla- | Gelegenheit zur Stellungnahme war im Rahmen der frithzeitigen

nungsabsicht individuell zu informieren und ihnen Gelegenheit zur Stellung- | Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Auslegung gegeben.
nahme einzuraumen.

Sonstige Bedenken und Anregungen zu o.g. Bebauungsplan liegen uns zur | Kenntnishahme
Zeit nicht vor.

10. Stadt Brackenheim Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen den | Kenntnisnahme
vom 17.11.2009 Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht berthrt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss

11. Bodensee-
Wasserversorgung
vom 20.11.2009

im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich

Kenntnisnahme

12. Wehrbereichsverwaltung
Sud
vom 24.11.2009

Auf lhre Anhérung teile ich lhnen mit, dass zum gegenwdartigen Zeitpunkt
Interessen der militarischen Landesverteidigung nicht bertihrt werden.

Kenntnishahme

13. Regierungsprasidium
Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
vom 30.11.2009

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und
bergbaubehdrdiiche Belange Aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan be-
rithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Gipskeuper-Formation, die von L6f, LoRlehm bzw. junger
Talftillung mit im Detail jeweils nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt sind.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schrumpfen (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
boden ist zu rechnen. In Teilbereichen des Planungsgebietes ist ein geringer
Grundwasserflurabstand sowie ein kleinrdumig deutlich unterschiedliches
Setzungsverhalten des Untergrundes maglich.

Weiterhin kénnen Verkarstungserscheinungen, wie uneinheitliche Baugrund-
verhéltnisse, bedingt durch unterirdische Gipslésung, nicht génzlich ausge-
schlossen werden.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN 4020 werden emp-
fohlen.

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.

Bebauungsplan ,Hintere Wiesen*, Gliglingen — Nachtrag zur Begrindung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss

Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zur Planung sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebiets. Aus hydrogeologischer Sicht bestehen keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Auf hoch stehendes und betonangreifendes Grundwasser, insbesondere im
Bereich der jungen Talfillung, wird hingewiesen.

Bergbau
Bergbehordliche Belange werden nicht beriihrt
Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
betroffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

14. Regionalverband
Heilbronn-Franken
vom 30.11.2009

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall nicht iberwunden werden kdnnen.

1.1 Art der Vorgabe:

1.2 Rechtsgrundlage:

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Punkt 1 entfallt.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

Der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist seit dem 03.07.06 rechtsver-
bindlich.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Kenntnisnahme

Bebauungsplan Hintere Wiesen", Gliglingen — Nachtrag zur Begriindung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss

Gegen die Planung eines Mischgebiets auf ca. 0,9 ha zur Ausweisung von ca.
15 Wohnbaugrundstiicken im westlichen Randbereich des Siedlungskérpers
von Glglingen unter Einbeziehung bebauter Grundstiicke werden aus regio-
nalplanerischer Sicht keine Bedenken erhoben.

Zu den Festsetzungen wird angeregt, den Ausschluss fast aller sonst in
Mischgebieten zuldssigen Nutzungen zu begriinden.

Kenntnisnahme

Da eine Entstehung von unerwiinschten Betrieben und daraus
resultierender Konflikte u.a. aufgrund der festgesetzten Langen-
und Hohenbeschrénkung der Baukérper nicht zu erwarten ist,
werden auch sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen
zugelassen (vgl. Anregung des Landratsamt Heilbronn, Nr. 17,
)]

15. Weingut Spahlinger
Maulbronner Str. 26
74363 Giglingen
vom 02.12.2009

Ich erhebe hiermit Einspruch auf das Bebauungsplanverfahren ,Hintere Wie-
sen”. Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist der Entwurf vom Vermes-
sungs- und Planungsbiiro Koch & Kaser, Untergruppenbach, gefertigt am
13.10.2009, wie in der Rundschau Mittleres Zabergau am 23.10.2009 verdf-
fentlicht.

Ich weise heute darauf hin, dass schalltechnische Untersuchungen vom Mai
2009, wie in der Rundschau verdéffentlicht, bezogen auf unser Anwesen Maul-
bronner Str. 14 nicht durchgefiihrt wurden. Auch die Art der Nutzung vom
Anwesen Maulbronner Str. 14 wurde in dem Bebauungsplanverfahren nicht
beriicksichtigt.

Durch das Bebauungsplanverfahren kénnte unser Betrieb auf dem Grund-
stick Maulbronner Str. 14 eingeschrankt werden, insbesondere auf Erweite-
rung des dort ansassigen Betriebes. Ich weise daraufhin, dass Bestandschutz
besteht und eine geplante Erweiterung durch diesen Bebauungsplan beein-
trachtigt werden kénnte.

Das beschleunigte Verfahren darf hier nicht angewendet werden, da in die-
sem Gebiet ein alter Streuobstwiesenbestand vorhanden ist, der zu schiltzen
ist, deshalb muss hier eine Umweltvertraglichkeitsprifung stattfinden. Des
weiteren stehen nérdlich von meinem Grundstiick wertvolle Tannen, in denen
sich schon verschiedene Vogelarten eingenistet haben und somit kénnen
diese nicht gefalit werden

Bebauungsplan ,Hintere Wiesen", Giiglingen — Nachtrag zur Begrlindung

Die angesprochene Nutzung befindet sich in der Gemengelage
aus Wohnen und Gewerbe entlang der Maulbronner StraRe,
dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Bau-
flache (M) dargestellt. Auf die in der direkten Umgebung der
Gaststétte vorhandenen Wohnnutzungen muss schon jetzt,
auch bei Erweiterungen, Ricksicht genommen werden. Eine
Unvertraglichkeit mit der ebenfalls als Mischgebiet (MI) geplan-
ten Bebauung ,Hintere Wiesen"® ist deshalb nicht zu erkennen.

Eine Erweiterung des Betriebes ist im gesetzlichen Rahmen
damit auch weiterhin méglich, zudem wird das Plangebiet durch
die vorhandenen rickwartigen Wirtschaftsgebdude von den
Nutzungen an der Maulbronner Strae abgeschirmt.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist unabhingig
vom vorhandenen Baumbestand grundséatzlich méglich, die
Anwendungsvoraussetzungen sind in der Begriindung darge-
stellt. Soweit mit der Planung vereinbar wird auf den vorhande-
nen Bewuchs Ruicksicht genommen, der tiberwiegende Teil der
Streuobstbdume liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und
bleibt somit ohnehin erhalten.

Bei den genannten Bdumen (Fichten) handelt es sich nicht um
eine gebietstypische Art, naturschutzfachlich ist keine besonde-
re Wertigkeit erkennbar. Eine ggf. erforderliche Rodung erfolgt
zudem aufierhalb der Brutzeit.
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Weiter darf ein beschleunigtes Verfahren nicht angeordnet und durchgefiihrt
werden, wenn nach § 13a Absatz 2 Punkt 2 eine geordnete stadtebauliche

Entwickiung des Gemeindegebiets beeintrachtigt wird. Dies ist hier eindeutig
der Fall.

Deshalb erhebe ich Einspruch auf dieses Bebauungsplanverfahren.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss

Die geplante Bauflache befindet sich innerhalb des Siediungs-
zusammenhangs der Stadt. Im Flachennutzungsplan ist sie als
Gemischte Bauflache (M) dargestellt, die geordnete stédtebauli-
che Entwicklung ist somit nicht beeintrachtigt.

16. Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
vom 02.12.2009

Zum in diesem Bebauungsplan festgesetzten Verbot fiir Niederspannungs-
freileitungen nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Verbot von Niederspannungsfreileitungen gem. § 74 Abs. 1 Ziffer 5 der
Landesbauordnung Baden- Wiirttemberg umfasst nicht Telekommunikations-
linien (TK- Linien) im Sinne von § 3 Ziffer 26 TKG. Der Begriff ,Niederspan-
nungsfreileitung® ist ein feststehender Begriff der Energietechnik. Von diesem
Begriff umfasst ist die Ubertragung von Energie, nicht jedoch die Ubermittlung
von Informationen zum Zweck der Telekommunikation. Somit sind oberirdi-
sche TK- Linien nicht durch das Niederspannungsfreileitungsverbot nach der
LBO berihrt (Urteil VG Sigmaringen vom 14.07.2005, Az.: 2 K 2316/03).

Im Plangebiet befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom AG, die bei Realisierung fhrer Planung geschiitzt, umgebaut
oder verlegt werden miissten.

Der derzeitige Verlauf dieser Anlagen und die Position der einzelnen Kollisi-
onspunkte sind aus der Anlage zu ersehen.

Wir bitten darauf Riicksicht zu nehmen.

Eine Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen kann nach den Bestim-
mungen des Telekommunikationsgesetzes (TKG) nur dann verlangt werden,
wenn uns die dabei entstehenden Kosten vom Verursacher erstattet werden.

Bei der Planung neuer Baumstandorte bitten wir das ,Merkblatt (iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Unsere vorhandenen Telekommunikationsanlagen dirfen davon nicht gefahr-
det und Aufgrabungen, die ggf. zur Beseitigung von Stérungen notwendig
werden kénnten, nicht Gber Geblihr erschwert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs ist eine Erweiterung unseres Telekommuni-
kationsnetzes erforderlich.

Bebauungsplan Hintere Wiesen®, Giiglingen — Nachtrag zur Begrindung

Wenn das ,Sigmaringer Urteil" bestandskraftig bleibt, beriihrt
das Verbot von Niederspannungsfreileitungen die Deutsche
Telekom nicht. Insoweit ist die Stellungnahme als gegen-
standslos zu werten. Im Hinblick auf andere ,Freileitungsbetrei-
ber” soli die Festsetzung unveréndert bleiben.
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Wir bitten Sie, uns Uiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen so
frith wie méglich zu informieren, damit wir unsere MaRnahmen mit lhnen, dem
Strallenbau und den Baumaftnahmen der anderen Versorgungsunternehmen
rechtzeitig koordinieren kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss

Kenntnisnahme und Beachtung bei der ErschlieBungsplanung.

17. Landratsamt Heilbronn
vom 07.12.2009

Zu dem o.g. Bebauungsplan nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:
. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Punkt 1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 6 (2) Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe) ist nicht Bestandteil der Festset-
zung. Bei diesem Ausschluss ist zu bedenken, dass nach der BauNVO
sonstige Gewerbebetriebe im MI-Gebiet nur zul#ssig sind, wenn sie das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies bedeutet, bei der jetzigen Regelung
wére in diesem Baugebiet z.B. ein Friseur oder Goldschmied nicht zulis-
sig, eine Gaststatte jedoch schon.

Um Uberprifung der Festsetzung wird gebeten, auch im Hinblick auf die
allgemeine Zweckbestimmung von Mischgebieten gem. § 6 Abs. 1
BauNVO.

Punkt 1.9 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplitze

Garagen und tiberdachte Stellplatze sind ausnahmsweise auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Hier sollte als Bedingung ein
Abstand zu offentlichen Verkehrsflichen gefordert werden. Von hier aus
wird ein Abstand von 1,50 m vorgeschlagen.

Entsprechend sollte der Abstand fiir Nebenanlagen in Ziff. 1.9 b eben
falls auf 1,50 m angeglichen werden.

Ortliche Bauvorschriften
2. Punkt 2.2 Einfriedigungen

In dieser Festsetzung sind auch Stiitzmauern geregelt. Weil Stiitzmauern
keine Einfriedigungen sind, sollte diese Festsetzung in ,Einfriedigungen®
und ,Stitzmauern” durch Unterpunkte getrennt werden.

Bebauungsplan Hintere Wiesen“, Guglingen ~ Nachtrag zur Begriindung

Die Anregung wird aufgenommen, da eine Entstehung von
unerwiinschten Betrieben und evil. daraus resultierender Kon-
flikte u.a. aufgrund der festgesetzten Lingen- und Héhenbe-
schrankung der Bauké&rper nicht zu erwarten ist.

Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung neu
gefasst. Bei geschlossenen Seitenwianden wird ein Abstand von
2,50m  zur  offentlichen  Verkehrsflache  festgesetzt.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung neu
gefasst.
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Die vorliegende Festsetzung lAsst Stutzmauern nur an eingeschnittenen
Verkehrsfiéchen bis 30 cm Hohe zu, ansonsten sind sie ausgeschlossen.
Der Forderung nach Stitzmauern wird an den gemeinsamen Grenzen mit
Geléndehthenunterschieden von den Bauherren gestellt werden. Von
hier aus wird deshalb vorgeschlagen, Stutzmauern bis 1,0 m Hohe all-
gemein und an der &ffentlichen Verkehrsflache bis 30 cm zuzulassen.

Es wird eine naturschutzfachlich hochwertige Freiflache mit Streuobst,
alteren Baumen und Wiesen beansprucht. Dieser Biotopkomplex steht in
Verbindung zum AuBenbereich und weiteren hochwertigen Strukturen im
Westen im Bereich der Sportstatten.

Stellungnahme der Verwaltung/Beschluss

Zur Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange
durch den Bebauungsplan wurde eine faunistische Potential-
analyse erstellt, die als Anlage der Begriindung beigefiigt ist.

Trotz der Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 a BauGB
ist der Artenschutz nach § 42 BNatSchG abzupriifen. Hierzu sollte zu-
nachst eine Habitatanalyse durchgefiihrt werden und daraus resultierend
die evtl. ndher zu untersuchende Artengruppe bestimmt werden.

Die aus dem Luftbild erkennbaren Biotopstrukturen sind u.a. relevant fiir
Vogel, Fledermé&use und Todholz bewohnende Kifer. Weitere potentielle
Vorkommen anderer Artengruppen mussten zunéchst durch die Habitat-
analyse ermittelt werden.

Hinweis:

Fur den Neubau der Abwasseranlage ist eine wasserrechtliche Genehmi-
gung/Benehmen erforderlich, dabei ist die Mglichkeit einer dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung zu priifen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 42 BNatSchG
durch den vorliegenden Bebauungsplan sind im Fachgutachten
verschiedene MaRnahmen genannt, die durch Gemeinderatsbe-
schluss gesichert auf gemeindeeigenen Flachen, z.B. in den
angrenzenden Streuobstwiesen, durchgeflihrt werden.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des wasserrechtli-
chen Benehmens/Genehmigung

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 09.03.2010
Vermessungsbiiro Koch + Kaser

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan Hintere Wiesen", Guiglingen — Nachtrag zur Begrindung

Seite 9




GR 09.03.2010

Faunistische Potenzialanalyse

Bebauungsplan ,,Hintere Wiesen*
in Giliglingen

Bericht, Neufassung 9.2.2010

im Auftrag von:
Umweltplanung Dr. Thomas Miinzing
Neubrunnenstr.18
74223 Flein

Auftragnehmer:
Peter-Christian Quetz, Dipl.-Biol.
Gutachten Okologie Ornithologie
Essigweg 1A - D-70565 Stuttgart
T.0711.741785 7/ 0711.1288944
Natur-Voegel. QUETZ@online.de


roem
Schreibmaschinentext
GR 09.03.2010

roem
Schreibmaschinentext


Faunistische Potenzialanalyse Bebauungsplan ,Hintere Wiesen® in Giiglingen i 2

Inhalt
1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets, Projektbeschreibung...................... 2
Abb.  Abgrenzung des Plan- und Untersuchungsgebiets ,Hintere Wiesen® in Giiglingen
mit wertgebenden Strukturen fir den ArtenschUutz .............ooooeeiiieiieo e 3
2 Beschreibung des Untersuchungsgebiets und wesentliche Strukturmerkmale ............. 4
3 Artenpotenzial, faunistische Bewertung und mogliche Beeintrachtigungen ................. 5
4 Verbotstatbestdnde §42 Abs. 1 BNatSchG, Reslimee und Mafllinahmen ...................... 6
5 Spezielle Priufung der Verbotstatbesténde, Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen ........ 7
6 Fotos wertgebender Strukturen im Gebiet ,Hintere Wiesen“ in Guglingen .................... 9-11
1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets, Projektbeschreibung

Bei dem knapp 1 ha grof3en Areal handelt es sich um ein heterogenes Gebiet im Innenbereich der
Stadt Glglingen, Landkreis Heilbronn. Das Gebiet besteht zum tiberwiegenden Teil aus unbebau-
ten Flachen - Obstwiesen und Garten - und zu einem geringen Teil aus bebautem Gelande.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Ortszentrums von Giglingen, in aufgelockerter
Wohnbebauung an der Weinsteige, zwischen der z.T. noch dérflichen Bebauung entlang der
Maulbronner Strafle im Siden und der Kleingartacher StraRe im Osten sowie den nérdlich und
westlich angrenzenden Sportanlagen.

Die Stadt Guglingen plant auf dem Areal die ErschlieBung fir eine Bebauung von maximal 14
Bauplatzen. Urspriinglich waren nérdlich der bestehenden Bebauung an der Maulbronner Strale
25 bis 30 Bauplatze vorgesehen, diese Plane scheiterten jedoch am Widerstand von Grundstiicks-
eigentimern.

Da das weitgehend unbebaute Gebiet im Innenbereich liegt, ist eine Entwicklung der Bauflache als
MaRnahme der Innenentwicklung méglich.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens waren eine fachgutachterliche Stellungnahme mit Untersuchung
des Gebiets auf artenschutzrelevante Biotop- und Habitatstrukturen sowie auf potenzielle Lebens-
réaume (Potenzialanalyse) und eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 42 Bundesnaturschutz-
gesetz durchzuflihren, um mogliche Beeintrachtigungen des Artenbestands durch die Planungen
ermitteln und ggf. Ausgleichs- und Artenschutzmafnamen vorschlagen zu kénnen. Fir die Ermitt-
lung potenzieller Lebensrédume und eine Bewertung hinsichtlich der Bedeutung fiir geschiitzte Ar-
ten wurden zwei Ortstermine, am 24.9.und 19.11.2009, durchgefuhrt. Eine Erfassung von Tierarten
war zu dieser spaten Jahreszeit nur eingeschrankt méglich.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz 9.2.2010
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Abgrenzung des Plan- und Unter-
suchungsgebiets ,Hintere Wiesen*®
in Guglingen mit wertgebenden

| Strukturen fiir den Artenschutz
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2 Beschreibung des Untersuchungsgebiets und wesentliche Strukturmerkmale

Im ostlichen Bereich des Geltungsgebiets ist durch das Vorhaben ein Teil des Betriebshofs des
Bauunternehmens Erdbau Haass betroffen, der hier weitgehend asphaltiert ist und als Abstellfla-
che fur Fahrzeuge und Baumaschinen genutzt wird. Die grole Garagen- und Werkhalle am westli-
chen Rand des Betriebshofs soll abgerissen werden, eine Auslagerung des Betriebs in das Mittlere
Tal ist in absehbarer Zeit vorgesehen. Die Buros und Werkrdume sowie der Gartenanteil des
Haass'schen Grundstiicks an der Ecke Kleingartacher Strale/Weinsteige liegen aullerhalb des
Geltungsbereichs und bleiben erhalten bzw. werden vom Bebauungsplan Kleingartacher Strafle
West erfasst.

Der Garten Haass ist (iberwiegend mit Obstbdumen bestanden, wéhrend sich im mittleren Bereich
ein eingezduntes bzw. mit Thuja eingefasstes, mit Laubbdumen und Stréduchern dicht bewachse-
nes und mit einem Goldfischteich ausgestattetes Areal befindet, das auch als Freilaufgehege fur
Huhner genutzt wird.

Sudlich - wiederum innerhalb des Geltungsbereichs - grenzt ein mit einer Thujahecke eingefasstes
Rasengrundstiick mit kleinem Grabeland und Kaninchenstall an.

Auf dem benachbarten Grundstiick, Weinsteige 9, befinden sich ein Wohnhaus und eine Garage
mit einem langgestreckten Vorgarten, der mit z.T. groRen Obstbdumen (Walnuss, Kirsche, mehre-
re Apfelbdume) bestanden ist, an denen Nistkdsten aufgehéangt wurden. Bei den seitlichen Grund-
stiickeinfassungen handelt es sich um dichte, ausgeprégte Hecken aus Haselnuss, Feldahorn,
Holunder, Pflaumen und anderen z.T. ausladenden Strauchern, zur Weinsteige hin wurden Fichten
angepflanzt. Der gehélzreiche Hintergarten weist Haselnuss, Walnuss, Kirsche u.a. Laubbaume
auf.

Westlich angrenzend beginnen die Obstwiesen, die bis zu den Sportanlagen reichen und die sich
etwa zu gleichen Teilen aus Apfel- und Pflaumen-, geringfligig auch Birnbdumen zusammenset-
zen. Diese zum Uberwiegenden Teil wenig gepflegten, verkrippelten und/oder mit Efeu tiberwach-
senen Baume in liickigem Bestand deuten darauf hin, dass von einem hohen Abgang in den ver-
gangenen Jahren auszugehen ist. AuBerhalb des Geltungsbereichs, weiter westlich, befinden sich
inmitten der Obstwiesen die Betriebsgebaude einer Kelterei.

Mehrere an die Bebauung der siidlichen Strallenseite der Maulbronner Strale riickwartig angren-
ze Bauerngérten, in die durch das Vorhaben teilweise eingegriffen wird, sind wenig genutzt bzw.
gepflegt oder aufgelassen und weisen z.T. starke Tendenzen der Sukzession auf.

Neben kleinen Beeten, Beerenstrauchern und Grabeland-Kulturen sind Walnuss und Kirsche so-
wie Apfel und Pflaume hier Uberwiegende Baumarten. Zu den Réndern hin sind die Grundsticke
mit Brombeeren, Pflaumengebiisch und anderen Sukzessionsgehdlzen Gberwuchert. Die Schup-
pen, Glashduser und iiberwachsenen Gartenhduschen weisen z.T. Zeichen des Zerfalls auf.

Im riickwértigen Grundstiick Maulbronner Str. 14, auf einem Areal mit Fichteneinfassung, befinden
sich eine Wagenhalle fur landwirtschaftliche Gerdte und Fahrzeuge sowie Kleintierstalle. Das
Grundstiick Haus-Nr. 20 weist eine Papageien-Voliere und einen Obstgarten mit freilaufenden
HOhnern auf.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz 9.2.2010
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3 Artenpotenzial, faunistische Bewertung und méaliche Beeintréchtigungen

Die Ortsbesichtigung des Plangebiets in Glglingen zur Erfassung und Bewertung der naturraumii-
chen Ausstattung des Gebiets und seiner Biotop- und Habitatqualitdten sowie eine Einschétzung
der potentiellen Bedeutung als Lebensraum fir besonders oder streng geschiitzte Tierarten erfolg-
te am 24.9. und 19.11.2009. Tierarten wurden zu dieser Jahreszeit nur noch zuféllig bzw. verein-
zelt erfasst, es konnten jedoch Anlieger oder Anwohner befragt werden.

Nach Auskunft des Firmenbesitzes von Erdbau Haass gab es keine Befunde im Bereich der Be-
triebsgebaude, etwa Flederméuse oder gebaudebriitende Vogelarten. Auch der Betreiber der Kel-
terei und ein Ansprechpartner beim NABU Guglingen konnten keine Angaben machen.

Der Besitzer des Grundstiicks Maulbronner Str. 20 teilte das Brutvorkommen eines Turmfalken
und die Beobachtung von Flederm&usen mit. In einem gegeniiber liegenden Gebdude, Maulbron-
ner Str. 9, kommen vermutlich Schleiereule und Turmfalke vor. Die Auskiinfte von Gartenbesitzern
an der Maulbronner Stralte lassen darauf schlieen, dass es sich bei den Gérten z.T. um artenrei-
che Areale handelt.

Wahrend der Ortstermine wurden neben zahlreichen verbreiteten oder haufigen bzw. unspezifi-
schen Vogelarten, fir die kein Vorkommensstatus angegeben werden kann, zwei nach Bundesna-
turschutzgesetz streng geschiitzte Vogelarten registriert: Grinspecht mehrfach in den angrenzen-
den Obstwiesen sowie Sperber mitten im Geltungsgebiet bei der Nahrungsjagd auf Singvogelar-
ten. Fir beide Vogelarten ist ein Brutvorkommen innerhalb der Grenzen des Plangebiets oder im
nahen Umfeld méglich.

Ein Vorkommen weiterer streng geschitzter Vogelarten in den Obstwiesen - etwa Halsband-
schnapper, Wendehals oder andere Spechtarten - ist wegen der relativ geringen GroRe und Lage
am Rande des Innenbereichs eher unwahrscheinlich. Die Obstbdume bieten nur vereinzelte oder
wenig geeignete potenzielle Niststatten fur héhlenbritende Vogelarten bzw. Quartiere fur Fleder-
mause oder andere Kleinsduger. Deshalb ist auch ein Brutvorkommen wertanzeigender Vogelar-
ten wie Gartenrotschwanz und Grauschnédpper innerhalb des Planungsgebiets kaum anzunehmen,
in den hohlenreichen Obstwiesen der Umgebung werden diese Arten sowie Fledermause - alle
Arten nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt und in Anlage 4 nach der FFH-Richtlinie
sowie in der Roten Liste verzeichnet - jedoch vorkommen.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Gartenhduschen und Schuppen bieten fur Fledermau-
se keine geeigneten bzw. forstireien Quartierméglichkeiten, wéhrend im alten bduerlichen Gebau-
debestand der stdlich angrenzenden Dorfstrukturen ein Vorkommen (etwa der im Siedlungsgebiet
allgemein haufigen Zwergfledermaus) oder der streng geschiitzten Schleiereule (s.o0.) sowie ande-
rer gebadudebritender Vogelarten méglich ist.

In dem dominierenden Unterwuchs und Strauchbestand sind zahlreiche besonders geschitzte
gebiischbriitende Vogelarten und andere entsprechende Habitate besiedelnde Tierarten anzu-
nehmen.

Das aufgrund des hohen Bestands an Haselnuss-Strduchern und der Vielzahl aufgenagter Hasel-
nuss-Schalen zunéchst erwogene Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus ist wegen un-
geniigender Biotopstrukturen auszuschliefen.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz 9.2.2010



Faunistische Potenzialanalyse Bebauungsplan ,Hintere Wiesen® in Glglingen 6

Auch ein Vorkommen der Zauneidechse ist unwahrscheinlich, denn die vorhandenen
Habitatfragmente - kleine Trockenmauern, besonnte Randstrukturen und andere potenzielle Habi-
tate an den Grundstlicksrandern - sind fiir diese streng geschitzte und in der Vorwarnliste aufge-
fuhrte Reptilienart nicht ausreichend. AuRer der wahrscheinlich vorkommenden Blindscheiche (be-
sonders geschiitzt) sind andere Reptilienarten - wie die streng geschiitzte Schlingnatter - auszu-
schlieBen. Ebenso werden wegen des Fehlens geeigneter Laichgewésser keine Amphibienarten
vorkommen.

Wegen des Alt- und Totholzes, besonders am vorhandenen Obstbaumbestand auf den Wiesen
und in den Garten, kann ein Vorkommen besonders geschitzter altholzbewohnender Kaferarten
nicht ausgeschlossen werden. Ferner kénnten wertanzeigende besonders geschitzte Schmetter-
lings- und Wildbienenarten vorkommen.

Aufgrund des verwilderten, z.T. aufgelassenen und strukturreichen Zustands der Obstwiesen und
Garten ist allgemein von einer mittleren Bedeutung auszugehen. Besonders in den von den Ein-
griffen betroffenen Obstwiesen und Gérten im westlichen und sidwestlichen Teil des Planungsge-
biets kann auf ein vergleichsweise hohes Potenzial fur geschitzte und sogar streng geschltzte
Tierarten geschlossen werden.

4 Verbotstatbestinde 8§42 Abs. 1 BNatSchG, Resiimee und Mallnahmen

GemaR § 42 Abs. 1 BNatSchG (Ziff. 1, Tétungsverbot” und Ziff. 3 ,Verbot der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten®) sind Eingriffe in Lebensrdume wéhrend des Sommerhalbjahres und
Zerstérungen mehrjéhrig genutzter Nist- und Ruhestétten von Tieren verboten.

Dariiber hinaus verbietet der § 42 Abs. 1 BNatSchG, Ziff. 2, erhebliche Stérungen, d.h. Populatio-
nen betroffener Tierarten dirfen durch Eingriffe von Vorhaben in ihren lokalen Bestdnden nicht
tangiert werden bzw. Eingriffe sind durch vorgezogene KompensationsmaRBnahmen auszuglei-
chen.

Zunichst geht es bei dem Artenschutzrecht darum, durch Vermeidungs- und Verminderungsmafi-
nahmen die Beeintrachtigungen der Lebensrdaume und Niststatten bzw. Quartiere durch die vorha-
bens- und baubedingten Eingriffe auszuschlielen oder mdglichst gering zu halten, d.h. die Tierar-
ten mussen weiterhin Platze fur lhre Brut und ihren Schutz finden und diese dirfen nicht zerstort
oder gestort werden.

Verbotstatbestinde bei Ziff. 1 und 3 kénnen normalerweise durch Bauzeitbeschrénkungen (Eingrif-
fe durfen nur auBerhalb der Brut- und Aktivitatszeitrdume der entsprechenden Tierarten in einem
Zeitraum auRerhalb der Vegetationszeit zwischen 1.Oktober bis Ende Februar erfolgen) und Mal3-
nahmen, die die 6kologische Funktionalitat weiterhin gewéhrleisten (Anbringen von Nist- oder Fle-
dermauskésten) umgangen werden.

Bei dem entscheidenden Kriterium einer erheblichen Stérung von Tierarten (Ziff. 2) ist zu priifen,
ob durch die Stérung der (gunstige) Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlechtert
wird.
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EntwicklungsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs bei Vorkommen entsprechender Tierar-
ten reichen normalerweise nicht aus, um die erforderlichen Lebensraumstrukturen erhalten bzw.
wieder herstellen zu kénnen und um den geforderten Erhaltungszustand zu gewdhrleisten, oder
diese wiirden die Ziele des Bebauungsplans sprengen. Meist ist es nur durch externe und vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) méglich, den erforderlichen giinstigen Erhal-
tungszustand der vorkommenden Tierarten zu gewéhrleisten und Eingriffe zu kompensieren, etwa
durch die Anlage von Streuobstwiesen flr Hohlenbriter und Altholzkéfer.

5 Spezielle Priifung der Verbotstatbestdnde, Vermeidungs- und CEF-Malinahmen

Wie in Kap. 4 erlautert, sind Eingriffe in die Geholz- und Biotopstrukturen nur auflerhalb der Vege-
tations- und der Reproduktionszeit relevanter Tierarten durchzufilhren, missen also bis Ende Feb-
ruar abgeschlossen werden, um Verbotstatbesténde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG Ziff. 1 zu umge-
hen.

Turmfalke, Vorwarnliste, nach BNatSchG streng geschitzt, britet (nach Sekundérinformation)
aulerhalb des Geltungsbereichs, nutzt das Plangebiet wahrscheinlich als Nahrungs- und Jagdge-
biet. Ginstiger Erhaltungszustand wird durch Uberbauung eines Teils des Jagdgebiets dieser Art
nicht beeintrachtigt, deshalb sind keine CEF-MaRnahmen notwendig.

Sperber, nach BNatSchG streng geschutzt, nutzt den Geltungsbereich als Nahrungs- und Jagd-
gebiet; Niststédtte aulerhalb bzw. weiter entfernt anzunehmen. Keine Betroffenheit nach §
BNatSchG, keine CEF-MaBnahmen notwendig.

Schleiereule, nach BNatSchG streng geschiitzt, britet (nach Sekundérinformation) in einer
Scheune (landwirtschaftliches Anwesen) an der Maulbronner Strafle im sidlich angrenzenden
Siedlungsteil und nutzt den Geltungsbereich als Nahrungsgebiet. Um das Jagdrevier dieser Art
nicht zu beeintrachtigen, sollte bei der Anlage des neuen Wohngebiets auf eine Anpflanzung ein-
heimischer standortgerechter Geholze sowie vor allem auf eine extensive Nutzung bzw. naturnahe
Pflege des Areals geachtet werden.

Griinspecht, nach BNatSchG streng geschitzt, britet vermutlich in den umliegenden Obstwiesen
und nutzt den Geltungsbereich als Nahrungsgebiet. Der Flachenverlust von Obstbaumstrukturen
und die Beeintrachtigung dieser auf ausgedehnte bzw. struktur- und baumreiche Reviere angewie-
senen Spechtart ist durch Nachpflanzungen in den nordwestlich angrenzenden Streuobstwiesen
auszugleichen (Sicherung des glnstigen Erhaltungszustandes).

Hohlenbriitende Vogelarten, Vorwarnliste: Feldsperling, Haussperling, Star; ohne Einstufung
nach Roter Liste Baden-Wrttemberg: Blaumeise, Buntspecht, Hausrotschwanz, Kohlmeise (alle
Arten im Herbst 2009 festgestellt, ohne Statusangabe, aber als Brutvégel zu vermuten, weitere
Brutvogelarten anzunehmen), nach BNatSchG besonders geschitzt.

Durch die Rodung von Baumen und den Abriss von Gartenhdusern, Schuppen u.a. ist von einem
geringfiigig anzusetzenden Verlust an mehrjahrig nutzbaren Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus-
zugehen (§ 42 Abs. 1 BNatSchG, Ziff. 3), der durch das Anbringen von mindestens zehn Nistkés-
ten in den verbleibenden nordwestlichen Obstwiesen auszugleichen ist.
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Zur Sicherung des Erhaltungszustandes bei den héhlenbriitenden Arten der Vorwarnliste ist die
Nachpflanzung von Obstbaumen vorzunehmen.

Gebiisch- und freibriitende Vogelarten: Amsel, Buchfink, Eichelhéher, Elster, Grinfink, Raben-
krahe, Ringeltaube, Stieglitz, Zaunkénig (Arten im Herbst 2009 festgestellt, ohne Statusangabe,
aber als Brutvégel zu vermuten; als weitere Brutvogelarten u.a. Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen,
Zilpzalp und - als Arten der Vorwarnliste - Turkentaube und Wacholderdrossel anzunehmen), nach
BNatSchG besonders geschiitzt.

Da freibriitende Vogelarten sich in jeder Brutsaison ihr Nest neu bauen, tritt der Verbotstatbestand
trotz der Zerstérung von Brutplatzen (§ 42 Abs. 1 BNatSchG, Ziff. 3) nicht ein und die tkologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wird
durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt, wenn die baubedingten Eingriffe zu einem naturvertragli-
chen Zeitpunkt erfolgen. Als CEF-MafRnahmen sind Gehdlz- oder Hecken- bzw. Obstbaumpflan-
zungen in der Umgebung vor Baubeginn durchzufihren.

Fledermiuse, alle Arten in der Roten Liste Baden Waurttemberg verzeichnet, nach BNatSchG
streng geschiitzt und nach FFH-Richtlinie geschitzt (Anlage 1V), nutzen (nach Auskunft Anséssi-
ger) das Plangebiet wahrend des Sommerhalbjahres als Jagdgebiet, wahrend potenzielle Quartie-
re nicht gefunden wurden. Dennoch sollte ein (geringfiigig méglicher) Verlust an mehrjahrig nutz-
baren Quartieren innerhalb des Eingriffsgebiets durch das Ausbringen von 5 Fledermausbrettern
bzw. Ersatzquartieren in den verbleibenden nordwestlichen Obstwiesen ausgeglichen werden. Der
Erhaltungszustand dieser Art wird durch Uberbauung eines Teils des Jagdgebiets nicht beeintréch-
tigt.

Altholzbewohnende Kiferarten, nach BNatSchG besonders geschitzt, kénnten an ihren Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten - tot- und altholzreiche Wirtsbdume innerhalb des Geltungsgebiets -
betroffen sein (§ 42 Abs. 1 BNatSchG, Ziff. 3). Gerodete Baumstdmme sind in sonnenexponierter
Lage - in den unproblematischen Randbereichen des Baugebiets oder in den angrenzenden
Obstwiesen - zu deponieren. Entsprechende Nachpflanzungen an Obstb&umen sind vorzuneh-
men.

6 Fotos wertgebender Strukturen im Gebiet ,Hintere Wiesen” in Guglingen (folgende
Seiten)
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