STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 1
Vorlage Nr. 73/2020
Sitzung des Gemeinderats
am 21. Juli 2020
-Offentlich-

Bebauungsplan ,,Ob der gro3en Hohle* in Frauenzimmern
a) Abwagung der Anregungen
b) Auslegungsbeschluss nach 8 3 Abs. 2 BauGB
c) Festlegqung von Stral3ennamen

Beschlussantrag:

a) Die eingegangenen Anregungen werden entsprechend den Vorschlagen des
Ingenieurbtiros Kaser im Anhang dieser Vorlage beschlossen.

b) Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Ob der grof3en Hohle® in
Frauenzimmern erfolgt gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats.

c) Die Erschlieungsstral’e erhalt den Namen ,,Ob der grol3en Hohle*.

02.07.2020 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Stadt Guglingen hat in seiner Sitzung vom 06.12.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ob der groRen Hohle“ in Frauenzimmern
beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den Aufstellungsbeschluss erfolgte am
16.12.2016 mit der Veroffentlichung in der Rundschau Mittleres Zabergau.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.03.2017 Uber den
Aufstellungsbeschluss informiert, die frihzeitige Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit von 10.04.2017 bis 10.05.2017.




Von den Tragern offentlicher Belange gingen Anregungen zum Bebauungsplan ein,
die in vollem Umfang der Vorlage beigefiigt sind. Die eingegangenen Anregungen
sind in der Sitzung zu behandeln, die Abwagung ist durch Beschlussfassung
vorzunehmen.

Weiter wurde auf Hinweis eines Umlegungsbeteiligten die Notwendigkeit eines
Larmschutzwalles geprift und die Ergebnisse des Larmgutachtens des Blros
SoundPLAN aus Backnang in den Entwurf eingearbeitet. Zudem wurde die
Erschlie3ung lber eine Ringstral3e Gberplant.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde auch das Umlegungsverfahren
durchgefihrt. Hier konnte mit allen Beteiligten eine Einigung erzielt werden.

Im Anschluss an diese Abwagung erfolgt die o6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats.

Das Gebiet benétigt noch eine Strallenbezeichnung. Die Verwaltung schlagt vor,

den Gewannnamen zu erhalten und dem Gebiet die Strallenbezeichnung ,Ob der
grof3en Hohle" zu vergeben.

02.07.2020 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Frauenzimmern

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Ob der groBen Hohle* Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 21.07.2020

Eingegangene Anregungen anlasslich der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.04.2017 - 10.05.2017 :

Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. Landesamt fiir Geoinformation Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind von der| Kenntnisnahme.

und Landentwicklung Planung nicht berthrt. Es werden keine Bedenken oder Anregungen
Baden-Wirttemberg vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
vom 03.04.2017 erforderlich.

In zuklinftigen Bauleitplanverfahren kdnnen Sie gerne die zusténdige | Kenntnisnahme.
untere Flurbereinigungsbehdrde beim Landratsamt Heilbronn direkt
beteiligen und auf eine Beteiligung des LGL verzichten.

2. Terranets BW GmbH Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur | Kenntnisnahme.
vom 04.04.2017 far rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Da unser Leitungsnetz von lhrer angefragten BaumaBnahme weit
entfernt ist, bitten wir Sie zukunftig vorrangig unseren unten
aufgeflhrten Link zur kostenlosen Onlineauskunft zu nutzen.

https://www.online-leitungsauskunft.net/

3. Handwerkskammer Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.
vom 04.04.2017

4. Gemeinde Pfaffenhofen Die Gemeinde Pfaffenhofen hat zu dem oben genannten|Kenntnisnahme.
vom 05.04.2017 Bebauungsplan keine Bedenken bzw. Anregungen.

5. ZV Bodensee- Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder | Kenntnisnahme.
Wasserversorgung vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine
vom 05.04.2017 Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“ Seite 1



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

6. Deutsche Bahn AG
vom 05.04.2017

Gegen die Neuaufstellung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Wir
haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf
die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall
usw. bei Reaktivierung) wird vorsorglich hingewiesen.

Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fur
erforderlich.

Kenntnisnahme.

7. Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 06.04.2017

Die Belange der Bundeswehr sind bei der 0.a. MaBnahme berihrt
aber nicht beeintréchtigt.

Bei der o.a. MaBnahme bestehen seitens der Bundeswehr bei
gleichbleibender Rechts- und Sachlage keine Bedenken und
Forderungen.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die
baulichen Anlagen — einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile -
eine Héhe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte die Héhe (30 m lber Grund) Uberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer
Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Gerne kbénnen Sie |hre Unterlagen auch per Mail oder in andere
digitaler Form (CD/Internetlink) senden.

Hinweis:

Antworten Sie bitte ausschlieBlich an die folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Kenntnisnahme.

Die baulichen Anlagen werden eine Héhe von 30 m tber Grund nicht
Uberschreiten.

8. Stadt Guglingen
vom 07.04.2017

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen von
Seiten des Stadtbauamt Guglingen grundsatzlich keine Bedenken.

Fur weitere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

9. Gemeinde Cleebronn
vom 11.04.2017

Zu oben genanntem Verfahren und auf lhr Schreiben vom
30.03.2017 teilen wir lhnen mit, dass Belange der Gemeinde
Cleebronn nicht berihrt sind.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

10. Amprion GmbH
vom 12.04.2017

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hdéchstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

11. Stadt Brackenheim
vom 12.04.2017

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften. Belange der
Stadt Brackenheim werden nicht berthrt.

Kenntnisnahme.

12. Regierungspréasidium Freiburg
vom 03.05.2017

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehérdliche Belange &uBert sich das Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbdiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Hinweis bernehmen!
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation  (Gipskeuper). Diese werden von Léss
unbekannter M&chtigkeit Gberlagert.

Mit  einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht beriihrt.
Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht lber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13. Unitymedia BW GmbH
vom 03.05.2017

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre
Biirger zu leisten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet,
die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

14. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 05.05.2017

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus dem beigefligten Plan ersichtlich sind.

Diese Telekommunikationslinien kénnen nicht oder nur mit einem
unverhdltnismaBig hohen Kosten- und Zeitaufwand verlegt werden
und mussen daher gesichert werden.

Wir bitten Sie deshalb, die Verkehrswege so an die vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese nicht
verandert oder verlegt werden miissen.

Auch wahrend der BaumaBnahme missen der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien, gewéhrleistet bleiben.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme. Die Telekommunikationslinien verlaufen innerhalb
des stdlichen Feldwegs und entlang der KreisstraBe 2064. Eine
Verlegung der Leitungen ist nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Telekom prift zunachst die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Des Weiteren mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass aus
wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. In allen StraBen
bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen flr
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie mdglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdricklich
darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag
erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist
Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass, -sollten unsere Verhandlungen mit der Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, der
ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese werden in den
Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der
beauftragten Tiefbaufirma méchten Sie bitte an die im Absender
genannte Adresse richten:

Kenntnisnahme.

15. Landratsamt Heilbronn
vom 08.05.2017

Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe 1
aus. Dies sind Béden sehr hoher Qualitdt fir die nachhaltige
Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Béden sind
grundsétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Il
ROG).

Nach §1(6) Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange
der Landwirtschaft zu bericksichtigen. Eine dahingehende
Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu
entnehmen. Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die
Abwéagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der
Dinge in sie eingestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V.
12.12.1969 - 4 C 105.66). Da vorliegend die Uberplanung
landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten wir eine
Abwagung landwirtschaftlicher Belange fir erforderlich. Wir
empfehlen hierfir die Anwendung der Digitalen Flurbilanz
(www.flurbilanz.de).

Zudem fordert § 1a (2) BauGB einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden, sowie § 1 (5) BauGB den Vorrang der
Innenentwicklung. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll nachvollziehbar
begrindet werden.

Insbesondere sollten nach § 1a (2) Satz 4 BauGB Ermittlungen zu
Brachflachen, Leerstand in  Gebauden, Bauliicken und
Nachverdichtung angestellt werden, bevor weitere landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen werden.

In einem Abstand von ca. 400 m werden nord-westlich des
Planbereichs Pferde gehalten. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme. Die Wertigkeit der Bdden findet Eingang in die
Umweltprifung und in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Die Notwendigkeit der Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen wird
in der Begriindung dargestellt. Letztendlich sind diese Belange in der
Abwéagung vor dem Hintergrund des gegebenen Bedarfs nach
Wohnbauflachen zurlickzustellen, zumal die vorliegende Planung
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung entspricht.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

StraBenrechtlich befindet sich das Plangebiet auBerhalb der
Ortsdurchfahrt. Daher gelten die Anbaubeschrankungen gemas § 22
StraBengesetz fir Baden-Wirttemberg (StrG BW). Demnach sind
Hochbauten jeder Art Iangs von KreisstraBen in einer Entfernung von
bis zu 15 m verboten. Innerhalb eines Abstands von bis zu 30 m zum
Fahrbahnrand bedarf es der Zustimmung des StraBenbaulasttrégers.

Die Baugrenzen sind demnach mmd. auf einen Abstand von 15m
zum Fahrbahnrand der K 2064 fest zu legen.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine 6,00m breite, gemischt
genutzte Verkehrsflache. Fir die Sicherheit von FulBgéngern, wirden
wir es begriBen, wenn an der sidlichen Seite der Fahrbahn ein
richtlinienkonformer Gehweg gem. der RaSt 06 angelegt wird.

Richtung Norden verlduft eine 4,75m breite StichstraBe. Durch die
schmale Restfahrbahnbreite herrscht hier ein faktisches Parkverbot
und Begegnungsverkehr ist nicht mdglich. Aufgrund der geringen
ErschlieBungsintensitdt werden dabei jedoch keine Probleme
gesehen.

Wir begriBen die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf
2 Stellplatze pro Wohneinheit.

Im Hinblick auf die Vollstandigkeit des zeichnerischen Teils, bitten wir
darum die EFH-H®6hen und Traufhbhen noch zu definieren und
festzusetzen. Vgl. auch Info in der Begriindung unter 1.5.

Weitere Erganzung zu den Ortliche Bauvorschriften, Pkt. 2.1.d)

Die Dachaufbauten, Dachgauben missen einen Abstand von mmd.
0,75 m (unterhalb) der H6he des Firstes einhalten. Zur Unterbindung
von Dachlaternen sollte das Wort ,Unterhalb” eingefligt werden.
Alternativ ist eine Schemaskizze mit Vermassung im zeichnerischen
Teil hilfreich.

Auf dem bestehenden Feldweg (Flur 2228) des Plangebiets ,,Ob der
groBen  Hohle® in  Guglingen-Frauenzimmern  fuhrt  ein
ausgeschilderter Radweg der Neckar-Zaber Touristik. Hier sollte
darauf geachtet werden, dass wahrend der Bauphase der
landwirtschaftliche Weg befahrbar bleibt oder eine Umleitungsstrecke
ausgeschildert wird.

Hinweise

Auf  eine  ordnungsgemaBe  Ableitung des  anfallenden
Niederschlagwassers wird hingewiesen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme. Das Anbauverbot wird in der Planung berlcksichtigt
und im Lageplan dargestellt.

Entlang der suadlichen StraBe ist ein 1,50m breiter Feldweg
vorgesehen. Die innerhalb des Gebiets geplante WohnstraB3e ist als
gemischt genutzte Verkehrsflache geplant.

Die Planung wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die Richtung
Norden verlaufende Stichstrafe ist nicht mehr Teil des Planentwurfs.

Kenntnisnahme. Die Erhéhung der Zahl der Stellplatze erfolgt
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Gliglingen.

Kenntnisnahme. Die EFH Hohen und die Gebaudehdhen wurden
erganzt.

Die Anregung wird aufgenommen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen Uber
notwendige AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets.
Nach § 15 (3) BNatSchG sind bei Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen agrarstrukturelle Belange  starker  zu
beriicksichtigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen ist dringend zu vermeiden.

Als Alternative zum leider regelmaBig durchgefiihrten Ausgleich Gber
die Bepflanzung wertvollen Ackerlandes mit Streuobstbestanden
regen wir folgende MaBBnahmen an:

m  Entsiegelung von bebauten Flachen

m Produktionsintegrierte AusgleichsmafBnahmen

m Verbesserung bestehender FFH-Gebiete

m  MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie

Bei der Auswahl geeigneter Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind die Flachenbewirtschafter frihzeitig in die
Planung einzubeziehen.

Kenntnisnahme. Der Umweltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt und liegt als Teil 2 der
Begriindung den Unterlagen bei.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

16. Regionalverband
Heilbronn-Franken

vom 08.05.2017

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen
betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Bezglich der vorliegenden Unterlagen bringen wir folgende Hinweise
vor:

Unter Ziffer 1.10 des Textteils des Bebauungsplans scheinen die
Verweise nicht zu stimmen (z.B. Verweis auf Artenempfehlung unter
1.10d)).

Festsetzungen fir die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(,T-Flache’) fehlen bislang und sind zu erganzen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und einer Karte. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Textteil des Bebauungsplans wird entsprechend
korrigiert bzw. ergénzt.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan wurde um eine entsprechende
Festsetzung ergénzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

17. Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg e.V.

vom 09.05.2017

1. Zur Beurteilung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist eine
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung zu erstellen. Hierzu ist eine
fachgerechte  Erfassung des Arteninventars  durchzufiihren
(artenschutzrechtlicher Beitrag). Aufgrund dieser Grundlagen sind die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzulegen und im Plan
darzustellen.

Da weder ein vollstandiger, aussagekraftiger Umweltbericht vorliegt,
noch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Planentwurf spezifiziert
sind, ist eine umfassende kritische Beurteilung dieser Planung nicht
maoglich.

2. Obwohl Grund und Boden weder produzierbar noch vermehrbar
sind und hier vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
auch Obstwiesen, speziell sehr gute Béden mit hohem Ertragsanteil,
fur die Wohnbebauung herangezogen werden, sind bei einer
Gebietsflache von 119 ar nur 13 Bauplatze geplant (13 Bauplatze bei
einer Bauflache von 76 ar ergeben durchschnittlich rund 6 ar pro
Bauplatz).

Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
(1 BauGB) ist hier nicht erkennbar. Daher fordern wir die
BauplatzgréBBe bzw. die Einteilung so zu optimieren, dass eine
dichtere Bebauung - mit héherer Wohndichte - méglich wird, z.B.
kleinere Flachen fir Einzelhduser und Doppelhduser auf den
gréBeren.

3. Zur Abgrenzung der Baugrundsticke zur Feldflur sollte der
geplante Pflanzstreifen breiter ausgewiesen werden.

4. Wir empfehlen, den Passivhausstandard im Bebauungsplan
festzusetzen. Wir weisen darauf hin, dass die Stadt Brackenheim im
Baugebiet ,Meimsheimer StraBe, sldliche Erweiterung® in
Dirrenzimmern so vorgeht.

5. Wir fordern, Garagen sowie freistehende Uberdachte Stellplatze
(Carports) mit Flachdachern bis zu Dachneigung 10° grundséatzlich zu
begrinen (Standard in Bebauungsplénen der Stadt Brackenheim).

6. Wir begriiBen die Vorgabe zum Sammeln und Zuriickhalten von
Regenwasser. Wir weisen darauf hin, dass zu einer sinnvollen
Verwertung (z.B. Toilettensplilung) aufgrund jahrelanger praktischer
Erfahrung ein Volumen von 10 m® empfehlenswert ist.

Kenntnisnahme. Der Umweltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt und liegt als Teil 2 der
Begriindung den Unterlagen bei.

Die Uberplanten Flachen sind im geltenden Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Zabergau“ als Wohnbauflachen
dargestellt. Die Planung wurde (berarbeitet, es entstehen bis zu 18
Bauplatze.

Der geplante Pflanzstreifen wird mit einer Breite von 3 m als
ausreichend betrachtet.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Ein Passivhausstandard wird
nicht verbindlich festgesetzt. Auf den Dachflaichen sind jedoch
Photovoltaikanlagen verbindlich festgesetzt.

Garagen bis zu einer Dachneigung von 10° sind zu begrlnen.
Carports sind konstruktionsbedingt oft nicht fir den Aufbau einer
Dachbegriinung geeignet. Die Begriinung von Carports wird darum
nicht verbindlich festgesetzt.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

18. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 10.05.2017

Vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt und
damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 03.02.2017
erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungspréasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beriicksichtigen sind. Diesen Regelungen ist in der Begrindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3| Das  Regierungsprasidium  erhélt eine  Mehrfertigung des
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des | inkraftgetretenen Bebauungsplans, auch in digitalisierter Form.
Planes eine Mehrfertigung der Plan Unterlagen - soweit mdglich auch
in digitalisierter Form — zugehen zu lassen.
Wir méchten auBerdem darauf hinweisen, dass es ausreicht, wenn | Kenntnisnahme.
Sie uns die Papierunterlagen einfach zusenden.

Gefertigt:

Untergruppenbach, den 30.06.2020

Matthias Kaser

Ingenieurbiro fiir Vermessung und Planung

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“ Seite 11



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Frauenzimmern EntWU rf

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

Ob der groBBen Hohle
Malf3stab 1: 750

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Ingenieurbiros Kaser zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 4 2014 0078

. Vermessung - Stadtplanung

(] ]
ooo.ocll..:.a Ka S e r KaSErlngenieUYEGmbH"‘CO.KG
Biro Untergruppenbach
KirchstraRRe 5, 74199 Untergruppenbach
lngefﬂeure Tel.: Q7131 /5823 0-0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 07.03.2017/ 21.07.2020

Verfahrenshinweise fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 06.12.2016
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 16.12.2016
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) von 10.04.2017 bis 10.05.2017

Frihzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) von 10.04.2017 bis 10.05.2017
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 21.07.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) F=1 1o D
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) VON..ooiiiies e (o1
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM e

Ausgefertigt: Glglingen, den ..........ccoooeveeeee.

Ulrich Heckmann, Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften, In - Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB) =10 DU
Zur Beurkundung:

Ulrich Heckmann, Blrgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259) in Verbindung
mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010 (GBI. S. 357), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313). Es gilt
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Ob der gro3en Hohle*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden
geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)
Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der
zuléssigen Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb bzw. Schema-Schnitt)

- bei Satteldach (SD) und versetztem Satteldach (vSD)

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Uber
Normalnull als H6chstmaB festgesetzt (HGP).

- bei Pultdach (PD)

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens
1 m unter der im Plan als hdchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Héhe liegen.

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (m GNN) als Héchstmal festgesetzt. Unterschreitungen sind zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Geb&ude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b1).
Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens
18 m und seitlichen Grenzabstdnden im Sinne der offenen Bauweise. Die maximal
zulassige Lange einer Doppelhaushélfte ist auf 9,0 m begrenzt.

b) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b2).
Zugelassen sind nur Einzelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 15 m und
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.
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1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus und auf
zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte (vgl. Planeischrieb).

1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.

2. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen,
Eingangs- und Terrassenlberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m
sind zulassig. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen sind
ebenfalls zulassig. Der Abstand zur o6ffentlichen Flache muss jeweils mindestens 2 m
betragen.

1.8 Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte und offene Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Stellplatze (auch tberdacht) sind allgemein auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, die Vorgaben nach 1.9 a) sind zu beachten.

b) Von befestigten o6ffentlichen Verkehrsflichen missen mit seitlichen oder hinteren
AuBenwéanden Abstédnde mit mindestens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich von Garagen muss mind. 5m, der von Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ohne geschlossene AuBenwande mind. 2,0 m Abstand zur o6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

c) Sonstige Nebengebaude sind nur bis zu einer Gr6Be von maximal 30 m3 auf der
untberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Ihre Anzahl ist auf ein (1) Nebengebaude
pro Baugrundstiick beschrankt. Zu oéffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand
von 1,50m einzuhalten.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ist unzulassig.

b) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

e) Die Entwéasserung ist im Trennsystem durchzufiihren.

f) Auf der Flache nach (§9 (1) Nr. 20 BauGB) ,Ableitung Oberflachenwasser ist ein offener
Graben zur Ableitung des Oberflachenwassers naturnah herzustellen.

g) Auf der Flache nach (§9 (1) Nr. 20 BauGB) ,Feldgehdlz” sind heimische Strducher und
Baume zu pflanzen.

1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E), entlang privater Grundstiicksgrenzen): An den im
Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind heimische, standortgerechte Obst-
und/oder Laubbdume und Laubstraucher zu pflanzen. Die 6rtliche Lage im Lageplan ist
nicht bindend. (Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung).

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 50 m2 zu
bepflanzende Flache je Baugrundstiick sind mindestens zwei Straucher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe Anhang der Begrindung). Stitzmauern und Einfriedungen sind
innerhalb des flachigen Pflanzzwangs zul&ssig.
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1.11 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,LR “ dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht ist von tiefwurzelnden Gehdlzen
und baulichen Anlagen freizuhalten.

1.12 Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b
BauGB)

Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind mit Photovoltaikanlagen zu versehen. Die jeweilige
Photovoltaikanlage muss eine Nennleistung von mindestens 5 kWp (Kilowatt peak)
erreichen.

1.13 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstlcksgrenzen auf einer Breite von ca. 30 cm erforderlich und ohne Entschadigung
zu dulden. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entsch&adigung zu dulden.

Hinweise:

a) Im Zuge von Bauarbeiten kdénnen im Plangebiet Funde im Sinne von § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten der
ErschlieBung einschlieBlich der Ver- und Entsorgungsleitungen drei Wochen zuvor dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 86 Denkmalpflege, Berlinerstr. 12, 73728
Esslingen schriftlich mitzuteilen. Dem Referat 86 Denkmalpflege ist Gelegenheit zur
Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und/oder Befunde auftreten, muss die
Méglichkeit zur Bergung und Dokumentation eingerdumt werden

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverzlglich anzuzeigen (§ 43 (1)
WG). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben,
unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

c) Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas bzw. zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser wird empfohlen, bei flachen Dé&chern der Hauptgeb&ude eine
extensive Dachbegriinung vorzusehen.

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstick zu
dulden haben.

e) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von Léss unbekannter Machtigkeit Uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
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hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerflllte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafi DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

2.Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ob der groBen Hohle*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei
Doppelhaushélften ist die Dachneigung einheitlich zu wéahlen.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebdude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach oder begrintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu
versehen (Dachbegrinung bei Carports nicht zwingend).

b) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Pultddchern: Aufgesténderte
Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Photovoltaikanlagen missen zur AuBBenkante des
Daches einen Mindestabstand von 0,80m einhalten. Sie durfen eine Bauhéhe von 0,60m
Uber der Oberkante des Daches (Dachhaut/Attika) nicht Gberschreiten.

c) Farbgebung der Dacher der Hauptgebdude bei Sattel, Walm- und versetzten
Satteldachern: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dunkelgrau.
Von der Farbfestsetzung sind Anlagen zur Energieumwandlung und begriinte Dacher
ausgenommen. Bei Doppelhaushalften und Hausgruppen ist die Farbgebung der Dacher
einheitlich zu wahlen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

d) Dachaufbauten: Mit den AuBenkanten von Dachgauben ist ein Abstand von mindestens
0,75 m unterhalo der Hohe des Firsts und mindestens 1,5m von den seitlichen
Dachrandern einzuhalten.

e) Farbgebung der AuBenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzul&ssig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) - auch mit darin einbezogenem Maschen- oder Knipfdraht oder
Stabgitterzaunen — bis 1,2 m Hbéhe zuldssig. Von FuBwegen, befahrbaren éffentlichen
Verkehrsflachen (d.h. nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen,
Pflanzquartieren) und von Feldwegen ist mit festen Einfriedungen ein Grenzabstand von
mindestens 0,5m einzuhalten. Zugelassen sind nur Z&une, die im Héhenbereich bis 20
cm Uber dem Boden Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsféhigkeit nicht behindern.
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b) Stitzmauern

Stltzmauern sind nur bis zu einer Héhe vom maximal 1,0 m zuldssig. Entlang von
6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stitzmauern nur bis zu einer H6he von 0,3 m zulassig.
Verbleibende Hbéhenunterschiede sind abzubdschen. Von o6ffentlichen FuBwegen,
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen (nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen,
Verkehrsgrinflachen, Pflanzquartieren) und Feldwegen ist mit Stitzmauern ein
Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Stitzmauern sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulédssige Verwendung bendtigt werden.

Freiflichen mussen, soweit sie vom O6ffentlichen StraBenraum her einsehbar oder
Bestandteil desselben sind, so gestaltet und gepflegt werden, dass sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Wo immer mdglich, ist eine Entsiegelung von Freiflachen durch die
Verwendung von Rasenflachen oder Grlnstreifen anzustreben. Fir die Bepflanzung sind
bevorzugt gebietsheimische Laubgehdélze und hochstammige Obstbdume zu verwenden.

Lose Materialien und Steinschittungen sind nicht zul&ssig.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberthrt.

2.5 Erhéhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird erhéht. Bei der Errichtung von
Gebduden mit Wohnungen sind fir jede Wohnung geeignete Stellplatze wie folgt
herzustellen:

1-Zimmer-Wohnungen 1,0 Stellplatze
2-Zimmer-Wohnungen 1,5 Stellplatze
3-Zimmer-Wohnungen und gréBer 2,0 Stellplatze
Einfamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze
Doppelhaus oder Zweifamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze je Gebaude eine Bruchzahl, so
wird auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§
74 (3) Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu
erfassen und in Zisternen einzuleiten. Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten. Die Zisternen
sind mit mind. 3 cbm Nutzvolumen und 3 cbm Rickhaltevolumen mit gedrosselter
Uberlaufabgabe (d.h. Mindestgr6Be insgesamt 6 cbm) mit Anschlussleitungen in den
Regenwasserkanal anzulegen.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Frauenzimmern

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

,,Ob der groBen Hohle“ Entwurf

Begriundung

Teil 1. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das geplante Wohnbaugebiet ,Ob der groBen Hohle* liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils
Frauenzimmern. Im Sudwesten grenzt das Gebiet an das bestehende Baugebiet
,=enzbergstraBe®, im Osten an die KreisstraBe 2064 nach Stockheim und im Norden an die
freie Feldflur. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 1344, 2144, 2144/1, 2146 - 2152 sowie
Teile der Flurstiicke 1356, 1478/26, 2228 und 2153.

]
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Teilort Frauenzimmern ist ein attraktiver Wohnort, fiir den eine stdndige Nachfrage nach
Wohnbauplatzen besteht. Da sich die vorhandenen Bauliicken in den bestehenden
Baugebieten in Privatbesitz befinden und somit einer Vermarktung durch die Stadt nicht zur
Verflgung stehen, soll, zur Deckung des mittelfristigen Bedarfs, am nérdlichen Ortsrand eine
maBvolle Ausweisung von bis zu 18 Wohnbaupldtzen erfolgen. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen enthalten, ihre Umsetzung entspricht somit den
kommunalen  stadtebaulichen Zielen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir dieses Wohngebiet ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ob der
groBen Hohle“ erforderlich.

Die vorliegende Baulandentwicklung flihrt teilweise zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen ist im
Umweltbericht (vgl. Teil 2 der Begriindung) dargestellt und auch mit entsprechend hoher
Wertung in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingeflossen.

1.3 Planerische Vorgaben
Das Plangebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, die
vorliegende Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 (2) BauGB).

Aufgrund der Lage an der KreisstraBBe K 2064 ist ein Anbauverbot von 15m zu beachten.

1.4 Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet steigt leicht in nérdliche Richtung. Auf dem sidlichen Drittel des Gebiets
befindet sich eine Streuobstwiese mit teilweise altem Obstbaumbestand. Der nérdliche Teil
wird derzeit landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt.

1.5 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend des vorhandenen Bedarfs soll der Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) Flachen fir die Bebauung mit Einzel- und teilweise auch Doppelhdusern
bereitstellen. Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, wodurch Konflikte mit der Wohnnutzung
vermieden werden sollen.

Das zuléassige MafB3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt, wobei die maximale Hbhe Uber die
Festlegung eines hdchsten Gebaudepunktes (HGP) in Metern Gber Normalnull bestimmt
wird. Bei der Realisierung von Pultdachern ist die maximale Gebaudehdhe allerdings
gegentber dem Planeinschrieb um 1 m reduziert. Damit werden fir diese Bauform die
moglichen  Wandhéhen auf eine Zweigeschossigkeit beschrankt und deren
Gebaudevolumina wirkungsvoll begrenzt. Im Zusammenspiel mit der als Bezugshdhe
festgelegten HoOhenlage baulicher Anlagen (ErdgeschossfuBbodenhdhe, EFH) ist die
Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und nachvollziehbar definiert.

Im Zuge der Festsetzung zur Bauweise wird bestimmt, dass — entsprechend des erwarteten
Bedarfs — Einzel- und, in einem Teilbereich, auch Doppelhauser errichtet werden kénnen.
Die Gebaudelangen sind auf maximal 15 bzw. 18 m beschrankt, um die Planungsabsicht
hinsichtlich der Bebauungsstruktur abzusichern und die Entstehung von zu groBen
Bebauungsplan ,Ob der groBen Hohle* - Begriindung
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Gebdauden wirkungsvoll zu verhindern. Die Zahl der Wohnungen pro Haus wird dabei auf drei
Einheiten pro Einzelhaus und zwei pro Doppelhaushalfte beschrankt.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form von durchgehenden Baustreifen, womit eine
flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdéglicht wird.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll auf den privaten Grundstiicken erfolgen.
Dazu sind Garagen, Carports und Stellplatze allgemein auch auBerhalb der tberbaubaren
Flachen zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der értlichen Bauvorschriften werden im Plangebiet die Dachformen Satteldach
bzw. versetztes Satteldach sowie Walmdach (Dachneigung 20° — 40°) und Pultdach
(Dachneigung 5° - 15°) zugelassen.

Aufgrund gestalterischer Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds, enthalten
die 6Ortlichen Bauvorschriften Regelungen zur Farbgebung der Dacher und Fassaden. Die
zulassigen Dachfarben bei Satteldachern sind auf ziegelrote bis rotbraune bzw. graue
Farbténe beschrankt. Diese Intention hat auch die Gestaltungsregelung lber aufgestanderte
Solaranlagen auf Flach- und Pultdachern. Hier ist zur Vermeidung von negativen Wirkungen
auf das Ortsbild festgesetzt, dass diese eine bestimmte Aufbauhdhe Uber Oberkante Dach
einhalten missen.

Regelungen zu Art und Ho6he von Einfriedungen werden entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen, da hier ein Regelungsbedarf fir eine einheitliche Handhabung
und Gestaltung besteht. Fir die privaten Grenzen gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5 m durch Einfriedungen u. Stitzmauern zu
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit
der Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewahrleisten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhdéhung der Stellplatzzahl auf bis zu zwei Stellplatze je
Wohneinheit im Bebauungsplangebiet. Die getroffene Regelung entspricht der
Stellplatzsatzung der Stadt Gulglingen. Da die StraBenbreiten auf das notwendige Maf
reduziert sind, kénnen durch die Erhéhung der Stellplatzzahl verkehrsgefahrdende Zustande
im Plangebiet vermieden und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet
werden.

Durch die verpflichtende Festsetzung von Photovoltaikanlagen wir ein wichtiger Beitrag zur
CO2-Reduzierung und zur Ressourcenschonung geleistet.

1.6 MaBnahmen zum Schutz der Natur / Griinordnerische Festsetzungen

Um die PlangebietsauBenrander zum AuBenbereich wirkungsvoll einzugriinen und damit die
Eingriffe in das Landschaftsbild zu minimieren ist entlang der nérdlichen Planungsgrenze
eine Begrunung durch Straucher festgesetzt.

Das Plankonzept strebt eine mdglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer méglichst
geringen StraBenbreite auf das fir die ErschlieBung unumgangliche MaB3 sind die privaten
Stellplatze  wasserdurchlassig auszufiihren. Damit wird eine Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung
verbessert.
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1.7 Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung der geplanten Bauflachen, soll das Baugebiet an die vorhandene
Infrastruktur der Stadt Giglingen angeschlossen werden. Innerhalb des Plangebiets ist eine

Neuverlegung von Leitungen und Kanélen erforderlich.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Oberflachenwasser wird zunachst in einem

Kanal und anschlieBend in einem offenen Graben dem Wurmbach zugeleitet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine RingstraBe, die an den
bestehenden Feldweg anschlieBt. Der bestehende Feldweg wird bedarfsgerecht, mit einem
straBenbegleitenden Gehweg, ausgebaut. Die WohnstraBBe innerhalb des Gebiets ist als

gemischt genutzte Verkehrsflache vorgesehen.

1.8 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes (inklusive Ableitung ca. 1,6 ha
Oberflachenwasser)

Bauflache (WA) ca. 79 ar
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Feldweg u. Verkehrsgriin) ca. 30 ar
Offentliche Griinflache/Flachen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ca. 54 ar
Zahl der Baugrundstiicke ca. 18

1.9 Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese

werden im Teil 2 der Begriindung abgehandelt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 07.03.2017/21.07.2020

Késer Ingenieure
Ingenieurbdro fir Vermessung und Stadtplanung

Teil 2 der Begriindung

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und artenschutzrechtlichem

Beitrag
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Anlagen der Begriindung

Anlage 1:

Untersuchung der Vogel und Fledermause unter Beriicksichtigung des
speziellen Artenschutzes

gefertigt

Stauss & Turni

Gutachterbiro fir faunistische Untersuchungen
Vor dem Kreuzberg 28, 72070 TUbingen

Anlage2:
Heimische Geholze

Landratsamt Heilbronn
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B-Plan ,0Ob der groRen Hohle* in
Guglingen-Frauenzimmern

Untersuchung der Vogel und Flederméuse unter
Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus); Foto: K. Wallmeyer

@ ’sTAUSS & TURNI  Tiibingen 30.04.2018

Caitachterhiire fir faunistische Untersuchungen

Auftraggeber: Umweltplanung Minzing
Dr. Thomas Minzing
Neubrunnenstr. 18
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1 Rechtliche Grundlagen, Aufgabenstellung

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 [BGBI. IA. 2542], das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 [BGBI. IS. 3434] geandert worden ist) ist der Artenschutz in den
Bestimmungen der 88 44 und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend § 44 (5) 5
BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG
zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrte Tier- und Pflanzenar-
ten sowie fur die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir diese relevanten Arten zu-
nachst untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestdande des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG erfiillt sind (vgl. auch Prifschema in Abbildung 1): Gemal § 44 ist es
nach Absatz 1 verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In den Ausnahmebestimmungen gem&fR 8§ 44 (5) BNatSchG (Novellierung
15.09.2017) sind verschiedene Einschrankungen enthalten. Nach § 44 (5)
BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Ver-
letzungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die-
se Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann,



2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1
Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen
einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Ver-
letzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerst6-
rung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und die-
se Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Die Stadt Guglingen plant am nérdlichen Ortsrand von Frauenzimmern auf einer
ca. 1ha grof3en Flache eine Wohnbebauung. Mit dem Vorhaben sind moéglicher-
weise Eingriffe in Lebensrdume streng geschutzter Fledermause verbunden, eine
Erfillung der Verbotstatbestande gemal § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG konnte im
Vorfeld nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der vorhandenen Lebens-
raumausstattung im Geltungsbereich war deshalb eine vertiefte Untersuchung fur
die Artengruppe Flederméuse im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung notwendig.



Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben

nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen’
|
v ¥
erhebliche Storung nur [
(=E;mﬁame1?s ] Mafistab: Indiduum Mafistab; Individuum
(5 44 Abs. 1 Nr. 2) bzw, ten (Nr. 4)
MaRstab: lokale Population Malstab: ObjektRevier
ja nein l ja nein

nein

nein ja

B
Verbotstatbestand nicht erfillt
Vorhabenszulassung ggf. mit
Inhalts-fnebenbestimmungen,
Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4)

Zur Ausnahmeprifung | Ggf. weiter auf der rechten Seite?

¥ Aren, fir die eine natonale Werantwortung besteht konnen den 2 Die Aspekte, die nicht von den Verbotstalbestinden des § 44 Abs, 1
eurcparechtiich geschitzten Arten gleich gestelit werden (554 (1) 2 erfassl sind (2B, Nahrungshabitate) sind ggf. m Rahmen der
BRatSchi), Eingriffsregelung (s. rechte Spaite) zu prifen.

@ Kratsch, D, Matthaus, G., Frosch, M. (Januar 2018}

andere Art: betroffen
Werbotstatbestand § 44 Aba. 1 nicht edii
(544 Abs 5 Salz §)

Insbesondere:
* Andere hesonders geschitzte Arten
(z.8. alle Wildbienen, Blindachleiche. et}
- Andere streng geschitzte Arten
(z.B. Aspisviper, Griine Strandschrecke, etc.)
* Andere wertgebende Arten (Rote Liste]

Eingriffsregelung
(§ 15 BNatSchG)

Erhebliche Beeintrachtigungen

nein

vermeidbar 7

Erhebliche Beeintrachtigungen

Abwiagung:

kompensierbar ?
(5 15 Abs. 2)

ja

ja

Profet vorangig?
(515 BNaisenG)

nein

k.

Vorhaben zuldssig ggf. mit
NebenbestimmungeniMonitoring

3 Sonderfail FFH-Anhang ll-Arten: Soweit Erhaltungsziel eines FFH-Gebists
betroffen ist, VP nach § 34 BNatSchG.

tm Ubrigen, soweit auch FFH-Anhang [V-Art betroffen, nach fimker Spalte,
ansonsten wie .andere A (z8. Bachneunauge. Hirschkafer, Helmazur-
jurigfer). Dabei ist § 19 BMatSchG zu berlcksichigen: bei Anhang I-Arten sind

Abbildung 1  Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. Januar 2018)
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2 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Ortsrand von Frauenzimmern (Abb.
2). Die Planflache wird tberwiegend ackerbaulich genutzt. Im stdlichen Bereich
befindet sich eine Obstbaumwiese. Ein Gehdlzbestand entlang der K 2064
schlie3t die Planflache im sudlichen Bereich nach Osten ab. Die anschliel3enden
Kontaktlebensraume im Norden sind Ackerflachen. Im Siden und Stdwesten
schlief3t sich Siedlungsflache an.
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Abbildung 2 Lage des Untersuchungsgebiets in Guglingen-Frauenzimmern
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Abbildung 3  Untersuchungsbereich Flederméuse, Guglingen Frauenzimmern
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Abbildungen 4 Ackerflachen im Plangebiet
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Abbildungen 5 Ackerflache und Obstbaumwiese im Plangebiet



Abbildungen 6 - 7

Obstbaumiese im Plangebiet



3 Faunistische Untersuchung

3.1 Vogel

3.1.1 Datenerhebung und Methoden

Fur die Erfassung der Vogelarten wurden 7 Begehungen im Zeitraum Marz bis Juli
2017 durchgefuhrt (14.03., 10.04., 30.04., 14.05., 31.05., 12.06. und 13.07.). Die
Kartierungen erfolgten wahrend der frihen Morgen- und Vormittagsstunden bzw.
in den Abendstunden bei guinstigen Witterungsbedingungen. Fir schwer zu erfas-
sende Arten wurden Klangattrappen eingesetzt. Alle visuell oder akustisch re-
gistrierten Vogel wurden in eine Gebietskarte eingetragen und der Status der Vo-
gelarten durch die jeweiligen Aktivitdtsformen protokolliert (Stidbeck et al. 2005).
Aus diesen Daten wurde fur jede Art ein Gebietsstatus festgelegt.

3.1.2 Ergebnisse

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 16
Vogelarten nachgewiesen. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen
Vogelarten mit Angaben zum Status, Bestandstrend in Baden-Wirttemberg, recht-
lichen Schutzstatus und zur Gilde (Neststandorte) ist in Tabelle 1 dargestellt. Alle
nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie eu-
roparechtlich geschitzt. Als Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Re-
levanz gelten

* Arten der landes- oder bundesweiten Roten Liste (einschlie3lich Vorwarn-
liste)

* Arten, die nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverord-
nung als streng geschutzt eingestuft sind

* Arten eines Anhangs der EU-Vogelschutzrichtlinie

Amsel, Ménchsgrasmiicke und Rabenkrdhe sind Brutvogelarten des Plangebiets
(Tab. 1, Abb. 8).

Die landesweit gefahrdete Feldlerche (RL 3) ist mit zwei Revieren auf den Acker-
flachen nordlich und 6stlich des Plangebiets vertreten (Abb. 8). Weitere arten-
schutzrechtlich hervorgehobene Brutvogelart des Kontaktlebensraums ist die
Goldammer als Art der landesweiten Vorwarnliste (Tab. 1, Abb. 8). Die Bestande



dieser Art sind landesweit im Zeitraum von 1985 bis 2009 um mehr als 20% zu-
rickgegangen, aber aktuell noch nicht geféahrdet (Bauer et al. 2016).

Buchfink, Grinfink und Kohlmeise sind ubiquitére Vogelarten des an das Plange-
biet angrenzenden Kontaktlebensraums (Tab. 1, Abb. 8).
Buchfink, Grunfink, Hausrotschwanz, Mausebussard, Ringeltaube, Rotmilan, Star,
Turmfalke und Wacholderdrossel nutzten das Plangebiet gelegentlich zur Nah-
rungssuche (Tab. 1).

Tabelle 1 Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet (PG) und Kontaktlebens-
raum. Artenschutzrechtlich hervorgehobene Brutvogelarten sind grau hinterlegt.

Art Abk | Status | Status | Gilde | Trend Rote Liste Rechtlicher Schutz
PG Kontakt inB.-W. | B.-W. | D | EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B ZW +1 — — — b
Buchfink B N B ZW -1 — — — b
Feldlerche FI B b -2 3 3 — b
Goldammer G B b/zw -1 \ \ — b
Grinfink Gf N B ZW 0 — — — b
Hausrotschwanz Hr N g 0 — — — b
Kohlmeise K B h 0 — — — b
Méausebussard Mb N N ZW 0 — S
Ménchsgrasmiicke | Mg B ZW +1 — — b
Rabenkrahe Rk B N ZW 0 — — — b
Rauchschwalbe Rs N g -2 3 3 — b
Ringeltaube Rt N N ZwW +2 — — — b
Rotmilan Rm N N ZW +1 — V I S
Star S N h 0 — 3 — b
Turmfalke Tf N N f,g,zw 0 V — — S
Wacholderdrossel | Wd N ZW -2 — — — b
Erlauterungen: Status: B Brutvogel
Abk. Abkiirzungen der Arthnamen N Nahrungsgast
Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015)
Rote Liste B. -W. Gefahrdungsstatus Baden-Wirttemberg (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
\Y Vorwarnliste f Felsbriiter
- nicht gefahrdet g Gebaudebruter
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie h/n Halbhdéhlen-/
| in Anhang | gelistet Nischenbruter
- nicht in Anhang | gelistet h Hoéhlenbriiter
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz r/s Rohricht-/
b besonders geschutzt Staudenbriiter
s streng geschutzt zw Zweigbriter
Trend in B. -W. Bestandsentwicklung 1985-2009 (Bauer et al. 2016)
+2 Bestandszunahme > 50 %
+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %
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det) und Kontaktlebensraum.
A - Amsel, B - Buchfink, Fl - Feldlerche , G - Goldammer , Gf - Grinfink,
K - Kohimeise, Mg - Ménchsgrasmiicke, Rk - Rabenkrahe.

3.1.3 Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 (1) BNatSchG

Alle europaischen Vogelarten sind europarechtlich geschitzt und unterliegen den
Regelungen des 8 44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde nach §
44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter Bertcksichtigung von Vermeidungs-
oder AusgleichmalRBnahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmun-
gen des 8§ 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen
Habitatbestandteil darstellen.

Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Wirkungsprognose
Durch Gehdlzrodungen wéahrend der Brut- und Aufzuchtszeit der vorgefundenen
Vogelarten, konnen unbeabsichtigt auch Vogel und ihre Entwicklungsstadien (Eier,
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Nestlinge) getotet oder zerstort werden. Damit ware der Verbotstatbestand nach §
44 (1) 1 BNatSchG erfullt.

Das Eintreten des Verbotstatbestands lasst sich vermeiden, indem die Geholzro-
dungen aul3erhalb der Brutzeiten, in den Herbst- und Wintermonaten (Oktober bis
Februar) durchgefuihrt wird. Adulte Tiere kdbnnen aufgrund ihrer Mobilitat fliichten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG werd en unter Berlcksich-
tigung der vorgeschlagenen MalRnahmen nicht erfullt.

Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Storung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Wirkungsprognose

Fur die im Plangebiet und Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvogel ergeben
sich sowohl wahrend der Bauausfuhrung als auch nach Fertigstellung der Wohn-
gebaude dauerhafte Stérungen durch Larm und visuelle Effekte (z. B. Baustellen-
verkehr, Bautétigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nutzung), die den Reproduk-
tionserfolg mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten kénnen.

Bewertung

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren,
wenn sich als Folge der Stérung die Populationsgréf3e oder der Reproduktionser-
folg entscheidend und nachhaltig verringert.

Fur die im Plangebiet und Kontaktlebensraum vorkommenden haufigen Arten ist
von einer relativ groRen Toleranz gegeniber solchen Stérungen auszugehen (z.
B. Amsel, Buchfink, Grinfink, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Rabenkrahe). St6-
rungen stellen fur in ihren Bestanden nicht gefahrdete Arten regelhaft keinen rele-
vanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008).

Dies gilt entsprechend fur die Goldammer als Art der landesweiten Vorwarnliste.
Das Revierzentrum befindet sich in einer Entfernung von etwa 160 m zum Plan-
gebiet.

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der
lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern.
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Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Vers  chlechterung der Er-
haltungszustande bewirken, fihren sie nicht zu eine r erheblichen Stérung
im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbo tstatbestand nicht er-
fullt wird.

Feldlerche (RL 3)

Als charakteristische Art des Offenlandes reagiert die Feldlerche empfindlich ge-
genuber Kulissen und meidet Siedlungsrander in einem Abstand von etwa 100 m.
Die nachst gelegenen Reviere der Feldlerche befinden sich in Entfernungen von
etwa 130 m bzw. 150 m zu den Aul3engrenzen des Plangebiets und liegen damit
aul3erhalb der prognostizierten Kulissenwirkung von etwa 100 m zu hdheren Ge-
bauden bzw. Siedlungsrandern.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund ausreichend groR3er Entfernungen der nachst
gelegenen Feldlerchenreviere zum Plangebiet zu prognostizieren, dass das Vor-
haben nicht zu einer stérungsbedingten Aufgabe dieser Reviere fihrt. Eine erheb-
liche Storung fur die lokale Population ist daher nicht zu erwarten.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Vers  chlechterung der Er-
haltungszustande bewirken, fihren sie nicht zu eine r erheblichen Stdrung
im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbo tstatbestand nicht er-
fullt wird.

Verbot nach 8§ 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Wirkungsprognose
Durch die Rodung von Geholzen werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die
im Gebiet nachgewiesenen Brutvogelarten zerstort.

Bewertung

In den Ausnahmebestimmungen gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1
Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten), wenn sie unvermeidbar
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sind und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen
grundsatzlich CEF-MalRBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefihrt
werden.

Durch die Flacheninanspruchnahme gehen einzelne Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Amsel, Monchsgrasmiicke und Rabenkréahe verloren. Diese Arten sind
hinsichtlich ihrer Habitatanspriche wenig spezialisiert, derzeit noch weit verbreitet
und nicht gefahrdet.

Auf Grund der Betroffenheit von nur einzelnen Revieren dieser Arten kann davon
ausgegangen werden, dass diese in der ndheren Umgebung ausreichend adaqua-
te und unbesetzte Ersatzhabitate finden kénnen. Die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fir diese
Arten gewabhrt.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werd en somit nicht erfullt.

Feldlerche (RL 3) und Goldammer (Art der Vorwarnlis ___te)

Die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Brutvogelarten des angrenzenden
Kontaktlebensraums werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und kénnen
weiterhin genutzt werden. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten bleibt im raumlichen Zusammenhang fur diese Arten gewabhrt.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 3 BNatSchG werd en somit nicht erfullt.

3.1.4 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fur die Baufeldbereinigung (  Gehdlzrodung) zur Ver-
meidung einer unbeabsichtigten Totung oder Stdrung von Brutvdgeln ist
Anfang Oktober bis Ende Februar.

Maflinahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

Nicht erforderlich.
3.2 Flederméuse
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3.2.1 Methoden

Im Hinblick auf das Quartierpotential erfolgte zunachst eine Ubersichtserfassung
am 02.06.2017. Die Ermittlung des Artenspektrums und der Fledermausaktivitat
erfolgte durch eine automatische Erfassung im Zeitraum Juni bis September 2017
mit Hilfe eines Batloggers (Elekon, CH). Der Batlogger zeichnete in 3 Erfassungs-
zeitraumen (02.06. — 10.6., 12.07 — 20.07 und 26.08. — 01.09.) zwischen 20:00
Uhr und 02:00 Uhr morgens in der Hauptaktivitatszeit der Fledermause durchge-
hend auf. Die Lautaufnahmen und Sonagramme wurden am PC mit Hilfe der Pro-
gramme BatExplorer und BatSound analysiert.

Im Untersuchungsgebiet konnten an den B&aumen keine fir Fledermé&use relevan-
te Hohlungen und Spalten gefunden werden.

Abbildung 9 Installierter Batlogger (pink, ein Standort wurde doppelt beprobt) an 3 Ter-
minen im Untersuchungsgebiet

3.2.2 Ergebnisse
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Artenspektrum, Aktivitatsschwerpunkte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnten im Plangebiet insgesamt 9
Fledermausarten nachgewiesen werden. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgelistet und demzufolge national streng geschiitzt.

Tabelle 2 Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
Art
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH 8§ RLB-W RLD
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v s 2 G
Myotis myotis GroRes Mausohr I, v S 2 Vv
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \Y S 3 V
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v S 2 D
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler v S i \Y
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Y S i *
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus \Y S 3 *
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus \Y S G D
Plecotus austriacus Graues Langohr v s 1 2
Erlduterungen:
Rote Liste
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)
BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Braun et al. 2003)

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

[ gefahrdete wandernde Tierart

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

D Daten defizitar, Einstufung nicht maglich

V Vorwarnliste

* nicht gefahrdet
FFH  Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

I Art des Anhangs Il

v Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien

und Verordnungen

S streng geschitzte Art

Anmerkung: Eine eindeutige Unterscheidung der Arten Kleine Bartfledermaus (Myotis
mystacinus) und Grol3e Bartfledermaus (Myotis brandtii) ist anhand von Lautaufnahmen
nicht moglich. Im vorliegenden Fall liegen fir die sehr seltene GroRRe Bartfledermaus kei-
ne Gebietsmeldungen vor (LUBW 2013). Die Wahrscheinlichkeit spricht fur die deutlich
haufigere und verbreitete Kleine Bartfledermaus.

Das Artenspektrum ist als relativ breit einzustufen und neben der geringen bis
mittleren Aktivitatsdichte ein Indiz dafur, dass insbesondere der Streuobstbestand
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fur Fledermause durchaus von Bedeutung ist. Das Vorkommen des vom Ausster-
ben bedrohten Grauen Langohrs (Plecotus austriacus) ist hervorzuheben. Das
Grol3e Mausohr (Myotis myotis) jagte insbesondere tUber den gemahten bzw. ge-
ernteten Flachen.

Im Rahmen der automatischen Ruferfassung wurden insgesamt 1.303 Rufse-
quenzen in 22 Erfassungsnachten bzw. 132 Aufnahmestunden erfasst. Das ent-
spricht 9,9 Rufkontakten pro Stunde wéhrend der Hauptaktivitdtsphase der Fle-
dermause. Dieser Wert ist als geringe bis mittlere Aktivitat einzustufen. Etwa 80%
aller erfassten Rufsequenzen entfallen auf die Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus), die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) war mit 6,6 % vertreten.
Der Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) war vor allem Ende August / Anfang
September 2017 mit 5.1% vertreten. Das Graue Langohr (Plecotus austriacus)
konnte zwar nur wahrend des letzten Erfassungszeitraums nachgewiesen werden
dafur war die Aktivitat in diesem Zeitraum mit 4% vergleichsweise hoch. Alle tbri-
gen Fledermausarten traten eher gelegentlich bis sporadisch auf.

Tabelle 3 Aktivitat der Flederméause im Untersuchungsgebiet

Automatische Erfassung
Wissenschaftlicher Name 02.06. -10.06. 12.07.-20.07. 2 6.08.-01.09. Gesamt Anteile [%]

Eptesicus serotinus 2 1 3 0.2%
Myotis myotis 4 4 0.3%
Myotis mystacinus 6 3 2 11 0.8%
Nyctalus leisleri 2 36 38 2.9%
Nyctalus noctula 8 1 57 66 5.1%
Pipistrellus nathusii 18 13 55 86 6.6%
Pipistrellus pipistrellus 185 352 502 1039 79.7%
Pipistrellus pygmaeus 4 4 0.3%
Plecotus austriacus 52 52 4.0%
Rufsequenzen (gesamt) 221 369 713 1303
Erfassungsstunden [h] 48 48 36 132
Rufsequenzen / h 4.6 7.7 19.8 9.9

3.2.3 Steckbriefe der Fledermausarten im Gebiet
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Breitflligelfledermaus ( Eptesicus serotinus)

Vorkommen im Gebiet: Die Breitfligelfledermaus wurde nur am stra3enbegleitenden Ge-
hélzbestand der K 2064 registriert.

Sie ist eine typische Siedlungsfledermaus. lhre Jagdgebiete sind Grunlandflachen mit
randlichen Geholzstrukturen, Waldréander, grolR3ere Gewasser, Streuobstwiesen, Parks

und Garten. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von 1-6,5 km um die Quartiere.
Wochenstuben von 10-70 (max. 200) Weibchen befinden sich an und in Spaltenverste-
cken oder Hohlraumen von Gebauden (z. B. Fassadenverkleidungen, Zwischendecken,
Dachbdden). Einzelne Mannchen beziehen neben Geb&udequartieren auch Baumhdohlen,
Nistkasten oder Holzstapel. Die Breitfligelfledermaus ist ausgesprochen orts- und quar-
tiertreu. In Baden-Wirttemberg wurde die Breitfligelfledermaus als stark geféahrdete Art
eingestuft (Braun et al. 2003). Genauere Untersuchungen der letzten Jahre zeigten je-
doch, dass diese Art 6fter vorkommt als bislang angenommen, allerdings ist sie nirgends
haufig.

Grol3es Mausohr ( Myotis myotis)

Vorkommen im Gebiet: Das GrofRe Mausohr war im Gebiet sporadisch tber den gemah-
ten Grunflachen bzw. Ackerflachen vertreten.

Das GrolRe Mausohr ist eine warmeliebende Art, die klimatisch begiinstigte Téaler und
Ebenen bevorzugt. Jagdhabitate sind Laubwalder, kurzrasiges Griinland, seltener Nadel-
walder und Obstbaumwiesen. Die Jagd auf grof3e Insekten (Laufkafer etc.) erfolgt im
langsamen Flug Gber dem Boden und auch direkt auf dem Boden. Zu den Jagdhabitaten
werden Entfernungen von 10 bis 15 km zurlickgelegt. Wochenstuben befinden sich fast
ausschlieR3lich in Dachstdcken von Kirchen. Einzeltiere sowie Mannchen- und Paarungs-

quartiere finden sich auch in Baumhohlen oder Nistkasten. Die Uberwinterung erfolgt in
Felshdhlen, Stollen oder tiefen Kellern. In Baden-Wirttemberg ist das Grol3e Mausohr
stark gefahrdet (Braun et al. 2003).

Kleine Bartfledermaus ( Myotis mystacinus)
Vorkommen im Gebiet: Die Kleine Bartfledermaus jagte im Gebiet sporadisch an Gehdlz-
strukturen, insbesondere im Streuobstbestand.
Die Kleine Bartfledermaus ist ein typischer Bewohner menschlicher Siedlungen, wobei

sich die Sommerquartiere in warmen Spaltenquartieren und Hohlrdumen an und in Ge-
bauden befinden. Genutzt werden z. B. Fensterladen oder enge Spalten zwischen Balken
und Mauerwerk sowie Verschalungen. Im Juni kommen die Jungen zur Welt, ab Mit-
te/Ende August I6sen sich die Wochenstuben wieder auf. Bevorzugte Jagdgebiete sind
lineare Strukturelemente wie Bachlaufe, Waldrander, Feldgehdlze und Hecken. Gelegent-
lich jagen die Tiere in Laub- und Mischwaldern mit Kleingewéassern sowie im Siedlungsbe-
reich in Parks, Garten, Viehstéllen und unter Stral3enlaternen. Die individuellen Jagdrevie-
re sind ca. 20 ha grol3 und liegen in einem Radius von ca. 650 m (max. 2,8 km) um die
Quartiere. In der Roten Liste Baden-Wirttembergs ist die Kleine Bartfledermaus als ge-
fahrdet eingestuft (Braun et al. 2003).
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Kleiner Abendsegler ( Nyctalus leisleri)

Vorkommen im Gebiet: Der Kleine Abendsegler jagte vor allem im Spatsommer im Streu-
obstbestand, in mittlerer Anzahl.

Der Kleine Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die in waldreichen und struktur-
reichen Parklandschaften vorkommt. Seine Jagdgebiete sind Waldlichtungen, Kahlschla-
ge, Waldrander und Waldwege. AuRerdem werden Offenlandlebensrdume wie Grinlan-
der, Hecken, Gewasser und beleuchtete Platze im Siedlungsbereich aufgesucht. Kleine
Abendsegler jagen im freien Luftraum in einer Hohe von meist Gber 10m. Die individuellen
Jagdgebiete kdnnen 1-9 (max. 17) km weit vom Quartier entfernt sein. Als Wochenstu-
ben- und Sommerquartiere werden vor allem Baumhohlen, Baumspalten sowie Nistkas-
ten, seltener auch Jagdkanzeln oder Gebaudespalten genutzt. In Baden-Wirttemberg ist
diese Art stark gefahrdet (Braun et al. 2003).

GrolR3er Abendsegler ( Nyctalus noctula)

Vorkommen im Gebiet: Der Grof3e Abendsegler wurde vor allem im Spatsommer im
Streuobstbestand haufig registriert, also wahrend der Zug- und Paarungszeit.

Der GrolRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die vor allem Baumhdohlen in
Waldern und Parklandschaften nutzt. Der Grof3e Abendsegler jagt in grof3en Hohen zwi-
schen 10-50 m dber grol3en Wasserflachen, Waldgebieten, Agrarflachen sowie tber be-
leuchteten Platzen im Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kénnen mehr als 10 km vom
Quartier entfernt sein. In Baden-Wirttemberg handelt es meist um Mannchenquartiere,
Wochenstuben sind absolute Ausnahme. Weibchen ziehen zur Reproduktion bis nach
Nordostdeutschland, Polen und Sudschweden. Die Mannchen verbleiben oft im Gebiet
und warten auf die Rickkehr der Weibchen im Spatsommer, die Paarungszeit ist im
Herbst. In Baden-Wirttemberg gilt der GroRe Abendsegler als ,gefédhrdete wandernde
Art“, die besonders zur Zugzeit im Frihjahr und Spatsommer bzw. Herbst auftritt.

Rauhautfledermaus ( Pipistrellus nathusii)

Vorkommen im Gebiet: Die Rauhautfledermaus war im Gebiet regelmafiig in mitllerer bis
hoher Dichte vertreten.

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften mit
einem hohen Wald- und Gewasseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und Kiefern-
walder, wobei Auwaldgebiete in den Niederungen groRRerer Flisse bevorzugt werden. Als
Jagdgebiete werden vor allem insektenreiche Waldréander, Gewésserufer und Feuchtge-

biete in Waldern aufgesucht. Als Sommer- und Paarungsquartiere werden Spaltenverste-
cke an Baumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldrandern in Gewéasserndhe
liegen. Genutzt werden auch Baumhdohlen, Fledermauskéasten, Jagdkanzeln, seltener
auch Holzstapel oder waldnahe Geb&udequartiere. Die Paarung findet wéhrend des
Durchzuges von Mitte Juli bis Anfang Oktober statt. Dazu besetzen die reviertreuen
Mannchen individuelle Paarungsquartiere. Die Rauhautfledermaus wird in der Roten Liste
Baden-Wirttembergs als gefahrdete wandernde Art eingestuft, die in Baden-Wirttemberg
nicht reproduziert, obwohl zumindest im Bodenseegebiet einzelne Reproduktionen nach-
gewiesen wurden.
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Zwergfledermaus ( Pipistrellus pipistrellus)
Vorkommen im Gebiet: Die Zwergfledermaus war im Gebiet an allen Gehdlzbestadnden

vertreten. Die Haufigkeit lasst ein Quartier im angrenzenden Siedlungsbereich vermuten.
Zwergflederméuse sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor
allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete die-
nen Gewasser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungs-
bereich werden parkartige Gehdlzbestdnde sowie Strafl3enlaternen aufgesucht. Die Tiere
jagen in 2-6 m Hoéhe im freien Luftraum oft entlang von Waldrdndern, Hecken und Wegen.
Die individuellen Jagdgebiete kénnen bis zu 2,5 km um das Quatrtier liegen. Als Wochen-
stuben werden fast ausschlie3lich Spaltenverstecke an und in Gebauden aufgesucht,
insbesondere Hohlrdume hinter Fensterladen, Rollladenkasten, Flachdacher und Wand-
verkleidungen. Baumquartiere sowie Nistkdsten werden nur selten bewohnt, in der Regel
nur von einzelnen Mannchen. Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte
August l0sen sich die Wochenstuben wieder auf. Gelegentlich kommt es im Spatsommer
zu ,Invasionen®, bei denen die Tiere bei der Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in
grol3er Zahl in Gebaude einfliegen. Die Zwergfledermaus wird in der Roten Liste der S&u-
getiere Baden-Wirttembergs (Braun et al. 2003) als gefahrdet eingestuft.

Mickenfledermaus ( Pipistrellus pygmaeus)

Vorkommen im Gebiet: Die Miickenfledermaus jagte im Gebiet nur sporadisch Ende Au-
gust im Streuobstbestand.

Die Muckenfledermaus wurde erst vor wenigen Jahren als neue Art entdeckt. Gemeinsam

mit der ihr &hnlichen Zwergfledermaus ist sie die kleinste europaische Fledermausart. Da
seit der Anerkennung des Artstatus erst wenige Jahre vergangen sind, ist das Wissen
uber die Okologie und die Verbreitung der Art sehr liickenhaft. Nach derzeitigen Kenntnis-
stand besiedelt die Mickenfledermaus gewdasserreiche Waldgebiete sowie baum- und
strauchreiche Parklandschaften mit alten Baumbestanden und Wasserflachen. In Baden-
Wairttemberg gehdren naturnahe Auenlandschaften der groRRen Fliisse zu den bevorzug-
ten Lebensraumen (Haussler & Braun 2003). Die Nutzung von Wochenstuben scheint der
Quartiernutzung von Zwergfledermausen zu entsprechen. Bevorzugt werden Spaltenquar-
tiere an und in Gebauden, wie Fassadenverkleidungen, Fensterladen oder Mauerhohl-
raume. Im Gegensatz zur Zwergfledermaus finden sich Mickenfledermause regelmafig
auch in Baumhohlen und Nistkasten, die sie vermutlich als Balzquartiere nutzen.

Graues Langohr ( Plecotus austriacus)
Vorkommen im Gebiet: Wie das Braune Langohr ist auch diese Art anhand ihrer leisen
Rufe mit Hilfe von Ultraschallmikrofonen nur begrenzt vernehmbar. Dennoch gelangen

verhaltnismagig viele Rufnachweise, was darauf schlieen lasst, dass diese Art im Um-
kreis von 500 bis 1.000m ein Quartier im Siedlungsbereich bezieht.

Graue Langohren sind typische ,Dorfflederméuse*, die als Gebdudebewohner in struktur-
reichen, doérflichen Siedlungsbereichen in warmebegunstigten Gebieten vorkommen. Be-
vorzugte Jagdhabitate sind gehoélzreiches Grinland und Brachen, Streuobstwiesen, Gar-
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ten am Ortsrand und lichte Laubwalder, gro3e Waldgebiete werden gemieden. Kiefer
(1996) konnte an telemetrierten Tieren beobachten, dass einzelne Individuen ihre Jagd-
habitate in einer Nacht haufig wechseln und bis zu sieben unterschiedliche Jagdgebiete
aufsuchten. Die Jagdgebiete kénnen bis 5,5km vom Quartier entfernt sein, meist sind die
Jagdgebiete jedoch im ndheren Umkreis (Flickiger & Beck 1995). Die Tiere jagen bevor-
zugt im freien Luftraum, im Kronenbereich von Baumen sowie im Schein von StralRenla-
ternen in niedriger Hohe (2-5 m). Die Wochenstuben befinden sich ausschliellich in oder
an Gebauden (v.a. Kirchen), wo sich die Tiere in Spaltenverstecken, hinter Holzverscha-
lungen oder frei hangend auf gerdumigen Dachbtdden aufhalten. Einzelne Mannchen
schlafen auch in Baumhoéhlen und Fledermauskasten sowie in Hohlen und Stollen. In Ko-
lonien mit meist 10 (selten mehr) Tieren bringen die standorttreuen Weibchen ab Mitte
Juni ihre Jungen zur Welt. Ab Mitte August l6sen sich die Wochenstuben wieder auf.
Graue Langohren sind im Quartier sehr stérungsanféllig und ziehen sich schnell in kleins-
te Spalten zuriick. Steffens et al. (2004) stellten an beringten Tieren fur den Zeitraum von
1965 bis 1992 fest, dass Graue Langohren &uf3erst ortstreu sind und sehr selten abwan-
dern. Nur 2 % aller Wiederfunde wurden in Entfernungen von maximal 15km registriert, 98
% der Individuen im Umkreis von maximal 1km. Die meisten Tiere blieben im Quartier
oder in dessen Umgebung. Graue Langohren Uberwintern von Oktober bis Marz als Ein-
zeltiere in Kellern, Stollen und Hoéhlen, aber auch in Spalten an Gebauden und auf Dach-
boden. Sie gelten als kalteresistent und bevorzugen trockene Quartiere mit Temperaturen
von 2-5 °C. Graue Langohren erreichen ein mittleres Alter von 3 Jahren und werden ma-
ximal 15 Jahre alt (Steffens et al. 2004). In Baden-Wirttemberg ist das Graue Langohr
vom Aussterben bedroht (Braun et al. 2003).

3.2.4 Quartierpotential
Der Planbereich weist keine geeigneten Hohlen- und/oder Spaltenb&dume auf.

3.2.5 Wirkungsprognose
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Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Eingriffsbereich sind keine Unterschlupfmdglichkeiten fur Fledermause in Hoh-
len und Spalten der Obstbaume vorhanden, so dass eine Quartiernutzung ausge-
schlossen werden kann. Folglich ist eine Verletzung oder Tétung durch Rodungs-
arbeiten nicht zu erwarten.

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 BNatSchG wer den nicht erfullt.

Verbot nach 8§ 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die Stérung einer Wochenstube oder eines Winterquartiers durch baubedingten
Larm und Erschitterungen oder durch Licht ist nicht zu erwarten, da fir solche
Quartiere im Planbereich keine Anhaltspunkte vorliegen. Die Jagdaktivitat im Un-
tersuchungsgebiet ist insgesamt im geringen bis mittleren Bereich einzustufen. Die
Datenlage erlaubt nicht festzulegen, ob es sich um ein essentielles Nahrungshabi-
tat handelt, allerdings sollte der Verlust des Nahrungshabitats durch eine Anpflan-
zung von Obstbaumen in der Umgebung kompensiert werden, damit mittelfristig
genugend Nahrungshabitate zur Verfligung stehen.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 2 BNatSchG wer den unter Bericksich-
tigung der vorgeschlagenen MalRnahme nicht erfullt.

Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Hinweise auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten liegen im Planungsbereich nicht
vor, da keine geeigneten Strukturen vorhanden sind. Ein bau- und anlagebeding-
ter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist nicht zu erwarten.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG wer den nicht erfillt.
3.2.6 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
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EntwicklungsmalRnahmen

EM1 Anlage eines Nahrungshabitats

Der Verlust des Nahrungshabitats ist fur alle nachgewiesenen Fledermausarten
bedeutend, vermutlich jedoch nicht einschlagig. Dennoch sollte der Verlust der
Obstbaume durch eine Anpflanzung von Obstbaumen in der angrenzenden Um-
gebung kompensiert werden, damit mittelfristig gentigend Nahrungshabitate zur
Verfliigung stehen.
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BEDEUTUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Baume und Straucher Gbernehmen vielféltige
Aufgaben in der freien Landschaft:

> Sie sichern die Ufer entlang von Flie3- und
Stillgewassern und vermindern die Boden-
erosion an Feldrainen und Béschungen.

> Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz
entlang von StraBen und Wegen und wirken
sich vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

> Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

> Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fur
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und
bieten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

> Sie erh6éhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

VERWENDUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft
Erfolg hat, missen die gewahlten Gehélzarten
sowohl standortgerecht als auch naturraum-
typisch sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind
wlchsig und benoétigen wenig Pflege. Naturraum-
typische Geholze haben sich im Laufe der Jahr-
tausende an das Klima des jeweiligen Naturraums
angepasst. Die BlUten und Friichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften durfen
nach & 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur
heimische Geholze gepflanzt werden. Im Landkreis
Heilbronn sind dies die im Innenteil genannten
Baume und Straucher. Diese Einschrankung gilt
nicht fir den Anbau von Pflanzen in der Land- und
Forstwirtschaft.

KONTAKT

POSTADRESSE

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstraBe 40

74072 Heilbronn

DIENSTSTELLE
KaiserstraBe 1
74072 Heilbronn

TELEFON
07131 994-380

E-MAIL
bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de

INTERNET
www.landkreis-heilbronn.de

/

HEIMISCHE
GEHOLZE

EMPFEHLUNGEN ZUR ARTENAUSWAHL
UND PFLANZUNG IM LANDKREIS
HEILBRONN

L E V Landschaftserhaltungsverband
fiir den Landkreis Heilbronn e.V.

I LANDKREIS HEILBRONN

g



BOTANISCHER
NAME

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

STRAUCHER
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

DEUTSCHER
NAME

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

VERWENDUNG

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,def
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,def
cef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,b,d,f
a,b,d,f
a,c,f
a,c,f
a,d,ef
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d.f
a,b,d,f
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,ef
b,d,f
b,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,def
a,b,cef
b,cef
b,c,e,f
b,cef
a,b,c,d,f

LEGENDE

= Einzelstellung
Feldhecke
Ufergeholz

= Pioniergehdlz

a
b
c
d = Vogelschutzgeholz
e
f = Bienenweide

STANDORT / BODEN

1,4,5,6

45,6 LEGENDE

2??6 1 = kalkhaltig
7o 2 = sauer

1.4.5, 3 = feucht-nass

3,4,5,6 4 = trocken

1,2,5,6 5 = sonnig

1,3.5.6 6 = halbschattig

3,4,5,6

4,5,6

3,5,6

2,3,4,5,6

1,4,5,6

4,5,6

4,5

4,5

1,3,5

3,5

4,5,6

1,3,5,6

1,3,4,5,6

3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
1,3,4,5
14,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

14,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,55
3,5,6



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Frauenzimmern

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Ob der groBen Hohle* Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 21.07.2020

Eingegangene Anregungen anlasslich der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.04.2017 - 10.05.2017 :

Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. Landesamt fiir Geoinformation Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind von der| Kenntnisnahme.

und Landentwicklung Planung nicht berthrt. Es werden keine Bedenken oder Anregungen
Baden-Wirttemberg vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
vom 03.04.2017 erforderlich.

In zuklinftigen Bauleitplanverfahren kdnnen Sie gerne die zusténdige | Kenntnisnahme.
untere Flurbereinigungsbehdrde beim Landratsamt Heilbronn direkt
beteiligen und auf eine Beteiligung des LGL verzichten.

2. Terranets BW GmbH Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur | Kenntnisnahme.
vom 04.04.2017 far rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Da unser Leitungsnetz von lhrer angefragten BaumaBnahme weit
entfernt ist, bitten wir Sie zukunftig vorrangig unseren unten
aufgeflhrten Link zur kostenlosen Onlineauskunft zu nutzen.

https://www.online-leitungsauskunft.net/

3. Handwerkskammer Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.
vom 04.04.2017

4. Gemeinde Pfaffenhofen Die Gemeinde Pfaffenhofen hat zu dem oben genannten|Kenntnisnahme.
vom 05.04.2017 Bebauungsplan keine Bedenken bzw. Anregungen.

5. ZV Bodensee- Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder | Kenntnisnahme.
Wasserversorgung vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine
vom 05.04.2017 Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“ Seite 1



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

6. Deutsche Bahn AG
vom 05.04.2017

Gegen die Neuaufstellung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Wir
haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf
die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall
usw. bei Reaktivierung) wird vorsorglich hingewiesen.

Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fur
erforderlich.

Kenntnisnahme.

7. Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 06.04.2017

Die Belange der Bundeswehr sind bei der 0.a. MaBnahme berihrt
aber nicht beeintréchtigt.

Bei der o.a. MaBnahme bestehen seitens der Bundeswehr bei
gleichbleibender Rechts- und Sachlage keine Bedenken und
Forderungen.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die
baulichen Anlagen — einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile -
eine Héhe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte die Héhe (30 m lber Grund) Uberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer
Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Gerne kbénnen Sie |hre Unterlagen auch per Mail oder in andere
digitaler Form (CD/Internetlink) senden.

Hinweis:

Antworten Sie bitte ausschlieBlich an die folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Kenntnisnahme.

Die baulichen Anlagen werden eine Héhe von 30 m tber Grund nicht
Uberschreiten.

8. Stadt Guglingen
vom 07.04.2017

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen von
Seiten des Stadtbauamt Guglingen grundsatzlich keine Bedenken.

Fur weitere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

9. Gemeinde Cleebronn
vom 11.04.2017

Zu oben genanntem Verfahren und auf lhr Schreiben vom
30.03.2017 teilen wir lhnen mit, dass Belange der Gemeinde
Cleebronn nicht berihrt sind.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

10. Amprion GmbH
vom 12.04.2017

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hdéchstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

11. Stadt Brackenheim
vom 12.04.2017

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften. Belange der
Stadt Brackenheim werden nicht berthrt.

Kenntnisnahme.

12. Regierungspréasidium Freiburg
vom 03.05.2017

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehérdliche Belange &uBert sich das Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbdiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Hinweis bernehmen!
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation  (Gipskeuper). Diese werden von Léss
unbekannter M&chtigkeit Gberlagert.

Mit  einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht beriihrt.
Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht lber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13. Unitymedia BW GmbH
vom 03.05.2017

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre
Biirger zu leisten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet,
die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

14. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 05.05.2017

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus dem beigefligten Plan ersichtlich sind.

Diese Telekommunikationslinien kénnen nicht oder nur mit einem
unverhdltnismaBig hohen Kosten- und Zeitaufwand verlegt werden
und mussen daher gesichert werden.

Wir bitten Sie deshalb, die Verkehrswege so an die vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese nicht
verandert oder verlegt werden miissen.

Auch wahrend der BaumaBnahme missen der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien, gewéhrleistet bleiben.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme. Die Telekommunikationslinien verlaufen innerhalb
des stdlichen Feldwegs und entlang der KreisstraBe 2064. Eine
Verlegung der Leitungen ist nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Telekom prift zunachst die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Des Weiteren mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass aus
wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. In allen StraBen
bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen flr
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie mdglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdricklich
darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag
erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist
Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass, -sollten unsere Verhandlungen mit der Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, der
ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese werden in den
Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der
beauftragten Tiefbaufirma méchten Sie bitte an die im Absender
genannte Adresse richten:

Kenntnisnahme.

15. Landratsamt Heilbronn
vom 08.05.2017

Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe 1
aus. Dies sind Béden sehr hoher Qualitdt fir die nachhaltige
Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Béden sind
grundsétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Il
ROG).

Nach §1(6) Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange
der Landwirtschaft zu bericksichtigen. Eine dahingehende
Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu
entnehmen. Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die
Abwéagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der
Dinge in sie eingestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V.
12.12.1969 - 4 C 105.66). Da vorliegend die Uberplanung
landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten wir eine
Abwagung landwirtschaftlicher Belange fir erforderlich. Wir
empfehlen hierfir die Anwendung der Digitalen Flurbilanz
(www.flurbilanz.de).

Zudem fordert § 1a (2) BauGB einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden, sowie § 1 (5) BauGB den Vorrang der
Innenentwicklung. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll nachvollziehbar
begrindet werden.

Insbesondere sollten nach § 1a (2) Satz 4 BauGB Ermittlungen zu
Brachflachen, Leerstand in  Gebauden, Bauliicken und
Nachverdichtung angestellt werden, bevor weitere landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen werden.

In einem Abstand von ca. 400 m werden nord-westlich des
Planbereichs Pferde gehalten. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme. Die Wertigkeit der Bdden findet Eingang in die
Umweltprifung und in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Die Notwendigkeit der Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen wird
in der Begriindung dargestellt. Letztendlich sind diese Belange in der
Abwéagung vor dem Hintergrund des gegebenen Bedarfs nach
Wohnbauflachen zurlickzustellen, zumal die vorliegende Planung
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung entspricht.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

StraBenrechtlich befindet sich das Plangebiet auBerhalb der
Ortsdurchfahrt. Daher gelten die Anbaubeschrankungen gemas § 22
StraBengesetz fir Baden-Wirttemberg (StrG BW). Demnach sind
Hochbauten jeder Art Iangs von KreisstraBen in einer Entfernung von
bis zu 15 m verboten. Innerhalb eines Abstands von bis zu 30 m zum
Fahrbahnrand bedarf es der Zustimmung des StraBenbaulasttrégers.

Die Baugrenzen sind demnach mmd. auf einen Abstand von 15m
zum Fahrbahnrand der K 2064 fest zu legen.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine 6,00m breite, gemischt
genutzte Verkehrsflache. Fir die Sicherheit von FulBgéngern, wirden
wir es begriBen, wenn an der sidlichen Seite der Fahrbahn ein
richtlinienkonformer Gehweg gem. der RaSt 06 angelegt wird.

Richtung Norden verlduft eine 4,75m breite StichstraBe. Durch die
schmale Restfahrbahnbreite herrscht hier ein faktisches Parkverbot
und Begegnungsverkehr ist nicht mdglich. Aufgrund der geringen
ErschlieBungsintensitdt werden dabei jedoch keine Probleme
gesehen.

Wir begriBen die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf
2 Stellplatze pro Wohneinheit.

Im Hinblick auf die Vollstandigkeit des zeichnerischen Teils, bitten wir
darum die EFH-H®6hen und Traufhbhen noch zu definieren und
festzusetzen. Vgl. auch Info in der Begriindung unter 1.5.

Weitere Erganzung zu den Ortliche Bauvorschriften, Pkt. 2.1.d)

Die Dachaufbauten, Dachgauben missen einen Abstand von mmd.
0,75 m (unterhalb) der H6he des Firstes einhalten. Zur Unterbindung
von Dachlaternen sollte das Wort ,Unterhalb” eingefligt werden.
Alternativ ist eine Schemaskizze mit Vermassung im zeichnerischen
Teil hilfreich.

Auf dem bestehenden Feldweg (Flur 2228) des Plangebiets ,,Ob der
groBen  Hohle® in  Guglingen-Frauenzimmern  fuhrt  ein
ausgeschilderter Radweg der Neckar-Zaber Touristik. Hier sollte
darauf geachtet werden, dass wahrend der Bauphase der
landwirtschaftliche Weg befahrbar bleibt oder eine Umleitungsstrecke
ausgeschildert wird.

Hinweise

Auf  eine  ordnungsgemaBe  Ableitung des  anfallenden
Niederschlagwassers wird hingewiesen.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“

Kenntnisnahme. Das Anbauverbot wird in der Planung berlcksichtigt
und im Lageplan dargestellt.

Entlang der suadlichen StraBe ist ein 1,50m breiter Feldweg
vorgesehen. Die innerhalb des Gebiets geplante WohnstraB3e ist als
gemischt genutzte Verkehrsflache geplant.

Die Planung wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die Richtung
Norden verlaufende Stichstrafe ist nicht mehr Teil des Planentwurfs.

Kenntnisnahme. Die Erhéhung der Zahl der Stellplatze erfolgt
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Gliglingen.

Kenntnisnahme. Die EFH Hohen und die Gebaudehdhen wurden
erganzt.

Die Anregung wird aufgenommen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

Seite 8




Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen Uber
notwendige AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets.
Nach § 15 (3) BNatSchG sind bei Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen agrarstrukturelle Belange  starker  zu
beriicksichtigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen ist dringend zu vermeiden.

Als Alternative zum leider regelmaBig durchgefiihrten Ausgleich Gber
die Bepflanzung wertvollen Ackerlandes mit Streuobstbestanden
regen wir folgende MaBBnahmen an:

m  Entsiegelung von bebauten Flachen

m Produktionsintegrierte AusgleichsmafBnahmen

m Verbesserung bestehender FFH-Gebiete

m  MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie

Bei der Auswahl geeigneter Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind die Flachenbewirtschafter frihzeitig in die
Planung einzubeziehen.

Kenntnisnahme. Der Umweltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt und liegt als Teil 2 der
Begriindung den Unterlagen bei.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

16. Regionalverband
Heilbronn-Franken

vom 08.05.2017

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen
betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Bezglich der vorliegenden Unterlagen bringen wir folgende Hinweise
vor:

Unter Ziffer 1.10 des Textteils des Bebauungsplans scheinen die
Verweise nicht zu stimmen (z.B. Verweis auf Artenempfehlung unter
1.10d)).

Festsetzungen fir die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(,T-Flache’) fehlen bislang und sind zu erganzen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und einer Karte. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Textteil des Bebauungsplans wird entsprechend
korrigiert bzw. ergénzt.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan wurde um eine entsprechende
Festsetzung ergénzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

17. Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg e.V.

vom 09.05.2017

1. Zur Beurteilung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist eine
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung zu erstellen. Hierzu ist eine
fachgerechte  Erfassung des Arteninventars  durchzufiihren
(artenschutzrechtlicher Beitrag). Aufgrund dieser Grundlagen sind die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzulegen und im Plan
darzustellen.

Da weder ein vollstandiger, aussagekraftiger Umweltbericht vorliegt,
noch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Planentwurf spezifiziert
sind, ist eine umfassende kritische Beurteilung dieser Planung nicht
maoglich.

2. Obwohl Grund und Boden weder produzierbar noch vermehrbar
sind und hier vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
auch Obstwiesen, speziell sehr gute Béden mit hohem Ertragsanteil,
fur die Wohnbebauung herangezogen werden, sind bei einer
Gebietsflache von 119 ar nur 13 Bauplatze geplant (13 Bauplatze bei
einer Bauflache von 76 ar ergeben durchschnittlich rund 6 ar pro
Bauplatz).

Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
(1 BauGB) ist hier nicht erkennbar. Daher fordern wir die
BauplatzgréBBe bzw. die Einteilung so zu optimieren, dass eine
dichtere Bebauung - mit héherer Wohndichte - méglich wird, z.B.
kleinere Flachen fir Einzelhduser und Doppelhduser auf den
gréBeren.

3. Zur Abgrenzung der Baugrundsticke zur Feldflur sollte der
geplante Pflanzstreifen breiter ausgewiesen werden.

4. Wir empfehlen, den Passivhausstandard im Bebauungsplan
festzusetzen. Wir weisen darauf hin, dass die Stadt Brackenheim im
Baugebiet ,Meimsheimer StraBe, sldliche Erweiterung® in
Dirrenzimmern so vorgeht.

5. Wir fordern, Garagen sowie freistehende Uberdachte Stellplatze
(Carports) mit Flachdachern bis zu Dachneigung 10° grundséatzlich zu
begrinen (Standard in Bebauungsplénen der Stadt Brackenheim).

6. Wir begriiBen die Vorgabe zum Sammeln und Zuriickhalten von
Regenwasser. Wir weisen darauf hin, dass zu einer sinnvollen
Verwertung (z.B. Toilettensplilung) aufgrund jahrelanger praktischer
Erfahrung ein Volumen von 10 m® empfehlenswert ist.

Kenntnisnahme. Der Umweltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt und liegt als Teil 2 der
Begriindung den Unterlagen bei.

Die Uberplanten Flachen sind im geltenden Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Zabergau“ als Wohnbauflachen
dargestellt. Die Planung wurde (berarbeitet, es entstehen bis zu 18
Bauplatze.

Der geplante Pflanzstreifen wird mit einer Breite von 3 m als
ausreichend betrachtet.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Ein Passivhausstandard wird
nicht verbindlich festgesetzt. Auf den Dachflaichen sind jedoch
Photovoltaikanlagen verbindlich festgesetzt.

Garagen bis zu einer Dachneigung von 10° sind zu begrlnen.
Carports sind konstruktionsbedingt oft nicht fir den Aufbau einer
Dachbegriinung geeignet. Die Begriinung von Carports wird darum
nicht verbindlich festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Ob der groBen Hohle“
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

18. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 10.05.2017

Vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt und
damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 03.02.2017
erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungspréasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beriicksichtigen sind. Diesen Regelungen ist in der Begrindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3| Das  Regierungsprasidium  erhélt eine  Mehrfertigung des
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des | inkraftgetretenen Bebauungsplans, auch in digitalisierter Form.
Planes eine Mehrfertigung der Plan Unterlagen - soweit mdglich auch
in digitalisierter Form — zugehen zu lassen.
Wir méchten auBerdem darauf hinweisen, dass es ausreicht, wenn | Kenntnisnahme.
Sie uns die Papierunterlagen einfach zusenden.

Gefertigt:

Untergruppenbach, den 30.06.2020

Matthias Kaser

Ingenieurbiro fiir Vermessung und Planung
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