STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 2
Vorlage Nr. 20/2020
Sitzung des Gemeinderats
am 18. Februar 2020
-offentlich-

Sanierung Parkdeck und Tiefgarage Rathaus

Vorstellung Sanierungskonzept und Ausschreibung

Beschlussantraqg:

1. Die Verwaltung stellt den Beschlussantrag dass der Gemeinderat die

eingeplanten Haushaltsmittel in H6he von 650.000,00 € im noch nicht
beschlossenen Haushalt einstellt.

. Das vorgestellte Sanierungskonzept wird umgesetzt und die erforderlichen

Arbeiten konnen bereits jetzt schon ausgeschrieben werden damit eine
Fertigstellung der Sanierungsarbeiten noch vor Bezug des Wohn- und
Geschaftshaus Deutscher Hof garantiert werden kann.

. Da die Ausschreibungsergebnisse nicht bis zur nachsten Gemeinderatssitzung

am 17.03.2020 vorliegen werden und eine Vergabe in der
Gemeinderatssitzung am 28.04.2020 zu spét ist bittet die Verwaltung den
Gemeinderat zur  Erméchtigung nach  Vorlage der gepriften
Submissionsergebnisse den Auftrag an den gunstigsten Bieter erteilen zu
dirfen.

Gohm/05.02.2020

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Es wird verwiesen auf die Winterwanderung des Gemeinderats vom 03.01.2020. An

diesem Termin wurde dem Gemeinderat vor Ort die erforderlichen Betonsanierungen

in der Rathaustiefgarage und die Oberflachensanierung und Abdichtung des
Parkdecks zur Rathaustiefgarage in kurzen Satzen erlautert.

Die Tiefgarage und das Parkdeck wurden 1988 im Zuge zum Neubau und Sanierung
Rathaus in Betreib genommen.




Der Asphalt und die Abdichtung des Parkdecks sind sanierungsbedurftig und kénnen
ihre  Funktion nicht mehr erfillen. Feuchtigkeit und Wasser dringt in den
Konstruktionsbeton und Uber die Bauwerksfugen in die Ebenen der Tiefgarage ein.

Auf dem Parkdeck dringt zwischen Fugenprofil und Belag Feuchtigkeit und Wasser in
die Betonkonstruktion. Im Asphalt des Parkdecks bilden sich immer wieder Blasen
die auf dem Parkdeck fur FulB3ganger eine Unfallgefahr darstellen. Diese treten
vornehmlich in den Sommermonaten auf. Der Bauhof fiihrt die notdurftig
erforderliche Reparatur aus. Die Asphaltblase wird erwarmt und mit schweren Gerat
nach unten gedrtckt wird. Die Blasenbildung geschieht an immer mehr Stellen. Diese
notdurftig reparierte Stellen fihren aber wiederum zu einer erneuten Schwachstelle
im Asphalt an denen wiederum Feuchtigkeit und Wasser eintreten kbnnen.

In den Parkbuchten auf dem Parkdeck haben sich bereits tiefe Verdrickungen
gebildet wo es zu Wasserpfutzen und ebenfalls zu Stolperstellen kommt.

Der umlaufende Abdichtungsanschluss ist zu niedrig, durch Betonabplatzungen an
den Ubergangsstellen der Bauwerksfugen dringt ebenfalls Feuchtigkeit und Wasser
ein. Folglich missen unterseitig der Betondecke der Tiefgarage die vorhandenen
Bauwerksfugen saniert werden.

Innerhalb der Tiefgarage ergeben sich im Bereich der Betonstitzen und
Einlaufrinnen weitere Betonsanierungen bedingt durch Feuchtigkeits- oder
Tausalzeinwirkungen. Fehlende Abdichtung unterhalb des Asphalts in der
Tiefgarage.

Eine Bauteiluntersuchung durch das Biro Bau Consult aus Neckarsulm hat ergeben,
dass in die Betonbauteile durch den teilweise tausalzbelasteten Feuchtigkeitseintrag
von Fahrzeuge Chloridkontaminationen des Konstruktionsbeton im oberflachennahen
Bereich entstanden sind. Die Karbonatisierungsfront ist an den Melstellen bis zur
Bewehrung vorgedrungen so dass Korrosionsschaden an der Bewehrung aufgrund
Karbonatisierungskorrosion nicht ausgeschlossen werden kann.

Der Schadigungsgrad durch Korrosion verhalt sich progressiv und somit wird die
Schadensentwicklung beschleunigt. Ebenso verhalt sich die Kostenentwicklung, da,
je hoher der Schadigungsgrad an der Bewehrung, desto hodher die Kosten fir
Bewehrungszulagen und temporére Baubehelfe wie z. B. Notabstlitzmal3nahmen.

Die Sanierungsarbeiten am Parkdeck und in der Tiefgarage sind aus Sicht der
Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt nicht mehr auffschiebbar. Im Hinblick auf die
Fertigstellung des neuen Wohn- und Geschaftshauses Deutscher Hof bis Ende 2020
und deren gemeinsamen Nutzung der Ein- und Ausfahrt zur bestehenden
Rathaustiefgarage ist es den Bewohnern nicht zuzumuten ihre Tiefgarage fur 5 — 6
Monate nicht nutzen zu kénnen wenn in Erwagung gezogen werden sollte die
Betonsanierungsarbeiten der Tiefgarage und Parkdeck erst mittelfristig auszufiihren.

Die Verwaltung hat mit dem Ing.-Buro PM Consult aus Neckarsulm Kontakt
aufgenommen und eine Bauzustandsanalyse erstellen lassen. In der Sitzung werden



wir das notwendige Sanierungskonzept vorstellen. Einen Auszug aus der
Bauzustandsanalyse haben wir der Vorlage beigefugt.

Die erforderlichen Arbeiten missen zeitnah ausgeschrieben werden. Es ist von einer
Mindestbauzeit von 5 — 6 Monate fur die Gesamtmal3hahme auszugehen.

Gohm/05.02.2020
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Direkt befahrene Parkdecks mit Spritzwasserbeaufschlagung sind nach DIN 1045-1/10-2008
der Expositionsklasse XD3 zugeordnet. Aus Grinden: der Dauerhaftigkeit wird bei dieser
Expositionsklasse fir Stahlbeton eipe Mindestbetoniiberdeckung cain = 40 mm und eine
Beschrinkung der Rissbreite auf 0,3.mm gefordert: AuBerdem sind bei Parkdecks infolge der
Korrosionsproblematik in Rissen zusétzliche MaBnahmen -erforderiich. Das kann 2.B. ein
rissiberbrlickendes Oberflachenschutzsystem sein.

Bei Vereinbarung eines projektbezogenen Wartungsplans oder der Applikation eines
Oberflachenschutzsystems sind Vereinfachungen méglich.

Bei Tiefgaragen und Parkdecks stehen upterschiedliche ‘Oberfldchenschutzsysteme zur
Verfiigung; Die gebréuchlichsten sind:

e 0S-8 starre Epoxidharzbeschichtung

¢ 0S-10 Flissigkunststoff in Verbindung mit Gussasphalt oder einer Nutzschicht

e 0S-11 elastische Polyurethanbeschichtung

An samtlichen BodenfWands bzw: Boden/Stitzenanschliissen sollen unabhéngig vem
Instandsetzungsprinzip Hohlkehlen vorgesehen werden, um tausalzhaltiges Wasser von den
Bgu;g;tggy{emggﬁa}ggm Poren und Lunker miissen mit einem geeigneten Material vorab
geschlossen werden.

Das auf die Bodenfldehen applizierte Oberflichenschutzsystem (Abdichtung) verhindert, dass
Feychtigkeit oder Tausalze in die Konstruktion eindringen kénnens An Wanden und Stitzen
wird dieser Oberflichenschutz gemaB DAfStb-Richtlinie im Sockelbereich ebenfalls

Dringlichkeit der MaBnahmen

Die grundsatzliche Entscheidung, wann die Instandsetzung des Bauwerks erforderlich ist,
hangt zum einen davon ab, ob akut oder in nachster Zeit eine Gefédhrdung der Standsicherheit
zu erwarten ist. Andererseits ist generell die Dauerhaftigkeit zu beurteilen. Man muss sich
aber auch bewusst sein, dass i.d.R. die Instandsetzungskosten bei aufgeschobener
Instandsetzung deutlich héher werden kénnen.

Bei den durch Feuchtigkeits- oder Tausalzeinwirkung geschidigten Bauteilen handelt es sich
um. Beeintrichtigungen an statisch relevanten Bauteilen. Kurzfristige Teilinstandsetzungen
von gffensichtlichen Schadstellen und Abplatzungen sind sinnvoll, stellen aber fiir das
Gesamtbauwerk betrachtet, keine nachhaltige Instandsetzung dar..

Diese Instandsetzungen kgnnen lediglich als lokale MaBnahme betrachtet werden, um das
Fortschreiten der Schéadigungen zu bremsen.:Der Schadigungsgrad durch-Korrosion verhalt
sich progressiv und somit wird die Schadensentwicklung beschleunigt. Ebenso verhélt sich die
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Kostenentwicklung, da, je héher der Schadigungsgrad an der Bewehrung, desto hoher die
Kosten fiir Bewehrungszulagen und temporére Baubehelfe wie z.B. NotabstiitzmaBnahmen.

5:5 I-.o‘.a-u:’ﬁusu—onaw:‘nv-._qpt
Im Folgenden wird das Instandsetzungskonzept beschiiebéi: Dieses Konzept ersetzt keine
Instandsetzungsplanung, sondern ist als Empfehlung der Vorgehensweise fiir diese zu sehen.
5.5.1 Volistéindige Instandsetzung nach Regelwerken
In der Instandsetzungsrichtlinie des Deutschen Ausschuss fiir Stahibeton (RiLi SIB) werden in
Teil 1 Abs. 6.4 und 6.5 die Grundsatzlésungen fiir die Sanierung von Beton bei Korrosion
durch Karbonatisierung bzw. bei chloridinduzierter Korrosion beschrieben.
Pas bedeutet:
» Kompletter Abtrag des karbonatisierten bzw. chlaridkentaminierten Betons bis hinter
die gemessenen Karbonatisierungsgrenzen bzw. den Chioridhorizont,,
* Realkalisierung durch Reprofilierung des Betons, Erhhung der Betoniiberdeckung des
Bewehrungsstahls und Applikation eines Oberflichenschutzsystems
¢ 100%ige Umsetzung der Instandsetzungsrichtlinie bzw. der ZTV-Ing,
*  maximale Sicherheit fir die Dauerhaftigkeit und den Sanierungserfolg,
* sehrkostenintensive Losung.
5.5.2 Alternative mit Einschrinkungen / Restricilo

Alternativ kdnnen nur die bereits geschadigten und derzeit durch Karbonatisierung und
Chloridkontamination belasteten Bereiche wie wvor beschrieben saniert und durch
Oberfldchenschutzsysteme das weitere Eindringen von Chioriden und das Fortschreiten der
Karbonatisierung stark reduziert bzw. fast zum Stillstand gebracht werden.

Das Risiko besteht darin, dass nicht alle Chloride und nichtalkalische Bereiche des Betans
entfernt werden. Die Korrosion des Bewehrungsstahls wird in diesen Bereichen durch das
Absperren gegen Feuchtigkeitseintritt und Luftsauerstoff durch ein Oberfldchenschutzsystem
stark reduziert; jedoch nicht komplett zum Stillstand gebracht. .

Im Zuge von Inspektion und Wartung miissen eventuell auftretende neue Betonschéaden
instandgesetzt werden. Dieses Restrisiko verbleibt beim Eigentimer.

Dies vorausgesetzt, schlagen wir die Instandsetzungsprinzipien R1=CL in Verbindung mit dem
Instandsetzungsprinzip W zur Ausfiihrung vor.
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bereits in den Konstruktionsbeton eingedrungene Chloride werden nicht komplett
entfernt,

keine 100%ige Umsetzung der Instandsetzungsrichtlinie bzw. der ZTV-Ing,

eingeschrénkte Sicherstellung der Dauerhaftigkeit bis zum Ende der
Restnutzungsdauer

Sanierungserfolg mit Restrisiko fiir den Auftraggeber
kostengiinstigere und somit wirtschaftlichere L6sung

intensivere  Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen mit erforderlichen
InstandsetzungsmaBnahmen fir die Restnutzungsdauer

Boden Freideck

Vorhandenen Belag incl. Fugenprofilen und Abdichtung entfernen,

Betonfldche auf Schadstellen Gberpriifen und ggf. sanieren,

Bodeneinldufe erneuern,

Vollflachige Messung der Betoniiberdeckung und des Potentialfelds zur Feststellung der
gefédhrdeten Bereiche und Festlegung der instandzusetzenden Flachen,
Betoninstandsetzung der Bodenfl&che und Rissinjektion

Instandsetzung der Bauwerksfugen (neue Fugenkonstruktion)

Oberflachenschutz nach Variante C
(flachige, rissliberbriickende Abdichtung mit Schutzschicht aus Gussasphalt)
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Rickbau der Abdichtungsanschliisse,

Betonflache auf Schadstellen Gberpriifen und sanieren,

Hochfiuhren der flachigen Abdichtung bis lber die Attika bzw. mind. 15 cm (ber OK
fertiger Belag,

Abdeckung der Attika

Entkoppeln der Geldnderbefestigungen an den Betonsockeln,

Briistungen auf Freideck und AuBenfldchen hydrophobierende Grundierung mit einer
pigmentierten Betonlasur,

Korrosionsschutz Gelénder
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Boden Tiefgarage (beide Ebenen)

Vorhandenen Belag entfernen,

Betonflache auf Schadstellen Gberprifen und ggf. sanieren,

Entwésserungsrinnen erneuern,

Volifiachige Messung der Betoniiberdeckung und des Potentialfelds zur Feststellung der
geféhrdeten Bereiche und Festlegung der instandzusetzenden Fléchen,
Betoninstandsetzung der Bodenflache und Rissinjektion

Instandsetzung der Bauwerksfugen (neue Fugenkonstruktion)

Oberfléchenschutz nach Variante C
(flachige, risstiberbriickende Abdichtung mit Schutzschicht aus Gussasphalt)

Viinde und Stiitzen

Voliflichige Messung der Betoniiberdeckung und Potentialfeld zur Festlegung der
instand zusetzenden Bereiche an den Sockeln,

Lokale Betoninstandsetzung der aufgehenden Bauteile und Rissinjektion,

Sanierung der Stiitzensockel

Untergrundvorbereitung und Applikation eines Oberflachenschutzsystems 0S 4
bestehend aus Dispersionsspachtel und 2-fachem Reinacrylatanstrich (innen)
Beschichtung des Sockels h=50 cm incl. abgestellter Hohlkehle im System der
Bodenbeschichtung

Dearirem

Die Wassereintritte in der Pecke; den Fugen und in den Randbereichen der Decke muss
von oben abgedichtet werden.

I@jgkﬁismderkisse

Untergrundvorbereitung und Applikation eines Oberflachenschutzsystems OS 4
bestehend aus Dispersionsspachtel und 2-fachem Reinacrylatanstrich
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Zusammenfassung

Die Tiefgarage Rathaus in Guglingen wurde gemaB den vorliegenden Unterlagen im Jahr
1984/85 erbaut. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen lagen keine statischen Unterlagen vor.

Die beauftragte Voruntersuchung sollte Aufschlisse Uber den Istzustand des Bauwerkes
ergeben und welche MaBnahmen fiir eine Erhaltung bzw. zum Erreichen des Sollzustandes
notwendig werden. Die Untersuchung ergab, dass in die Betonbauteile durch den teilweise
tausalzbelasteten Feuchtigkeitseintrag der Fahrzeuge Chloridkontaminationen des
Konstruktionsbetons im oberfldichennahen Bereich entstanden sind. Die durchgefiihrten
Untersuchungen ergaben Chloridbelastungen iber dem geméaB DAfStb-Richtlinie von 2001
zugrunde zu legenden korrosionsauslésenden Chloridgehalt von 0,5 Masse% des
Zementgehaltes.

Die Karbonatisierungsfront ist an den MeBstellen bis zur Bewehrung vorgedrungen, so dass
Korrosionsschaden an der Bewehrung aufgrund Karbonatisierungskorrosion nicht
ausgeschlossen werden konnen. Die Unterschiede zwischen Karbonatisierungs- und
chloridinduzierter Korrosion sind unter Abschnitt 4.4 beschrieben. An Bauteiloffnungen wurde
zum Teil erhebliche Korrosion an der Bewehrung festgestellt.

Die Messung der Betoniberdeckung und die Bewehrungsscans ergaben tendenziell eine
gleichméaBige Betoniiberdeckung. Die heute giiltige Mindestbetondeckung ist unterschritten.

Die Tiefgarage, vor allem die Flache des Freidecks und die Stiitzensockel, sind im Bereich der
Zerstorungsphase (Schaubild von Tuutti in Abschnitt 4). Das bedeutet, dass Instand-
setzungsmaBnahmen geplant und umgesetzt werden sollten.

Dem Instandsetzungskonzept wurde die DAfStb-Richtlinie ,Schutz- und Instandsetzung von
Betonbauteilen® vom Deutschen Ausschuss fiir Stahlbeton vom Oktober 2001 zu Grunde
gelegt. Die Verfahren und die damit verbundenen MaBnahmen sind unter den Abschnitten 5.2

und 5.3 ausfihrlich beschrieben C

Vorrangig milssen die beiden Auflager der Decke iber der dffentlichen Tiefgarage
im Bereich' der Bauwerksfugen auf der Nordseite saniert werden. Die
Aufiagerbereiche sind stark geschiidigt. Dies kann z.B. durch Abstiitzungen auf der
Innenseite der AuBenwand erfolgen oder durch teilweises SchlieBen der

Entliiftungséffnungen.
Zur Festiegung der geeigneten MaBnahme ist ein Tragwerksplaner einzuschalten.

Der Belag und die Abdichtung des Freidecks kénnen ihre Funktion nicht mehr erflllen.
Feuchtigkeit gelangt an den Konstruktionsbeton und iiber die Bauwerksfugen in die Ebenen
der Tiefgarage.
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Die Stiitzensockel im Bereich der Entwasserungsrinnen sind stark geschédigt. Der in den
Bauteiléffnungen gemessene Querschnittsvertust der Bewehrung betrégt lokal bis zu 50%.

Einstufiuha der MaBnakhmen in Prioritaten:

SofortmaBnahme: Abstiitzung der Deckenauflager an der Nordwand im Bereich der
Bauwerksfugen.

Prioritét 1 Sanierung und Abdichtung des Freidecks incl. Fugensanierung und Erneuerung

der Entwésserung, Betonsanierung des Freidecks von unten. (Decke der
Tiefgarage), lokale Betonsanierung an den Bauteilen der Tiefgarage . :
Reduzierung weiterer Zerstérung.

Sanierung der Entwésserungsrinnen und Stiitzensockel in den Ebenen der
Tiefgarage.

Prioritdt 2: . Einbau einer flachigen rissiiberbriickenden Abdichtung und Schutzschicht auf
die Bodenflichen der Tiefgarage incl. Schutz der Sockelbereiche an den
aufgehenden Bauteilen.

Prioritét 3; _ flachige Beschichtungsarbeiten an Wanden, Stutzen und Decken

Die instandgesetzten Bauteile unterliegen einer VerschleiBbeanspruchung und sollen gemas
DBV-Merkblatt ,Parkhiduser und Tiefgaragen" des Deutschen Beton- und Bautechnikvereins
e.V., Ausgabe 2018, regelméaBig inspiziert und gewartet werden. Schéden an
Oberflachenschutzsystemen, Risse u. &. sind rechtzeitig erkennbar und kdnnen so zeitnah und
kostengiinstig beseitigt werden, bevor ein groBeres SchadenausmaB entsteht. \
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BO 4 /| Keirie Abdichtung unterhalb
o des Asphaltbelags,
Bauwerksfuge in Bodenplatte
nicht e6rhanden.
Auf der Rulckseite dieser Fuge
i befindet sich der
| Liiftungsraum.
! Im Liftungsraum tritt Wasser
| aus der Fuge aus
| Auf dieser Seite ist die Fuge
trocken
BO 4 | Unterhalb des Asphaltestrichs
| ist keine Abdichtung
eingebaut
BO 4 1 Die ca. 30 mm starke
Asphaltschicht wurde auf
einer Lage Glasvlies eingebaut
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BO 5 Die Stiitze der Bauteiléffnung
5 befindet sich in der Mitte
der dffentlichen Tiefgarage

BO S Starke Korrosion an der
Bigelhewehrung

BO 5 Bewehrung Durchm. 6+20
mm
Betoniiberdeckung 18 mm
Korrosion
Querschnittsveriust 50% ..
Karbonzstisieriihgstiefe 16 mmr
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=l RO 6 Die Bauteildffnung 6 befindet
sich im hinteren Teil der
_— offentlichen Tiefgarage
-
N BO 6 Korrgsion an der
: Bligelbewehrung ist bereits
- vorhanden
i
]
'ﬂ N
Loy BO 6 Bewehrung Durchm. 6 mm
‘ Betoniiberdeckung 21 mm
‘ Korrosion
] Querschnittsverlust 10%
; Karbonatisierungstiefe 23:-mm
J
| o=
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