STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 3
Vorlage Nr. 94/2018
Sitzung des Gemeinderates
am 17. Juli 2018
-6ffentlich-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal 8 12 BauGB und ortliche
Bauvorschriften ,Langwiesen IV*

Beschlussantrag:

1. Fur den in der Abgrenzungskarte vom 18.06.2018 dargestellten Bereich wird
dem Antrag des Vorhabentragers (Anlage 9) auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zugestimmt und dessen
Aufstellung nach 8§ 12 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Bebauungsplan erhalt den Titel ,Langwiesen IV*.

2. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Langwiesen IV* wird gebilligt.
3. Der Bebauungsplan wird gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt. Die

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange wird gemald 8 4
Abs. 1 BauGB parallel hierzu durchgefihrt.

4. Der Birgermeister wird bevollméchtigt, den entsprechenden Beschlissen in
der Verbandsversammlung des Zweckverbands Wirtschaftsférderung
Zabergéu zuzustimmen.

06.07.2018 Heckmann

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Langwiesen IV" des Zweckverbands Wirtschaftsféorderung Zabergau;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss lber das frihzeitige Beteiligungsverfahren

Sachverhalt

1. Anlass / Problemstellung

Ein im Zabergau ansassiger Gewerbebetrieb (GerUstbaubranche) beabsichtigt den
Neubau eines Werks, das auf ca. zehn Hektar Flache u.a. Gebaude fir eine Verzinkerei
und Produktionsanlagen sowie Lagerflachen fur Rohmaterial, Endprodukte und den
Versand umfassen soll. Notwendig sind zudem Mitarbeiterstellplatze und
innerbetriebliche ErschlieBungsstrallen. Auch die notwendige Rulckhaltung von
Regenwasser und Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich abgesichert werden.
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Aufgrund des gegebenen Flachenbedarfs sind an den beiden vorhandenen Standorten
der Firma keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr gegeben, vor allem aufgrund
regionalplanerischer Restriktionen. Fur den Neubau besteht ein dringender Bedarf, da
in den bestehenden Werken bereits eine maximale Auslastung erreicht ist.
Insbesondere das Verzinken der Gerustbauteile muss aufgrund der begrenzten
Kapazitat in den vorhandenen Werken durch Fremdfirmen, verbundenen mit den
notwendigen Transporten, durchgefuhrt werden. Aus dieser Bedarfssituation heraus
ergibt sich die Notwendigkeit fur die Ausweisung von geeigneten gewerblichen
Bauflachen. Der neue Standort soll im Bereich des interkommunalen
Gewerbeschwerpunkts ,Langwiesen“ entstehen, da hier auf Ebene des Regional- und
Flachennutzungsplans bereits Bauflachen dargestellt sind, die — wie vertiefende
vorbereitende (insbesondere immissionsschutzrechtliche) Untersuchungen ergeben
haben — fur diese Flachen- und Betriebsanspriche grundsatzlich geeignet sind.
Zugleich befindet sich der geplante Standort in verkehrsginstiger Lage zu den
bestehenden Werken der Firma in Eibensbach und Giglingen.

Die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad
und Verkehrsaufkommen bedingt, dass Méoglichkeiten der Innenentwicklung
naturgemal stark eingeschrankt sind. Zudem muss der Standort auch fir kinftige
Entwicklungen geeignet sein, d.h. entsprechende Flachenreserven bieten. Flachen mit
dieser Eignung sind im Innenbereich nicht ersichtlich. Dartber hinaus sind auch
geeignete Brachflachen, wie z.B. ehemalige Militargelande, in der naheren Umgebung
nicht vorhanden. Grundsatzlich ist bei der Abwégung zu beachten, dass der
Standortsicherung fir diesen Betrieb im Zabergau ein erhebliches Gewicht
beigemessen wird, da er zahlreiche Arbeitsplatze und eine hohe Wertschépfung in der
Raumschatft sichert.

Der Geltungsbereich ist in der Abgrenzungskarte vom 18.06.2018 dargestellt (vgl.
Anlage 1). In den Geltungsbereich sind auch die Bereiche fir die Sicherung der
Ausgleichsflachen und der Frischluftschneisen einbezogen, sowie jene, die fir die
Verlegung des Romerwegs nétig sind.

2. Sachstand

Das Buro Kaser Ingenieure, das mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beauftragt wurde, hat bereits einen stadtebaulichen Entwurf erstellt,
der als Anlage 8 zu dieser Vorlage beigefuigt ist und von einem Vertreter des Buros in
der Sitzung im Detail erlautert werden wird.

Vom Buro Heine und Jud wurde bereits eine schalltechnische Voruntersuchung
durchgefuhrt, die als Anlage 5 beigefugt ist. Ebenso wurde bereits eine
Brutvogelanalyse beim Biuro Umweltplanung Dr. Minzing in Auftrag gegeben, deren
erste vorlaufige Ergebnisse als Anlage 6 beigefiigt sind.

Der durch das BUro Messmer Consult erstellte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
ebenfalls als Anlage 4 beigefugt.

Weitere notwendige Gutachten werden beauftragt und im weiteren Verfahren vorgelegt.
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Nach Zustimmung der Gemeinderate aller Verbandsmitglieder koénnen in der
Verbandsversammlung des Zweckverbands die eigentlichen Verfahrensbeschliisse zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens getroffen werden und im Anschluss daran die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden sowie der sonstigen Tréager
offentlicher Belange durchgefihrt werden. Der Zeitraum fur die Beteiligung der
Offentlichkeit wird in den Amts- und Mitteilungsblattern der Verbandsmitglieder bekannt
gegeben werden.

Finanzierung

Die Planungskosten fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan werden vom Vorhabentrdger getragen. Hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und dem Zweckverband
Wirtschaftsférderung Zabergéau abgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Fur den in der Abgrenzungskarte vom 18.06.2018 dargestellten Bereich wird
dem Antrag des Vorhabentragers (Anlage 9) auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zugestimmt und dessen
Aufstellung nach 8§ 12 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Bebauungsplan erhalt den Titel ,Langwiesen IV*.

2. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Langwiesen IV* wird gebilligt.
3. Der Bebauungsplan wird gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt. Die

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange wird gemald 8§ 4
Abs. 1 BauGB parallel hierzu durchgefihrt.

4. Der Birgermeister wird bevollméachtigt, den entsprechenden Beschlissen in
der Verbandsversammlung des Zweckverbands Wirtschaftsférderung
Zabergéu zuzustimmen.

Anlage(n)

Abgrenzungskarte "Langwiesen V"

Textteil "Langwiesen V"

Begrundung "Langwiesen V"

Vorhaben- und Erschliel3ungsplan "Langwiesen IV"
Schalltechnische Stellungnahme "Langwiesen 1V"
Brutvogelkartierung "Langwiesen V"
Artenempfehlung heimische Gehoélze und Streuobst
Stadtebaulicher Entwurf "Langwiesen V"

Antrag des Vorhabentragers

CoNoOoGRWNE
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Landkreis: Heilbronn
Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau
Gemarkung: Cleebronn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

,2Langwiesen IV*

Mafdstab 1 : 1000 VORENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projekt-Nr. 4 2017 0043

Kirchstralle 5

.......... Ka s e r 74199 Untergruppenbach

.
.

[Hgemneure Tel. 07131.58230-0
Fax 07131.58230-26
Vermessung - Stadtplanung k ¥ . d
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur www.Kaeser |ngen|eure' e
Dipl. Ing. Matthias Kaser

Untergruppenbach, den 03.07.2018

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) AM..oeeieieeee,
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) AM..oerieeee,
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) 17/0] 1 1 IR bis .ccooiiieiiiiinn,
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) AM..eereieee,
Ortstuibliche Bekanntmachung der Auslegung AM..eriiiee,
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) (/0] 12 IR bis .ccovieiiiiiin,
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM.oeieee,

Ausgefertigt, Brackenheim den.....................

Rolf Kieser, Verbandsvorsitzender

Ortslbliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der értlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) F=11 0 PO

Zur Beurkundung:

Rolf Kieser, Verbandsvorsitzender

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* Seite 1



Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.Februar 2017 (GBI. S.
99,100) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wrttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBIl. S. 99, 103). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
oOrtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Langwiesen IV*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Zulassig ist ein Industriebetrieb zur Produktion und Feuerverzinkung von Gerustbauteilen,
deren Lagerung und Versand, sowie die hierfir erforderlichen Nebenanlagen.

Mafgeblich ist der Vorhaben- und Erschliefungsplan des Vorhabentragers vom 03.07.2018
(vgl. Anlage der Begriindung).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hohe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen: Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird gemessen von der
festgesetzten Erdgeschossfuflbodenhdéhe (EFH) bis Oberkante Attika bzw. bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache (vgl. Planeintrag).

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossfuflbodenhdhe
(EFH) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind zulassig.
(Die EFH wird im weiteren Verfahren festgesetzt.)

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan. Abweichungen der
Gebaudehauptrichtung um bis zu 10° sind zulassig.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von §22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b). Zugelassen sind
Einzelgebaude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen Grenzabstanden im Sinne
der offenen Bauweise und entsprechend den Vorschriften in § 5 (7) Nr. 3 LBO Baden-
Wrttemberg (Gewerbe- bzw. Industriegebiet).

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* Seite 2



1.7 Anschluss an offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss des Grundstiicks an die 6ffentliche Verkehrsflache darf nur an den im Plan
festgesetzten Stellen erfolgen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne
wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je vier Stellplatzen mindestens
ein Baum gemaf Artenempfehlung im Anhang gepflanzt wird.

¢) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen Baumalnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflihren.

d) Zur Vermeidung der Storung der Grundwasserverhaltnisse sind MalRnahmen zur
Grundwassererhaltung zu ergreifen.

e) Zur Verhinderung von Schadstoffeintragen in Grundwasserleiter sind wahrend der
Bauphase SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

f) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines glinstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

g) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumaflnahmen wirkungsvoll zu lockern.

h) Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

i) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flir die Aulenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden.

i) Unbelastetes Regenwasser von Dach- und befestigten Hofflachen ist dem
Regenrickhaltebecken zuzuflihren und dort nach Mdglichkeit zu versickern. Im Falle
eines Starkregenereignisses kann uberflissiges Regenwasser von dort dem Frtlesbach
oder der Zaber zugefuhrt werden.

k) Bachaue entlang des Firtlesbach

Die Flachen gemalt § 9 (1) Nr. 20 BauGB entlang des Firtlesbachs sind als offene
Bachwiesenzone zur Sicherung des Frischluftabflusses zu gestalten.

I) Die Flache gemaf® § 9 (1) Nr. 20 BauGB entlang der Zaber ist als Auwiese naturnah zu
gestalten und flur geeignete AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — flachig (PZ 1): Die im Plan ausgewiesenen Bereiche sind gleichmafig mit
heimischen, raumwirksamen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumen
(durchschnittlich 1 Baum pro 100 m?) zu bepflanzen, flachig durch standortgerechte
Straucher bzw. Strauchgruppen (durchschnittlich 10 Straucher pro 100 m?) zu erganzen
und dauerhaft zu erhalten. (Artenempfehlung siehe Anhang). Notwendige Stiutzmauern
zur Modellierung des Gelandes sind zulassig.

b) Pflanzzwang - flachig (PZ 2): Die im Plan ausgewiesenen Bereiche sind als
Ufergehdlzsaum zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorgesehen sind
Initialpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Baumen (Artenempfehlung siehe
Anhang) und die natirliche Entwicklung des Saumes durch Auflassen der Ackernutzung.
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Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzufihren.

b) Grundwasserableitungen — auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz — sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 43 (6)
WG). Beabsichtigte MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben,
unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Langwiesen IV

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung: vgl. Planeinschrieb. Zulassig ist ausschlieRlich extensiv
begriintes Flachdach (maximale Dachneigung 10°).

b) Farbgebung der Auflienfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig.

c) Baukdrper Uber 50m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form,
Material und Farbe) in ihrer LAngenentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandflachen
sind mit je einer Kletterpflanze je 5 laufende Meter Wandflache zu begriinen.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.
2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zaune entlang offentlicher Verkehrsflachen sind mindestens 1m von der Grenze abzurlicken
und beidseitig 1m tief dauerhaft zu bepflanzen. Zur Einfriedung sind Metallzdune bis 1,80 m
Hoéhe zugelassen, die am Boden eine Offnungsweite von 15 cm aufweisen, um
Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht zu behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Je angefangene 200 m? nicht versiegelte Grundstlicksfreiflache ist mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum oder zehn Straucher zu pflanzen.

b) Fir die Befestigung von Arbeits- und Lagerflachen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden, soweit deren Funktion dadurch nicht unzumutbar beeintrachtigt wird und eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.
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Landkreis: Heilbronn
Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau
Gemarkung:  Cleebronn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Langwiesen IV*
Begriindung VORENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erweiterungsflichen des interkommunalen
Industriegebiets ,Langwiesen®, westlich des bereits erschlossenen Gebiets ,Langwiesen |11,

Im Osten grenzt das Plangebiet an den Firtlesbach, westlich befinden sich das
Betriebsgelande der ,Weingartner Cleebronn-Glglingen eG* und zwei Hofstellen. Im Norden
stoRt das Plangebiet an die Zaber, wahrend sich sudlich die freie Feldflur anschlieft.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1479 (nérdlicher Flrtlesweg, teilweise), 1481 — 1486,
1494 (Weg, teilweise), 1500 (teilweise), 1501 — 1504, 1505 (Rdémerweg, teilweise), 1506 —
1514, 1515 (teilweise), 1522 (Weg, teilweise), 1539 (sldl. Firtlesweg, teilweise), 7206
(teilweise), 7208, 7211 (teilweise), 7212, 7217 (Daimlerstrale, teilweise).
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Ein im Zabergau ansassiger Gewerbebetrieb (Gerlistbaubranche) beabsichtigt den Neubau
eines Werks, das auf ca. 10ha Flache u.a. Gebaude fir eine Verzinkerei und
Produktionsanlagen sowie Lagerflachen fir Rohmaterial, Endprodukte und den Versand
umfassen soll. Notwendig sind zudem Mitarbeiterstellplatze und innerbetriebliche
ErschlieBungsstralen. Auch die notwendige Rickhaltung von Regenwasser und
Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich abgesichert werden.

Aufgrund des gegebenen Flachenbedarfs sind an den beiden vorhandenen Standorten der
Firma keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr gegeben, vor allem aufgrund
regionalplanerische Restriktionen. Fur den Neubau besteht ein dringender Bedarf, da in den
bestehenden Werken bereits eine maximale Auslastung erreicht ist. Insbesondere das
Verzinken der Gerustbauteile muss aufgrund der begrenzten Kapazitat in den vorhandenen
Werken durch Fremdfirmen, verbunden mit den notwendigen Transporten, durchgefuhrt
werden. Aus dieser Bedarfssituation heraus ergibt sich die Notwendigkeit fir die Ausweisung
von geeigneten gewerblichen Bauflachen. Der neue Standort soll im Bereich des
interkommunalen Gewerbeschwerpunkts ,Langwiesen® entstehen, da hier auf Ebene des
Regional- und Flachennutzungsplans bereits Bauflachen dargestellt sind, die fir diese
Flachen- und Betriebsanspriiche geeignet sind. Zugleich befindet sich der geplante Standort
in verkehrsglinstiger Lage zu den bestehenden Werken der Firma in Eibensbach und
Guglingen.

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit hoher Eignung fur den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt
es sich bei den Flachen um die hdchste Eignungsstufe |. Gemall § 1a (2) BauGB ist die
Inanspruchnahme dieser Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den
Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.

Die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und
Verkehrsaufkommen bedingt, dass Mdglichkeiten der Innenentwicklung naturgemal’ stark
eingeschrankt sind. Zudem muss der Standort auch fir kinftige Entwicklungen geeignet
sein, d.h. entsprechende Flachenreserven bieten. Flachen mit dieser Eignung sind im
Innenbereich nicht ersichtlich. DarUber hinaus sind auch geeignete Brachflachen, wie z.B.
ehemalige Militdrgelande, in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Grundséatzlich ist bei
der Abwagung zu beachten, dass der Standortsicherung flir diesen Betrieb im Zabergau ein
erhebliches Gewicht beigemessen wird, da er zahlreiche Arbeitsplatze und eine hohe
Wertschopfung in der Raumschaft sichert.

Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
der Vorrang eingerdumt um die Betriebsansiedlung in dieser Form zu ermdéglichen. Bei der
Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange jedoch mit entsprechendem Gewicht
in die Abwagung eingestellt. Insbesondere bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen wird darauf geachtet, dass eine weitere Flachenumwandlung
vermieden wird. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein Oberbodenmanagement einer
Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zugefihrt werden. Nicht zuletzt
wird der Flachenzuschnitt so gewahlt, dass ausreichend grof’e Bewirtschaftungseinheiten
verbleiben und das landwirtschaftliche Wegenetz erhalten bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig
ersetzt wird.
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1.3 Planerische Vorgaben
a) Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld -
Lauffen a.N.. Es liegt groRtenteils innerhalb der als ,Schwerpunktbereich fur Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® (sog. IGD-Schwerpunkte) dargestellten Flachen
des Regionalplans (Kategorie Vorranggebiet, Plansatz 2.4.3.1). Die Planung entspricht
somit grundsatzlich den Zielen der Raumordnung. Im nordlichen Bereich sind
Ausgleichsmalinahmen im Zusammenhang mit der Flussaue der Zaber geplant und in den
Geltungsbereich einbezogen um diese planungsrechtlich abzusichern. Gleiches gilt fir die
erforderlichen Anlagen zur Regenrlckhaltung.

Die Vorranggebiete fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen werden
gebietsscharf  festgelegt. Ausnahmsweise kénnen nach Abstimmung mit dem
Regionalverband im Anschluss an die abgegrenzten Schwerpunkte Abweichungen von der
gebietsscharfen Abgrenzung als Ausformung durch die kommunale Bauleitplanung
zugelassen werden. Vorliegend werden gewerbliche Flachen nérdlich bis etwa zur HQ100-
Linie einbezogen, da es sich aufgrund der flachen Topographie um gut geeignete Flachen
fur eine gewerbliche Nutzung handelt. Die Flacheninanspruchnahme kann so an anderer
Stelle reduziert werden.

Der neue Werkstandort soll auch fur kunftige Entwicklungen Spielrdume bieten. Diese
Spielrdume waren in westliche oder sidwestliche Richtung gegeben, wo auch der glltige
Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflachen fir die Erweiterung des Gebiets Langwiesen
vorsieht.

o

226

1 & Vi
I -

Quelle: Regionalplan Heilbronn — Franken 2020, Raumnutzungskarte M 1:80.000, eigene Darstellung Plangebiet
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b) Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn
als Gewerbeflache (GI) dargestellt. Es handelt sich um die Erweiterungsflachen des
interkommunalen Industriegebiets ,Langwiesen®. Der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Als Hinweis auf die Uberlegungen zur Schaffung einer sog.
,<Zabertalstrale® (L 1103 neu) ist eine entsprechende Trasse nachrichtlich im Plan
dargestellt.

c) Verbindliche Bauleitplanung (Zustandigkeit)

Die Bauflachen liegen innerhalb des Verbandsgebiets des Zweckverbands
Wirtschaftsférderung Zabergau (ZWZ), in dem sich die Gemeinden des Zabergaus auf
Grundlage des Gesetzes fir kommunale Zusammenarbeit zur Planung und ErschlieBung
von gewerblichen Bauflachen zusammengeschlossen haben. Der Zweckverband ist als
Planungsverband im Sinne des Baugesetzbuchs zustindig fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen. Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung der Gemeinde Cleebronn.

d) Immissionsschutzrechtliche Situation

Westlich des Plangebiets befinden sich zwei Aussiedlerhéfe mit Wohnnutzung durch die
Betriebsinhaber. Hier stellt sich die Frage der Schutzbedirftigkeit bzw. Schutzwirdigkeit
dieser Nutzungen.

Nach der bei der Beurteilung der Zumutbarkeit der Larmimmissionen durch den geplanten
Betrieb maligeblichen TA Larm bestehen fir den AuRenbereich keine besonderen
Richtwerte zur Lésung von Immissionskonflikten im Au3enbereich.

Diese Frage kommt auf, da sich die TA Larm, die bei der Beurteilung ist, bei der Einstufung
der Schutzwurdigkeit der Nachbarschaft an den Baugebietskategorien der BauNVO
orientiert. Da der Aufenbereich kein Baugebiet ist, enthalt die TA Larm keine besonderen
Richtwerte zur Losung von Immissionskonflikten im Auf3enbereich. Zu beurteilen ist stets der
Einzelfall.

In der Rechtsprechung ist jedoch vielfach entschieden worden, dass eine im AulRenbereich
zulassige Wohnnutzung nicht die Schutzmalistdbe eines allgemeinen oder reinen
Wohngebiets in Anspruch nehmen kann. Das schlieRt es allerdings nicht aus, dass im
Einzelfall dort, sei es aufgrund privilegierter Nutzung, sei es ohne Privilegierung bei fehlender
Beeintrachtigung offentlicher Belange auch gewohnt werden darf, so dass Wohnnutzungen
im AuRenbereich nicht schutzlos sein dirfen. Die dort zuldssigerweise ausgeibten
Wohnnutzungen missen jedoch damit rechnen, dass sich in ihrer unmittelbaren
Nachbarschaft privilegierte Nutzungen ansiedeln, zu denen sowohl landwirtschaftliche oder
forstwirtschaftliche als auch gewerbliche Nutzungen z. B. gemal} § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
zahlen koénnen. Angesichts dessen kann ein Bewohner des AufRenbereichs nach der
Rechtsprechung nur die Schutzmalstabe fir sich in Anspruch nehmen, die auch fur andere
gemischte nutzbare Bereiche einschlagig sind, mithin Werte flr Kerngebiete, Dorfgebiete
und Mischgebiete.

An den maligeblichen Immissionsorten der benachbarten Aussiedlerhéfe sind demnach die
Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete, d.h. 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts, einzuhalten (Nr. 6.1 ¢ TA Larm).

Die Einhaltung dieser Richtwerte wird im weiteren Verfahren gutachterlich Gberprift und ggf.
durch entsprechende Vorkehrungen sichergestellt.
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1.4 Topografie, momentane Nutzung

Das Uberplante Gebiet ist nur schwach geneigt und fallt mit durchschnittlich 2 % von ca. 199
m UNN im Stdwesten auf ca. 188 m UNN im Nordosten.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich zum Ackerbau genutzt. Des Weiteren sind mehrere
Feldwege, darunter der Rdmerweg, in den Geltungsbereich einbezogen.

1.5 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Baugrundstiickes fir die Ansiedlung
eines grol¥flachigen Industriebetriebs. Zur Zielerreichung wird das Instrument des
,vorhabenbezogenen Bebauungsplans® gewahlt, bei dem auf Grundlage des § 12 BauGB
das zulassige Vorhaben exakt definiert und damit stadtebaulich gesteuert werden kann.
Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhabens- und
ErschlieBungsplan (VEP), in dem das Projekt beschrieben und dargestellt wird (vgl. Anlage
der Begriindung). Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich zur Durchfiihrung des
Vorhabens, wodurch z.B. die Baugrenzen lediglich als Rahmen festgelegt werden koénnen,
innerhalb derer gebaut werden kann. Die weiteren Vorgaben orientieren sich an den
Regelungen des angrenzenden Gebiets ,Langwiesen III“ und gewahrleisten eine schlissige
bauliche Entwicklung innerhalb des gesamten Gewerbeschwerpunkts. Das Malk der
baulichen Nutzung wird dabei wie bisher Uber die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt,
jedoch nach den Erfordernissen des Bauvorhabens bemessen.

Trotz der gegebenen ginstigen Topografie sind aufgrund der Anforderungen des
Gewerbebaus ausgleichende Erdarbeiten erforderlich, die zu einem Gelandeeinschnitt
entlang der sudlichen Gebietsgrenze flihren werden. Die dort entstehende Bdschung ist mit
einem flachigen Pflanzgebot belegt und dient der Eingriinung des Plangebiets nach Siden
hin.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt durch das bestehende Gewerbegebiet
.Langwiesen®. Die Funktion der Hauptzufahrt Gbernimmt hier die verlangerte Boschstralie,
die vom Querschnitt her bereits entsprechend ausgelegt ist, plangebietsseitig ist hier ein
Zufahrtsbereich definiert. Eine zweite, untergeordnete Zufahrtsmoglichkeit wird durch eine
Verlangerung der ndrdlich davon verlaufenden Daimlerstralle ermoéglicht.

Das Plangebiet wird durch den Uberortlichen Rad- und Feldweg ,Romerweg“ durchschnitten.
Dieser fuhrt bisher aus dem angrenzenden Gebiet ,Langwiesen III* geradeaus durch das
Plangebiet Richtung Glglingen. Um die Funktion dieser wichtigen Verbindung zu erhalten,
soll der Weg verlegt und sidlich um das Plangebiet herum geflihrt werden. Entlang des
Firtlesbachs wird der Weg dabei durch eine freizuhaltende und als offene Bachwiesenzone
zu gestaltende Grinflache begleitet, die zugleich auch als Ausgleichsflache dienen soll. Am
stidlichen Rand wird der Radweg auf dem bestehenden und auszubauenden Wiesenweg
(FlIst.Nr. 1522) gefuihrt und Uber eine im westlichen Bereich des Plangebiets neu zu bauende
Verbindung wieder an den Romerweg zurlickgefuhrt. Aufgrund der glinstigen Topografie ist
der Weg komfortabel zu befahren.
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1.6 MaBRnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBRnahmen

Die Malinahmen sind erforderlich, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren. Zu
nennen sind hier insbesondere die umlaufende Eingriinung durch flachige Pflanzgebote, die
Dachbegrinung und die MaRRnahmenflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB. Diese Flachen
werden schwerpunktmaflig in der nérdlich verlaufenden Zaberaue sowie entlang des
Flrtlesbachs festgesetzt, um die bestehenden dkologisch relevanten Strukturen mit den dort
verlaufenden Kalt- und Frischluftschneisen zu férdern und zu erhalten. Inhaltlich sind die
grinordnerischen Vorgaben aus dem Bebauungsplan ,Langwiesen III“ Gbernommen.

1.7 Ver- und Entsorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet im System des Baugebiets ,Langwiesen III* zu
entwassern. Hierzu wird ein Anschluss an die Kanale in der Bosch- und der Daimlerstral3e
im Altgebiet hergestellt. Zur Einhaltung der Vorgaben werden die Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan ,Langwiesen IlI* in die vorliegende Planung Gbernommen.

Im ndérdlichen Bereich des Plangebiets ist ein Regenrlckhaltebecken geplant, dessen
endgultige Grélke und Ausformung im weiteren Verfahren festgelegt wird. Von dort erfolgt
eine gedrosselte Ausleitung in den Furtlesbach.

Die Behandlung der Abwasser erfolgt durch entsprechende Einrichtungen auf dem
Betriebsgelande, sodass keine behandlungsbedirftigen Abwasser in die o6ffentliche
Kanalisation abgegeben werden.

1.8 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 1476 Ar
Bauflache (Gl) ca. 1098 Ar
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgriin) ca. 33 Ar
Rad- und Feldwege (inkl. Verkehrsgriin) ca. 95 Ar
Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB (inkl. Regenriickhaltebecken) ca. 250 Ar

1.9 Auswirkungen der Bauleitplanung/Artenschutz

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden im Teil 2 der Begrundung dargestellt.

Die Betroffenheit von geschutzten Arten wurde im Rahmen einer artenschutzfachlichen
Potentialanalyse tberprift. Die Ergebnisse sind in der Anlage der Begriindung dargestellt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 03.07.2018

Kaser Ingenieure
Ingenieurbtro flr Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begrundung: Umweltbericht

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Anlagen:

1. Vorhabens- und ErschlieBungsplan
angefertigt durch:

Messmer Consult
Dahlienweg 2
71409 Schwaikheim

2. Brutvogelanalyse
angefertigt durch:
Umweltplanung Dr. Miinzing
Neubrunnenstralle 18
74223 Flein

- wird im weiteren Verfahren erganzt —

3. Schalltechnische Stellungnahme
angefertigt durch:

Heine + Jud Ingenieurbiro fir Umweltakustik
SchloRstralle 56
70176 Stuttgart

4. Artenempfehlung Heimische Geholze im Landkreis Heilbronn
Landratsamt Heilbronn, Stand 09/2016

5. Artenempfehlung Streuobst in der Kulturlandschaft
Landratsamt Heilbronn, Stand 09/2016

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV — Begriindung
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(HEINE +JUD

HEINE+JUD = SchloRstraBe 56 < 70176 Stuttgart

Messmer Consult
Herrn Messmer
Dahlienweg 2

71409 Schwaikheim
Per Mail

Stuttgart, 29. Juni 2018

Firma Layher Werk Il in Giliglingen-Frauenzimmern
Schalltechnische Untersuchung - Standortuntersuchung, Stellungnahme

Projekt: 2382-b3

INGENIEURBURO
FOR
Sehr geehrter Herr Messmer, UMWELTAKUSTIK

" L BURO STUTTGART
beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme zum geplanten Standort der schloRstrale 56

Firma Layher in Guglingen. 70176 Stuttgart
Tel: 0711/ 21842 63-0
Fax: 0711/218 42 63-9
Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Messstelle nach
§29 BImSchG fir Gerdusche
Mit freundlichen GriilRen
BURO FREIBURG
EngelbergerstraBe 19
79106 Freiburg i. Br.

( 27 Tel: 0761/ 154 290 00
S " OLMW Fax: 0761 /154 290 99

BURO DORTMUND
Ruhrallee 9

44139 Dortmund

Tel: 0231/177 408 20

Fax: 0231/177 408 29

Stefanie Rahner

Email: info@heine-jud.de
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Anlage: Stellungnahme «<»r
THOMAS HEINE - Dipl.-Ing.(FH)

von der IHK Region Stuttgart
6.b.u.v. Sachverstandiger fur
Schallimmissionsschutz

AXEL JUD - Dipl.-Geograph

von der IHK Region Stuttgart
(( DAKKS Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes 6.b.u.v. Sachverstandiger fir
Deutsche Priflaboratorium. Die Akkreditierung gilt fur die in der Ur- Schallimmissionen und

Akkreditierungsstelle . .
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HEINE + JUD

Stellungnahme
Firma Layher Werk Il in Glglingen

Stellungnahme
Firma Layher Werk Il in Giiglingen

1 Allgemeines und Aufgabenstellung

Die Firma Layher plant die Errichtung eines neuen Firmenstandortes in Glg-
lingen. Im Rahmen einer Stellungnahme soll eine erste grobe Einschatzung der
schalltechnischen Auswirkungen erfolgen (Machbarkeitsuntersuchung). Die
Vorgehensweise weicht von den geltenden Normen eines Genehmigungsver-
fahrens ab.

2 Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung der schalltechnischen Situation erfolgt anhand der ,Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm)*. Die TA Larm legt Immis-
sionsrichtwerte fest, die wahrend des regularen Betriebes nicht Gberschritten
werden sollen. Fiir Gewebegebiete gelten Immissionsrichtwerte von 65 dB(A)
tags und 50 dB(A) in der lautesten Nachtstunde, fir Mischgebiete von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) in der lautesten Nachtstunde.

Die Richtwerte gelten fir alle Anlagen/Gewerbebetriebe gemeinsam, d.h. die
Vorbelastung durch die ansassigen Betriebe muss bericksichtigt werden.
Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm gilt als Irrelevanzkriterium flr die Vorbelastung ei-
ne Unterschreitung des Immissionsrichtwerts um 6 dB(A) durch den Beurtei-
lungspegel der Anlage.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

2382-b3 — Firma Layher Werk Ill in Glglingen — 29.06.2018 1



HEINE + JUD

Stellungnahme
Firma Layher Werk Il in Glglingen

3 Grundlagen der Untersuchung

Der Untersuchung wird die Planungsvariante 2 mit im Westen gelegener Ver-
sandhalle zugrunde gelegt.

Folgende Schallquellen werden bei den Berechnungen bericksichtigt, alle an-
deren Schallquellen wurden aulRer Acht gelassen:

o Gabelstaplerverkehr im Freibereich , Versand/Lager“: durchgehender Be-
trieb von 10 Dieselstaplern von 7% bis 16° Uhr, 1 Dieselstapler tber
5 Minuten je Stunde nachts

o Gabelstaplerverkehr im Freibereich ,Lager Rohmaterial“: durchgehender

Betrieb von 2 Dieselstaplern von 7% bis 16°° Uhr und 5 Minuten je Stunde

nachts

o LKW-Verkehr: An-/Abfahrt von 60 LKW tags und 1 LKW pro Stunde nachts
(Verladung ausschlieBlich tags)

o Parkplatz mit rund 200 Stellplatzen (Ansatz: rund 800 Bewegungen tags
und 100 Bewegungen in der lautesten Nachtstunde)

o Die Schalldammung der Aullenbauteile der Hallen wird im Rahmen der
weiteren Planung so ausgelegt, dass die Schallabstrahlung aus dem Inne-
ren vernachldssigbar wird. Die Offnungsflichen sind geschlossen zu hal-
ten.

o Die Schallleistungspegel technischer Einrichtungen werden im Rahmen
der weiteren Planung ebenfalls entsprechend ausgelegt, so dass diese von
untergeordneter Bedeutung sind.

2382-b3 — Firma Layher Werk Ill in Glglingen — 29.06.2018 2



Stellungnahme
Firma Layher Werk Il in Glglingen

4

Ergebnisse und mégliche LirmschutzmaBnahmen

Die Pegelverteilung (Rechenhéhe 5 m Uber Geldande) ist in den nachfolgenden
Abbildungen dargestellt. Die Skala der Larmkarten wurde so gewahlt, dass ab
den hellroten Farbtonen die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm fir
Mischgebiete (Ml) von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts liberschritten wer-
den. Der westlich gelegene Hof wird entsprechend der Schutzbediirfigkeit

eines Mischgebietes eingestuft.

Abbildung 1 - Pegelverteilung tags
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Stellungnahme

Firma Layher Werk Il in Glglingen

Abbildung 2 - Pegelverteilung nachts (,lauteste Nachtstunde”)
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An der westlich gelegenen Bebauung (MI) werden Beurteilungspegel bis
50 dB(A) tags und 38 dB(A) in der lautesten Nachtstunde erreicht, an der (bri-
gen Bebauung (GE) Beurteilungspegel bis 59 dB(A) tags und 45 dB(A) in der
lautesten Nachtstunde. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an al-
len Immissionsorten eingehalten. Das Irrelevanzkriterium (Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte um 6 dB(A)) wird an allen Immissionsorten aufler
nachts an der 6stlich gelegenen Bebauung (GE) erfillt.

Sofern an der Bebauung im Gewerbegebiet eine Wohnnutzung vorhanden ist,
sind LarmschutzmalRnahmen gegeniliber dem néachtlichen Gabelstapler-
und/oder LKW-Verkehr erforderlich (z.B. nachts ausschlieBlicher Einsatz von

Elektrostaplern).
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Stellungnahme
Firma Layher Werk Il in Glglingen

Allgemeine Hinweise

Die Berechnungen erfolgten anhand eines stark vereinfachten Rechenmodells,
die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen wurden auf dieser Basis abge-
schatzt. Bei einer detaillierteren Betrachtung, die im Rahmen eines Genehmi-
gungsverfahrens erforderlich wird, kdnnen sich Abweichungen ergeben.

Ggf. kann im Rahmen einer detaillierten Untersuchung eine Erhebung der
Vorbelastung erfolgen. Sollte dann festgestellt werden, dass keine nennens-
werte Vorbelastung vorhanden ist, so ist eine hohere Auslastung durch den
geplanten Betrieb moglich.

Stuttgart, den 29. Juni 2018

// %/ S. Baler

Fachlich Verantwortlicher Projektbearbeiter/in

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Heine M.Eng. Dipl.-Geogr. Stefanie Rahner

Dipl.-Ing. (FH)
Thomas Heine

Sachverstandiger fiir
Schallimmissionsschutz
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Umweltplanung :ﬁ Dr. Minzing

Brutvogelkartierung zum Bebauungsplan ,Langwiesen | V* auf Ge-
markung Cleebronn zur Erweiterung der Fa. Layer - e  rste vorlaufige
Ergebnisse

Die Brutvogelkartierung wurde von Dr. M. Stauss vom Tibinger Buro ,Stauss & Turni* durchgefuhrt.

Erwartungsgemaf sind Feldlerchen und Wiesenschafstelze betroffen.

Die folgende Abbildung zeigt die Revierzentren von Feldlerche (FI) und Wiesenschafstelze (St) im Be-

reich und der Umgebung der aktuell bevorzugten Variante.

Umweltplanung Dr. Minzing Neubrunnenstr. 18 74223 Flein Tel.: 07131/572600 e-mail: info@umuweltplanung-muenzing.de



Durch das Vorhaben ist 1 Revier der Feldlerche (innerhalb des Plangebiets) betroffen.

Das nachst gelegene Revierzentrum im Siden befindet sich in einer Entfernung von ca. 170 m zum
Rand des Plangebiets und damit auRerhalb der Kulissen- bzw. Stdérwirkung. Unterstitzend kommt
hinzu, dass im Stiden des Plangebiets nach unserem derzeitigen Kenntnisstand Lagerplatze und keine

hohen Gebdude geplant sind.
1 Revier der Schafstelze befindet sich in @ahnlicher Distanz zum Plangebiet.

Daher sind Blihstreifen und Lerchenfenster als CEF-MaRnahmen erforderlich - also Bliihstreifen mit

einer FlachengréfRe von 0,1 ha und 6 Lerchenfenster.

Von diesen MalRnahmen profitiert auch die Schafstelze, sodass fiir diese Art keine zusatzlichen Maf3-

nahmen erforderlich sind.

Die Ackerflachen im Sudosten bzw. Suden des Plangebiets bieten sich fur diese CEF-MalRnahmen an.
Sobald die entsprechenden Flachen bekannt sind, kann die saP fertiggestellt werden.

Ansonsten wurden keine weiteren wertgebenden Arten im Plangebiet beobachtet.

Im Kontaktlebensraum kommen noch weitere Feldlerchen, Goldammer und ubiquitére Brutvogelarten

vor.

Anmerkung:

Bei der urspriinglichen Variante sudlich der Weingartnergenossenschaft waren wohl mindestens 2

Brutpaare der Lerche und das Schafstelzenbrutpaar betroffen.

Das wirde auch eine Verdopplung der Bluhstreifenflache und Lerchenfenster bedeuten.

Umweltplanung Dr. Miinzing Neubrunnenstr. 18 74223 Flein Tel.: 07131/572600 e-mail: info@umweltplanung-muenzing.de



Bedeutung heimischer Gehdlze

Bdume und Straucher tibernehmen vielfaltige Auf-
gaben in der freien Landschaft:

O Sie sichern die Ufer entlang von Flie3- und
Stillgewassern und vermindern die Bodenerosi-
on an Feldrainen und Bdéschungen.

O Sie verbessern den L4rm- und Sichtschutz ent-
lang von StralBen und Wegen und wirken sich
vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

O Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

O Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fiir
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und bie-
ten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

O Sie erhdhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

Verwendung heimischer Gehdlze

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft Er-
folg hat, miissen die gewéhlten Gehdlzarten so-
wohl standortgerecht als auch naturraumtypisch
sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind
wiichsig und bendtigen wenig Pflege. Naturraum-
typische Gehdélze haben sich im Laufe der Jahrtau-
sende an das Klima des jeweiligen Naturraums
angepasst. Die Bluten und Friichte bieten vielen
Insekten, V6geln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei lhrer Baumschule vor Ort.

Bitte beachten Sie:

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften dirfen
nach § 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur heimi-
sche Geholze gepflanzt werden.

Im Landkreis Heilbronn sind dies die im Innenteil
genannten Baume und Strducher. Diese Ein-
schrankung gilt nicht fiir den Anbau von Pflanzen
in der Land- und Forstwirtschaft.

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
Dienststelle:

Kaiserstr. 1, Heilbronn
Postanschrift:

LerchenstralRe 40

74072 Heilbronn

Telefon: 07131 994-308

Telefax: 07131 4054784

E-Mail: bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-
heilbronn.de

www.landkreis-heilbronn.de Stand: 09/2016

Heimische Gehélze im
Landkreis Heilbronn
Empfehlungen zur Arten-
auswahl und Pflanzung

Landkreis Heilbronn



Der richtige Standort fiir heimische Baume und Straucher

Botanischer Name

Baume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Haselnuf3

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weilddorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Verwendung

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
c) Ufergeholz

Standort/Boden

1) kalkhaltig
2) sauer

3) feucht-nass

d) Vogelschutzgehdlz 4) trocken

e) Pioniergeholz
f) Bienenweide

b,df
a,b,d.ef

a,b,d,ef
cd,ef
a.e
a,b,df
a,d,f
a,b,cd,e,f
c.ef
a,b,df
a,c.ef
abdef
a,df

a,b,d
a,b,df
a,bdf
a,cf
a,cf
a,de,f

ad,e,f
a,b,d.ef
a,df

b,d,ef
b,cd,f
a,b,df
a,b,cdf
b,c,d,ef
b,d,f
a,bdef
b,df
b,de,f
b,c,d,e,f
b,d,f
b,de,f
b,d,f
a,b,d.ef
a,b,c,d,ef
a,b,c.ef
b,c.ef
b,c.ef
b,c.e f

Gewodhnlicher Schneeball a,b,c,d,f

5) sonnig

6) halbschattig

1,456
456

3,56
23,56
14,5,
34,56
1,256
1,3,5,6
34,56
4,56
3,5,6
23456
1,456

4,56
4,5
4,5
1,3,5
3,5
456

1,356
1,3,4,56
3,56

1,2,3,4,5,6
1,3,4,56
1,456
1,3,4,5,6,
23,56
3,6
1,3,4,56
1,3,4,5
14,5
23,4556,
1,456
5,6

14,5
3,5,6
2,36
3,456
1,3,4,56
1,3,5,6
1,3,5
3,5,6



Streuobstwiesen sind Kulturgut
Streuobstwiesen prégen auch heute
noch in weiten Teilen unsere Kulturland-
schaft. Bevor es méglich war zu jeder
Jahreszeit frisches Obst aus allen Tei-
len der Erde giinstig einzukaufen, waren
die Fruchte der Obstbaume in Form von
Most, Saft, Lager- und D6rrobst eine
willkommene Ergénzung des Nahrungs-
angebots.

Streuobstwiesen sind bedroht

Die siedlungsnahen Streuobstgirtel
stehen leider oft dem Bau von Wohn-
und Gewerbegebieten im Wege. Auch
durch Nutzungsaufgabe, mangelnde
Wertschatzung von Streuobstprodukten
und fehlende Pflege sind unsere Streu-
obstwiesen bedroht.

Streuobstwiesen sind Lebensraum
Streuobstwiesen sind fir viele gefahrde-

te Tier- und Pflanzenarten ein unverzichtbarer Lebensraum. Streuobsthaine und

Pflanzanleitung

1. Die Pflanzgrube ca.70 x 70 x 50 cm
ausheben und den Untergrund auflo-
ckern.

2. Den Aushub mit ca.1/3 Komposterde
verbessern und etwas kriimelige Erde
einfillen.

3. Den Baumpfahl in Hauptwindrichtung
einschlagen.

4. Den Baum setzen und mit lockerer
Erde anfiillen. Die Veredlungsstelle
muss ca.10 cm aus dem Boden ragen.
5. Die Erde leicht festtreten, einen
GieRrand ausbilden und den Baum am
Pfahl anbinden.

6. Den Baum gut wassern.

7. Die Krone wird aus dem Leittrieb und
drei in gleicher H6he angeschnittenen
Leitéasten aufgebaut. Nach dem Pflanz-
schnitt sollte der Leittrieb die im 45°
Winkel abgespreizten oder hochgebun-
denen Seitendste um ca. 20 cm iberra-
gen.

8. Einen Stammschutz gegen Wildver-
biss anbringen.

maéachtige Einzelbaume bereichern unsere Landschaft mit ihrer Schénheit. Ein

freistehender Mostbirnbaum hat eine natirliche Lebenserwartung von tiber 150

Jahren. Die Pflanzung und Pflege eines hochstammigen Obstbaumes ist also
eine Generationenaufgabe. Wie wére es mit der Pflanzung eines Obstbaumes
anlasslich eines Familienfestes wie Hochzeit oder Geburtstag?

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
Dienststelle: Kaiserstr. 1, Heilbronn
Postanschrift:

Lerchenstr. 40, 74072 Heilbronn

Tel.: 07131 994-308

Fax: 07131 4054784

E-Mail: bauen-umwelt-
nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de
www.landkreis-heilbronn.de

Streuobst in der
Kulturlandschaft

Sortenempfehlungen fiir den

Landkreis Heilbronn

Landkreis Heilbronn



Sorten

Neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bértlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewdrzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergau Renette

Empfehlenswerte Obstsorten fiir Streuobstwiesen im Landkreis Heilbronn

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack
schorfresistent, anféllig fir mehlige Apfellaus

unregelmaRiger Ertrag, hoher Sduregehalt
kleinfriichtig, regelmédRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanféllig auf nassen Bdden
schorfresistent, krebsanfallig auf nassen Boden

fur héhere Lagen geeignet, etwas krebsanfallig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel
groBkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Béden
guter Stammbildner

grof3friichtig, triploid

groBfriichtig, triploid, krebsanféllig auf nassen Bdden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelméaRige Ertrage

robust, starkwiichsig, spate Blite, feuchte Béden
groBfriichtig, sehr robust

fir héhere Lagen geeignet, triploid
Wirtschaftsapfel, fiir hbhere Lagen geeignet

Triploide Sorte: bendétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung

Sorten

Neue Birnensorten
Uta
Novemberbirne

Traditionelle Birnensorten
Petersbirne

Wahls Schnapsbirne
Néagelesbirne
Palmischbirne
Fasslesbirne
Karcherbirne

Wilde Eierbirne
Conference
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne
Josephine von Mecheln
Bayerische Weinbirne
Paulsbirne

Geddelsb. Mostbirne
Stuttgarter GeiBhirtle

SuRkirschen

Regina

Hedelfinger

Buttners Rote Knorpel
Sam

Walniisse
Mars

Nr. 26

Nr. 139

Eigenschaften

lecker, saftig schmelzend, gesund
hoher Ertrag, gute Lagerfahigkeit

fur héhere Lagen geeignet
hervorragende Brennsorte
landschaftsprdgender Baum

gute Brennsorte, feuerbrandfest
wertvolle D6rr- und Brennsorte
zur Sektherstellung geeignet

sehr vital, schéne Baumkrone
wenig schorfanfallig, sehr fruchtbar
landschaftspragender Baum

sehr gesund, hoher Zuckergehalt
gute Mostsorte, wenig Feuerbrand
wertvolle Winterbirne

sehr feuerbrandfest

grol3e, schone Winterkochbirne
kleinfriichtig, sehr guter Saft
kleinfriichtig, Tafel- und Kochbirne

relativ platzfest

gesunder, groRkroniger Baum
groB3e, rotbunte Friichte
kraftiger Wuchs, relativ platzfest

robust, frosthart, fruchtbar
krankheitsresistent, spater Austrieb
regelmaRiger Ertrag, kompakt
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EmmmmmE== Grenze des rauml.Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1BauGB, § 1-11 BauNVO)

|:| Bauflache gemaR Textteil

MaR der baulichen Nutzung, Dachform
(§
§

1) 1 BauGB u. § 16-21a BauNVO)
(4)-(8) und § 74 (1) LBO)

08 Grundflachenzahl
’ hochstens hier z.B 0,8

h Hohe baulicher Anlagen

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

DaimlerstraRe

\ —

b besondere (abweichende)
Bauweise: siehe Textteil

Soimmimmes Baugrenze

Gebaudehauptrichtung

[Filllschema der Nutzungsschablone |

Art der baul. Hohe baulicher
Nutzung Anlagen
Grundflachen- Geschossflachen-
zahl GRZ zahl GFZ
ngmaBs,an”' Bauweise
max. Zahl der Dachform und
Wohng.je Geb. Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 u. 9 (3) BauGB)
Aufteilung unverbindlich

Gehweg

Fahrbahn

Parkplatz
Griinflache als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

Beschrankt offentlicher Weg
Feldweg gem. § 3(2) 4 StraRengesetz
fiir Baden-Wiirttemberg

Begrenzungslinie von
Yy ¥ Verkehrsflachen mit Bereichs-
festlegung Einfahrtbereich

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
(§9(1) 13 BauGB)

§§ oo 110KV Freileitung
(oberirdisch) mit Mast

A3
7N
-1
\\
AN
_—A

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB)
Regenriickhaltebecken
siehe Textteil

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung siehe Einschrieb

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr.20 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten
der Leitungseigentiimer

Flachen fir Anpflanzungen und die Erhaltung von
Béumen und Strauchern und Gewassern
(§9 (1) 25 BauGB)

Pflanzzwang (PZ)
Rz2 gem. Textteil
Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz u. die Regelung

des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 u. (4) § 9
(1) Nr. 16 und (6) BauGB)

|:| Wasserflachen
AAMsksrsssnas

Aufschiittung zum Schutz
gegen Oberflachenwassereintritt

Nachrichtliche Ubernahmen

~~ —  HQ100-Linie (digitalisiert)

Landkreis: Heilbronn
_ | 2weckverband Wirtschaftsférderung Zabergéau

Gemarkung: Cleebronn

VORENTWURF

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
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Layher. [i4

Das Geriist System.

Wilhelm Layher Verwaltungs-GmbH — Ochsenbacher Str. 66 - 74363 Glinlinnen-Eibensbach

Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergéu
Postfach 1261
74334 Brackenheim
Eibensbach, 5. Juli 2018/GgL-vg
Georg Layher
Telefon: 07135 /70 — 268
Telefax; 07135 /70 - 70268
E-Mail: Marianne.Burian@layher.com

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das folgende Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieRungs-
maRnahmen:

Die Wilhelm Layher Verwaltungs-GmbH beabsichtigt im neu zu erschlieRenden Industriegebiet Langwiesen IV
entsprechend dem anhéngenden Plan ,Langwiesen IV* des Ingenieurbiiros Kaser, Projekt-Nr: 4 2017 0043 vom
03.07.3018, ein Produktionswerk mit Verzinkerei zu errichten.

Das Werk soll ungefahr folgende Teilfldchen umfassen:

Produktionshallen, inklusive Verzinkerei: 33.000 gm
Verladehalle: 4.000 gm
Befestigte Freiflachen zur Lagerung von Roh- und Fertigwaren, bzw. als Baureserve und Parkplétze: 50.000 gm

Die Kapazitat der Verzinkerei soll im Bereich von 20 Tonnen zu verzinkender Ware in der Stunde liegen. Die
Filter- und Umwelttechnik wird entsprechend dem Standard der Verzinkerei | im Werk Eibensbach ausgefiinrt.
Die Erteilung einer Genehmigung nach dem BImSchG ist Voraussetzung.

Der Bebauungsplan muss unter anderem auf jeden Fall die Errichtung und Betrieb der Verzinkerei und die
Fiihrung des Werkes im Dreischichtbetrieb erlauben.

Wir sind bereit und in der Lage, uns auf der Grundlage eines mit dem Zweckverband abgestimmten Plans zur
Durchfithrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten in einem stédtebaulichen
Vertrag bzw. in einem Durchfiihrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss zu verpflichten.

Mit freundlichen GriiRen

elm ay her Verwaltungs -GmbH
T O Lol
. C{LJ

Georg Layher Carolin Langer

m‘ageayher Postfach 40 Wilhelm Layher Verwaltungs-GmbH Geschéftsfiihrung Baden-Wiirttembergische Bank

Verwaltungs-GmbH 74361 Guglingen-Eibensbach Amtsgericht, Registergericht Stuttgart Carolin Langer IBAN: DE11 6005 0101 0004 0060 55
-BIC.: EST600

Ochsenbacher Strafie 56 autaghiznd HRB 320031 Geor Lo SWIFT-BIC.: SOLADES

74363 Giiglingen-Eibenshach Telefon (07135) 70-0 SitzGiialingen-Eibensbach omas Kittner Commerzbank AG

Deutschland Telefax (07135)70-244 Itz uglingen-tibenshac IBAN: DEG9 6208 0012 0742 2134 00

www.layher.com SWIFT-BIC.: DRESDEFF620
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EmmmmmE== Grenze des rauml.Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1BauGB, § 1-11 BauNVO)

|:| Bauflache gemaR Textteil

MaR der baulichen Nutzung, Dachform
(§
§

1) 1 BauGB u. § 16-21a BauNVO)
(4)-(8) und § 74 (1) LBO)

08 Grundflachenzahl
’ hochstens hier z.B 0,8

h Hohe baulicher Anlagen

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

DaimlerstraRe

\ —

b besondere (abweichende)
Bauweise: siehe Textteil

Soimmimmes Baugrenze

Gebaudehauptrichtung

[Filllschema der Nutzungsschablone |

Art der baul. Hohe baulicher
Nutzung Anlagen
Grundflachen- Geschossflachen-
zahl GRZ zahl GFZ
ngmaBs,an”' Bauweise
max. Zahl der Dachform und
Wohng.je Geb. Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 u. 9 (3) BauGB)
Aufteilung unverbindlich

Gehweg

Fahrbahn

Parkplatz
Griinflache als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

Beschrankt offentlicher Weg
Feldweg gem. § 3(2) 4 StraRengesetz
fiir Baden-Wiirttemberg

Begrenzungslinie von
Yy ¥ Verkehrsflachen mit Bereichs-
festlegung Einfahrtbereich

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
(§9(1) 13 BauGB)

§§ oo 110KV Freileitung
(oberirdisch) mit Mast

A3
7N
-1
\\
AN
_—A

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB)
Regenriickhaltebecken
siehe Textteil

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung siehe Einschrieb

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr.20 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten
der Leitungseigentiimer

Flachen fir Anpflanzungen und die Erhaltung von
Béumen und Strauchern und Gewassern
(§9 (1) 25 BauGB)

Pflanzzwang (PZ)
Rz2 gem. Textteil
Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz u. die Regelung

des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 u. (4) § 9
(1) Nr. 16 und (6) BauGB)

|:| Wasserflachen
AAMsksrsssnas
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