STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 1
Vorlage Nr. 74/2018
Sitzung des Gemeinderats
am 19. Juni 2018
-offentlich-

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften , Kippelberg-Nord,
1. Anderung“, Gemarkung Glglingen

a) Abwaéagung der eingegangen Stellungnahmen

Die Abwéagung der eingegangenen Anregungen erfolgt entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung und entsprechendem
Beschlussvorschlag.

b)  Satzungsbeschluss

Die Satzung wie unter Punkt b) abgedruckt wird beschlossen.

24.05.2018 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen




a)

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat sich entschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Kippelberg-Nord, 1. Anderung® in Giiglingen durchzufiihren.
Das Verfahren zum Bebauungsplan und der o6rtlichen Bauvorschriften
.Kippelberg-Nord, 1. Anderung® wurde mit Aufstellungsbeschluss vom
20.02.2018 auf den Weg gebracht.

Nach Auslegung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften in der
Zeit von 12.03.2018 bis 12.04.2018 konnen nun die eingegangenen
Anregungen abgewogen werden.

Als Anlage 1 Gbergeben wir die Abwégungsvorschlage zu den eingegangenen
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist, den Plan und Textteil zum
Planentwurf, sowie die Begriindung.

Die Verfahrenshinweise bzw. der Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind
aus Seite 1 des Deckblattes zum Textteil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen wurden entsprechend
der Vorlage abgearbeitet bzw. als Beschlussvorschlag formuliert.



b)

Satzungsbeschluss

Aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung vom
03. November 2017 (BGBI. | S.3634) und des § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (Gesetzblatt S. 357,
ber. S. 416), geandert durch Artikel 30 des Gesetz vom 11. November 2014
(GBI. S. 501) in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ff, berichtigt S.
698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2017
(GBI.S.99, 103) hat der Gemeinderat am 19.Juni 2018 folgenden
Bebauungsplan ,Kippelberg-Nord, 1. Anderung, Gemarkung Giiglingen
beschlossen:

Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeichneten Anlagen, die
Bestandteile der Satzung sind und zwar:

Dem Planentwurf mit Textteil und 0ortliche Bauvorschriften (20.02.2018),
gefertigt vom Vermessungsbiro Matthias Kaser, o6ffentlich bestellter
Vermessungsingenieur, 74199 Untergruppenbach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1, in
der seine Grenzen eingezeichnet sind.

Mit der offentlichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
Bebauungsplan in Kratft.

Guglingen, den 19. Juni 2018

Heckmann
Blrgermeister



Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Guglingen
Gemarkung:  Guglingen
Bebauungsplan der Innenentwicklung und értliche Bauvorschriften ,Kippelberg Nord, 1. Anderung“  Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 19.06.2018

Eingegangene Anregungen anlasslich der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung von 12.03.2018 bis 12.04.2018:

Anregungen von Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. Handwerkskammer Heilbronn- | Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

vom 01.03.2018

2. Birgermeisteramt Pfaffenhofen |Die Gemeinde Pfaffenhofen hat zu dem oben genannten | Kenntnisnahme.

vom 02.03.2018 Bebauungsplan keine Bedenken bzw. Anregungen.
3. Birgermeisteramt Zaberfeld Mit Schreiben vom 27 02.2018 haben Sie uns Gelegenheit gegeben
vom 02.03.2018 zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften ,Kippelberg-

Nord, 1. Anderung" Stellung zu nehmen.
Far die Beteiligung méchten wir uns bedanken. Zu lhren Planungen | Kenntnisnahme.
haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Fir den weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wiinschen
wir lhnen viel Erfolg. Eine weitere Beteiligung ist nicht nétig.

4. Gemeindeverwaltung Cleebronn | Auf Ihr Schreiben vom 27.02.2018 in der genannten Sache teilen wir | Kenntnisnahme.
vom 05.03.2018 Ihnen mit, dass Belange der Gemeinde Cleebronn nicht beriihrt sind.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

5. Bodensee-Wasserversorgung Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder | Kenntnisnahme.
vom 05.03.2018 vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

6. Bundesamt fir Infrastruktur, Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene | Kenntnisnahme.
Umweltschutz und Planung werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt.
Dienstleistungen der Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen
Bundeswehr

zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher

vom 05.03.2018 Belange keine Einwande.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellunghahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

7. Unitymedia BW GmbH
vom 12.03.2018

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre
Biirger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

8. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien Region Siidwest
vom 12.03.2018

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB AG
bevollmé&chtigtes Unternehmen, Ubersendet |hnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der DB Netz AG als Trager offentlicher
Belange zum o g. Verfahren.

Gegen die Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.
Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht beriihrt. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren haften wir nicht fir erforderlich.

Kenntnisnahme.

9. Amprion GmbH
vom 13.03.2018

Im Geltungsbereich der o. a. Bauleitplanung verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von
Hochstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

Die zustandigen Unternehmen wurden am Verfahren beteiligt.

10. terranets bw GmbH
vom 14.03.2018

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur
fir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

11. Stadt Brackenheim
vom 16.03.2018

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften. Belange der
Stadt Brackenheim werden nicht berthrt.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellunghahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

12. Regierungspréasidium Freiburg

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 20.03.2018

A. Allgemeine Angaben

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach S 13 a BauGB und
ortliche Bauvorschriften "Kippelberg-Nord, 1. Anderung", Stadt
Guglingen, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6920 Brackenheim)

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der 6éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB)

lhr Schreiben Az. 603 2 ks vom 27.02.2018
Anhdrungsfrist 12.04 2018

B. Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehdrdliche Belange auBert sich das Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen.

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan
berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

Keine.
3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh&rungsverfahren des LGRB
als Trager Offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Sofern  fir  das Plangebiet  ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.
Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellunghahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Mit einem oberflaichennahen saisonalen  Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind iist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines

entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der

Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit
des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Der Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellunghahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bergbau
Bergbehérdliche Belange werden von der Planung nicht berihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhalinisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.larb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13. Stadtbauamt Glglingen
vom 21.03.2018

Zu o. g. Bebauungsplanverfahren und der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs werden seitens des Stadtbauamtes keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht.

Kenntnisnahme.

14. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 22.03.2018

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein.
Wir tragen daher keine Bedenken vor.

Eine nochmalige Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens
ist nicht erforderlich. Wir bitten jedoch um Mitteilung der
Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der
Planbezeichnung und des Datums. Die Ubersendung einer
rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

15. Netze BW
vom 22.03.2018

Fir das vorhandene 20-kV-Kabel Ist in Flurstuck 3217/3 ein 1 m
breites Leitungsrecht (siehe beilegender Plan) In den Bebauungsplan
als Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
aufzunehmen. Im Textteil ist ein Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB) mit Hinweis Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben,
Anpflanzungen und Erdaufschittungen festzusetzen.

Die Anregung wird aufgenommen. Das erforderliche Leitungsrecht
wird festgesetzt und auf das Merkblatt ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” wird verwiesen. Die
flachige Pflanzbindung wird an das Leitungsrecht angepasst.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellunghahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Pflanzzwang sind im
Bereich unseres Leitungsrechts anzupassen

Die Baum-PflanzmaBnahmen missen so ausgeflihrt werden, dass
eine Beschadigung unseres Versorgungskabels, vor allem im
Wourzelbereich ausgeschlossen wird. = Hierzu verweisen wir auf das
Merkblatt Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen. Grundsétzlich bedarf es der Abstimmung mit den
Versorgungsunternehmen.

Die Grundstiicke Im Planbereich sind bereits Uberwiegend elektrisch
erschlossen. Die weitere elektrische Versorgung ist, bei Ublichem
Leistungsbedarf, aus bestehenden Trafostationen méglich.

Weitete Bedenken oder Anregungen haben wir In diesem Stadium
der Planung nicht vor _zubringen.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme.

16. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 06.04.2018

Vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt und
damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von |hnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu
berlcksichtigen sind. Diesen Regelungen ist in der Begriindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit méglich auch
in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Kenntnisnahme der Rechtslage.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellunghahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

17. Landratsamt Heilbronn
vom 09.04.2018

Aufgrund der vorhandenen Habitat Strukturen koénnen die
Grundstiicke  potentieller  Lebensraum, Ruhe- und oder
Fortpflanzungsstatte fir FFH- Anhang IV- Arten oder europaische
Vogelarten sowie potentielles Habitat fir Fledermduse und Reptilien
darstellen. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften finden auch bei
Verfahren nach § 13a BauGB uneingeschrankt Anwendung.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist
bereits im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Abbrucharbeiten,
Gehélzrodungen und BaumaBnahmen eine artenschutzrechtliche
Begutachtung durch einen Fachkundigen durchgefiihrt werden muss.

Fir den Fall, dass eine Besiedlung festgestellt wird, sind
AusgleichsmaBnahmen (z.B.  Anbringen  von Nistkasten,
Fledermauskésten) vorzusehen und vor Baubeginn umzusetzen.

Laut textlichen Festsetzungen dirfen erforderliche Gehdlzrodungen
nicht in der Vegetationsperiode von 1. Marz bis 30. September
durchgefihrt werden. Damit wird sichergestellt, dass keine
Lebensstatten geschutzter Tierarten (z.B. Vogelnester,
Fledermausquartiere etc.) beeintrachtigt werden.

Hinweise

1. Unter Pkt. 1.5 sollte zuséatzlich noch die max. Lange einer
Doppelhaushélfte angegeben werden.

2. Die unter Pkt. 1 .8 g) und Hinweis e) angesprochene
Unbedenklichkeitsbescheinigung fiir den Artenschutz ist als Pflicht in
den Bauantragsunterlagen gleich mit vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beteiligung der
Naturschutzbehérde im Baugenehmigungsverfahren nicht geplant ist.

Bei verfahrensfreien Vorhaben, wie z.B. auch Geb&ude-Abbriiche
oder auch nur Gehdlzrodungen werden Bauherren die Bedingungen
der geforderten Pkt. 1 8 ¢g) erfahrungsgemaB nicht in einen
vorhandenen Bebauungsplan Gberprifen.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird in diesem Fall aufgenommen, da die zulassige
Gesamtlange eine ausreichende Flexibilitdt bei der Ausflihrung von
Doppelhdusern bietet. Der Textteil wird entsprechend erganzt.

Die Anregung wird aufgenommen. Der Textteil wird entsprechend
erganzt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellunghahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

18. Industrie — und Handelskammer
Heilbronn-Franken

vom 10.04.2018

Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 27. Februar 2018 Wird
mitgeteilt.

(x) dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen.
() um Fristverlangerung bis

() uns zu gegebener Zeit die o6ffentlichen Auslegungsfristen
mitzuteilen.

Kenntnisnahme.

19. Deutsche Telekom Heilbronn
vom 11.04.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S v. S 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben.

Zur der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom (siehe Anlage).

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist fir
die Verwirklichung des Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich
und zurzeit auch nicht geplant

Bei eventuellen Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen  Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Ist
zu beachten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 09.05.2018
Matthias Kaser

Ingenieurbdro fir Vermessung und Planung
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Landkreis: Heilbronn
Stadit: Gulglingen
Gemarkung:  Guglingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Kippelberg-Nord, 1. Anderung
MaBstab 1:750 Entwurf

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 420170267

KirchstraBB3e 5

= oo
.......... Ka s e r 74199 Untergruppenbach
I oingenieure Tel. 07131.58230-0
Fax 07131.58230-26
Vermessung - Stadtplanung @ . .
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur WWWkaeser'lngenleUrede
Dipl. Ing. Matthias Kiser

Untergruppenbach, den 20.02.2018/19.06.2018

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 20.02.2018
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB am 20.02.2018
Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 02.03.2018
Ortslbliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 02.03.2018
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 12.03.2018 bis 12.04.2018
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der o6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 19.06.2018

Ausgefertigt: Glglingen, den ...,

Heckmann, Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften,
In - Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB). Am .......

Zur Beurkundung:

Heckmann, Blrgermeister

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kippelberg-Nord, 1. Anderung* Seite 1



Textteil flir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI.
S. 870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 103). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere o6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Kippelberg - Nord, 1. Anderung®
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3, 4 und
5 (Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) BauNVO werden geman
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
b) Geschossflachenzahl (§ 16 (2) Nr.2 BauNVO + § 20 (2) BauNVO
c) Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO + § 18 BauNVO)
- Bei Satteldach (SD), Walmdach (WD), und versetztem Satteldach (vSD)

Die Hbéhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch Festsetzung der Traufhéhe
(TH) und der Firsthéhe (FH), jeweils in Metern Gber Normalnull 8m G NN), als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Traufhéhe (TH) wird am Schnittpunkt von AuBenwand
und Dachhaut (Oberkante) gemessen, fur die Firsthéhe ist der Schnittpunkt der
Dachflachen maBgebend. Die Traufhéhe ist auf mindestens zwei Drittel der
Gebaudelange einzuhalten.

- Bei Pultdach (PD) und Flachdach (FD)

Die Ho6he baulicher Anlagen muss mind. 1 m unter der im Bebauungsplan als
Firsthéhe (FH) festgesetzten HOhe liegen. MaBgebend ist die Oberkante der
Dachhaut (Pultdach) bzw. Attika (Flachdach). Hinweis: die eingeschriebene
Traufhéhe (TH) ist nicht einzuhalten.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenh6éhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (m UNN) festgesetzt. Abweichungen +/- 30 cm sind zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Hauptgebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
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Zugelassen sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 25 m und
seitlichen Grenzabstdénden im Sinne der offenen Bauweise (b). Die L&nge einer
Doppelhaushalfte darf maximal 50% der zulassigen Gesamtlange betragen.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und
Vorbauten im Sinne des § 5 (6) LBO bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m sind zulassig. Der
Abstand zur offentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen. Mit Terrassen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ebenfalls zuldssig. Die nachbarrechtlich
erforderlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

1.7 Nebenanlagen, Garagen und tiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den daflir vorgesehenen Flachen (Ga)
zulassig.

b) Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 2 (2) LBO sind bis zu einer GréBe
von max. 30 m3 auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Von
offentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mind. 2,0 m eingehalten werden.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchldssig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster, Drainpflaster oder &ahnliches). Wasserundurchldssiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzuldssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintréachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederwendung zuzufuhren.

c) Zur Minimierung anlagebedingter Bodenbeeintréachtigung sind die verdichteten Bereiche
nach Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink, inkl. deren Legierungen)
ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

f) Flachdacher bis 5° Dachneigung missen dauerhaft und fachgerecht mit
bodenbedeckenden Pflanzen extensiv begrint werden - ausgenommen technische
Dachaufbauten und Lichtkuppeln. Ausnahmen fir Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie kdnnen zugelassen werden.

g) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodung und BaumaBnahmen der FlAchen muss eine
punktuelle artenschutzrechtliche Begutachtung erstellt werden. Die
Untersuchungshaufigkeit ist abhangig von den geplanten MaBnahmen und sollte mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden (vgl. Hinweis e)). Eine
artenschutzrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung ist mit den Bauantragsunterlagen
vorzulegen.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die 6értliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9
b).

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang:

siehe Faltblatt ,Heimische Gehélze im Landkreis Heilbronn®, Empfehlungen zur
Artenauswahl und Pflanzung (vgl. Anlage der Begriindung oder Download unter
www.landkreis-heilbronn.de).
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1.10 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Obstbaume am nérdlichen Rand sind zu erhalten, zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,LR V* dargestellten Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager zu belasten.

Das Leitungsrecht ist von festen bzw. toten Einfriedigungen, Bepflanzung und Bebauung
freizuhalten. Baum-PflanzmaBnahmen missen so ausgeflhrt werden, dass eine
Beschadigung des Versorgungskabels, vor allem im Wurzelbereich ausgeschlossen wird.
Die Vorgaben des Merkblatts Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® sind zu beachten.

Hinweise:

a) Im Plangebiet kdnnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzufihren.

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an o&ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

c) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind iist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im  Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

d) Die aktive und passive Nutzung von Solarenergie wird im Sinne einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bebauung empfohlen.

e) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschltzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere,
Mulch bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintréachtigt werden. Es ist
erforderlich, dass sich die Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch
einen Sachkundigen bestéatigen lassen. Die Unbedenklichkeitsbescheinigung ist mit den
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Bauantragsunterlagen vorzulegen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen diirfen nicht
in der Vegetationsperiode von 1. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden.

2. Ortliche Bauvorschriften

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kippelberg - Nord, 1.
Anderung®

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Bei
Doppelhaushélften ist die Dachneigung einheitlich zu wéhlen.

b) Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach, Pultdach oder begrintes Flachdach. Freistehende
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen zu versehen.

c) Farbgebung der Dacher der Hauptgebdude bei Sattel, Walm- und versetzten
Satteldédchern sowie Pultdéchern: Zuldssig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun,
mittelgrau  bis dunkelgrau. Von der Farbfestsetzung sind Anlagen zur
Energieumwandlung und begrinte Dacher ausgenommen. Bei Doppelhaushalften und
Hausgruppen ist die Farbgebung der Déacher einheitlich zu wéahlen. Parabolantennen
sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

2.2 Einfriedungen und Stiutzbauwerke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze sind Sockelmauern, Hecken und
Holzzaune in einer Gesamthéhe von max. 0,80 m zugelassen.

b) Stitzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig. Von befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,6 m
einzuhalten.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen gartnerisch als Grunflaichen anzulegen und zu
unterhalten.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberthrt.

2.5 Erh6hung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird erhéht. Bei der Errichtung von
Gebduden mit Wohnungen sind fir jede Wohnung geeignete Stellplatze wie folgt
herzustellen:

1-Zimmer-Wohnungen 1,0 Stellplatz

2-Zimmer-Wohnungen 1,5 Stellplatze
3-Zimmer-Wohnungen und gréBer 2,0 Stellplatze
Einfamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze

Doppelhaus oder Zweifamilienwohnhaus 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze je Gebaude eine Bruchzahl, so
wird auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.
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Landkreis:  Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Guglingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Kippelberg Nord, 1. Anderung
Begrindung ENTWURF
Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Stadt Glglingen und beinhaltet die Flachen
beiderseits des Finkenwegs. Es umfasst die Flursticke Nr. 3217/1 bis 3217/10 und 3217/13
bis 3217/20 sowie Teilbereich des Flursticks Nr. 3217 (Finkenweg).

Die Lage des Plangebiets ergibt sich aus dem nachfolgend dargestellten Ubersichtsplan:

© Open_StreetMap-M_ityyirk_ende .
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane von den Gemeinden
in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fir das Plangebiet besteht seit 07.11.1986 ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Dennoch
sind innerhalb des Gebiets noch 7 Platze unbebaut. Um das vorhandene
Innenentwicklungspotential ausschdpfen zu kénnen, soll der Bebauungsplan geéndert
werden.

3. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet ist im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Oberes Zabergau als Wohnbauflache dargestellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Plangebiet durch den Bebauungsplan
,Kippelberg-Nord*, in Kraft getreten am 07.11.1986, Uberplant. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet fest.

4. Momentane Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
als Wohngebiet genutzt. Sieben Bauplatze sind aktuell jedoch unbebaut. Die bereits
bebauten Grundstiicke weisen eine Bebauung mit Einzelhdusern auf.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, eine Bebauung der noch unbebauten Grundstiicke
herbeizufihren. Durch eine Erhéhung der zuldssigen Gebaudehdéhen und durch eine
Ergénzung der zulassigen Dachformen soll dieses Ziel erreicht werden.

Entsprechend der Festsetzung des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans und der
vorhandenen Nutzung, wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Um Konflikte mit der Umgebung zu vermeiden, sind die gem. § 4 (3) Nr. 3, 4
und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen allgemein ausgeschlossen

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Bei Ausfiihrung eines Satteldachs ist die zulassige Hoéhe als Traufhdéhe (TH) und als
Firsthéhe (FH) Uber die Angabe in Metern Uber Normalnull und als Héchstmaf bestimmt.

Bei Ausflihrung der Dachform Flach- oder flachgeneigtes Pultdach ist die Gebaudehdhe
Uber den hdchsten Punkt des Daches (Attika oder Oberkante Dachhaut) definiert. Dieser
muss mindestens 1m unterhalb der eingeschriebenen Firsthéhe liegen. Die eingeschriebene
Traufhéhe ist bei dieser Dachform nicht einzuhalten.

Im Zusammenspiel mit der als Bezugshdhe festgelegten Héhenlage baulicher Anlagen
(ErdgeschossfuBbodenhéhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Die zulassige Gebaudehdhe ermdglicht Gebaude mit 1 - 2 (baurechtlichen) Vollgeschossen.

Der aktuell geltende Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest. Zuldssig waren
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser bis zu einer Lange von 50 m. Die bisherige Bebauung
beschrankt sich jedoch ausschlieBlich auf Einzelhduser. Um den bestehenden
stadtebaulichen Charakter des Gebiets zu wahren wird festgelegt, dass nur noch Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind. Die maximale Gebaudelange wird auf 25 m begrenzt.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt in Form eines durchgehenden Baustreifens, womit
eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdglicht wird. Die
Uberschreitung der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und Terrassen ist zulassig.
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Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den
daftr vorgesehenen Flachen zuldssig. Da sich die Uberbaubare Grundsticksflache als
gro3zigiger, durchgehender Baustreifen darstellt, ist beztglich der Lage dieser Bauwerke
dennoch ausreichend Flexibilitdt gewahrleistet.

Um den zukinftigen Bauherren vielféltige Gestaltungsmaéglichkeiten zu eréffnen, sind im
Plangebiet Sattel-, Walm- und versetzte Satteldédcher (SD, WD, vSD) mit einer Dachneigung
von 25 - 35 Grad sowie Flach- und Pultdacher zuléssig.

Aufgrund gestalterischer Belange, insbesondere des Orts- und des Landschaftsbilds,
enthalten die 6rtlichen Bauvorschriften Regelungen zur Farbgebung der Dé&cher und
Fassaden. Zuléssig sind die Dachfarben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis dunkelgrau
und anthrazit. Grell wirkende und leuchtende Farben sind unzuléssig. Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie sind davon ausgenommen.

6. ErschlieBung und Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den bestehenden ,Finkenweg*.
Die Ver- und Entsorgung ist Uber die vorhandenen Infrastrukturanlagen sichergestellt.

7. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes, ca. 121 Ar
Bauflache WA ca. 105 Ar
ErschlieBungsflache ca. 16 Ar

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1
BauGB sind erflllt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und
Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht bedlrfen, wird nicht begrindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der
Verfugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

Durch den Bebauungsplan kénnen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein. Um
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist im Bebauungsplan festgesetzt,
dass bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen eine artenschutzrechtliche
Begutachtung erstellt werden muss. Die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit ist im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Gefertigt:
Untergruppenbach, den 20.02.2018/19.06.2018

Ingenieurbiro fir Vermessung und Planung
Matthias Késer

Anlagen der Begriindung:

Heimische Gehdélze im Landkreis Heilbronn
Empfehlungen zur Artenauswahl und Pflanzung

Landratsamt Heilbronn
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