STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 3
Vorlage Nr. 140/2017
Sitzung des Gemeinderats
am 26. September 2017
-offentlich-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Sondergebiet fur Naherholung ,Am Fligelausee*, Gemarkung
Guglingen

a) Abwagung der eingegangen Stellungnahmen

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen erfolgt entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung und entsprechendem
Beschlussvorschlag.

b)  Satzungsbeschluss

Die Satzung wie unter Punkt b) abgedruckt wird beschlossen.

12.09.2017 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen




a)

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat sich entschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet zur Naherholung ,Am Fligelausee* in
Guglingen durchzuftihren.

Das Verfahren zum Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschriften des
Sondergebietes  fur  Naherholung ,Am Fligelausee® wurde mit
Aufstellungsbeschluss vom 19.07.2016 auf den Weg gebracht.

Nach Durchfiuihrung der frihzeitigen Beteiligung in der Zeit von 12.12.2016 bis
13.01.2017 und der Auslegung des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften in der Zeit von 26.06.2017 bis 24.07.2017 kdonnen nun die
eingegangenen Anregungen abgewogen werden.

Als Anlage 1 tUbergeben wir die Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist, den Plan und Textteil zum
Planentwurf, sowie die Begriindung.

Die Verfahrenshinweise bzw. der Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind
aus Seite 1 des Deckblattes zum Textteil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen wurden entsprechend
der Vorlage abgearbeitet bzw. als Beschlussvorschlag formuliert.



b)

Satzungsbeschluss

Aufgrund der 88 2, 9, und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI.I S.2414), zuletzt geadndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.I S.1722) und des 8 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(Gesetzblatt S. 357, ber. S. 416), geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom
11. November 2014 (GBI. S. 501) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ff,
berichtigt S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Oktober 2015 (GBI.S.870) hat der Gemeinderat am 26. September 2017
folgenden Bebauungsplan Sondergebiet fur Naherholung ,Am Fligelausee®,
Gemarkung Guglingen beschlossen:

Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeichneten Anlagen, die
Bestandteile der Satzung sind und zwar:

Dem Planentwurf mit Textteil und o6rtliche Bauvorschriften (23.08.2016 /
20.10.2016 / 18.03.2017 [/ 03.05.2017 / 09.09.2017), gefertigt vom
Vermessungsburo Ulrich Schmid, 74336 Brackenheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1, in
der seine Grenzen eingezeichnet sind.

Mit der oOffentlichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Guglingen, den 26. September 2017

Heckmann
Blrgermeister
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Guglingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Sondergebiet fir Naherholung "Am Fligelausee"

Eingegangene Stellungnahmen zum Verfahren:

TOB's: Schreiben vom: Anregungen/Bedenken: Abwigung:
Landratsamt Heilbronn 19.07.2017 - die PKW-Stellplatze sind mindestens mit den Maften ist ibernommen im Textteil unter 1.6.1
- 2,50 x 500 m zu planen
- die Ausgleichsmallnahmen werden mit dem Umweltamt -wird in Zusammenarbeit mit
abgestimmt Umweltamt durchgefihrt
- Der als Angelsee mit Anzuchtbecken deklarierte Teich wird im -Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber
GIS als dezentrale Anlage zur Abwasserbeseitigung gefihrt. den offentlichen Kanal.
- Wir bitten um Klarung der bestehenden und geplanten Die geplanten Sanitéranlagen im
Abwasserbeseitigung. Untergeschof} werden auch an den
offentlichen Kanal angeschlossen.
Handwerkskammer 28.06.2017 Gegen den Bebauungsplan Sondergebiet fur Naherholung Kenntnisnahme
Heilbronn-Franken - "Am Fligelausee" bestehen keine Bedenken.
IHK Heilbronn-Franken 26.07.2017 - Gegen den Bebauungsplan Sondergebiet fur Naherholung Kenntnisnahme
"Am Fligelausee" bestehen keine Bedenken
Stadt Brackenheim 30.06.2017 Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen | Kenntnisnahme
den Bebauungsplan Sondergebiet fur Naherholung
- "Am Flugelausee". Belange der Stadt Brackenheim werden nicht
beriihrt.
Unitymedia BW GmbH 11.07.2017 Gegen den Bebauungsplan Sondergebiet fur Naherholung Kenntnisnahme
- "Am Flugelausee" haben wir keine Einwande
- Eigene Arbeiten oder Mitverlegung ist nicht geplant.
Gemeinde Pfaffenhofen 27.06. 2017 Belange der Gemeinde Pfaffenhofen sind durch den Bebauungsplan | Kenntnisnahme
Sondergebiet fur Naherholung "Am Fligelausee" nicht berlhrt,
Stadt Guglingen 07.07.2017 Zum Bebauungsplanverfahren Sondergebiet fir Naherhelung Kenntnisnahme

- "Am Flugelausee" und der 6ffentlichen Auslegung werden seitens
des Stadtbauamtes keine weiteren Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

Seite 1 von 2




Regionalverband Heilbronn- 20.07.2017 - Das Plangebiet liegt in einem als Grundsatz der Raumordnung Wird erganzt
Franken festgelegten Vorbehaltsgebiet fur Erholung nach Plansatz 3.2.6.1
- Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen. Wir bitten dies der
Vollstandigkeit halber in der Begrundung Ziffer 3 und im
Umweltbericht Kap. 1.2.1 zu ergénzen.
- Der Bebauungsplan sichert in weiten Teilen die bestehenden
Naherholungseinrichtungen.
- Eine zusatzliche Bebauung wird nur in geringem Umfang Keine Bedenken
ermdglicht.
- Die Sicherung und Erweiterung der Erholungseinrichtungen
entspricht den Grundsatzen fur das Vorbehaltsgebiet fir Erholung.
terrenets bw GmbH 20.06.2017 - Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich Kenntnisnahme
Regierungsprasidium Stuttgart 12.10.2012 - Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes im Regionalen Griinzug | Ist tibernommen unter 4.2
hatten wir keine Bedenken, aber es sollte in der Begriindung noch
- ausgefiihrt werden, ob freiraumschonendere Alternativen
bestehen (vgl Begriindung zum PS3.1.1)
- Die Ausfuhrung in der Begriindung zur Lage des Plangebietes im
Vorranggebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1(G) fehlen und
sollten deshalb erganzt werden ist Ubernommen im Textteil unter 1.6.1
Regierungsprasidium Freiburg 21.07.2017 - Anlasslich der Offenlage des Bebauungsplanes verweisen wir auf | Kenntnisnahme
Landesamt fiir Geologie, die friher Stellungnahme vom 11.01.2017
Rohstoffe und Bergbau
Bundesamt far Infrastruktur, 21.06.2017 - Bei der MalRnahme bestehen seitens der Bundewehr aus Kenntnisnahme
Umwelt und Dienstleistungen liegenschaftmaRiger, infrastruktureller, schutzméaRiger Sicht und
der Bundeswehr gleichbleibender Rechts- und Sachlage keine Bedenken.
Deutsche Telekom Technik 24.07.2017 - Zur Planung haben wir bereits im Schreiben vom 12-01. 2017 Kenntnisnahme
Heilbronn Stellung genommen
Amprion 02.08.2017 - Es verlaufen keine Hochspannungsleitungen und es sind auch Kenntnisnahme
keine Hochspannungsleitungen in diesem Bereich geplant
Biirger: Schreiben vom: Anregungen/Bedenken: Abwagung:

keine Anregungen und Bedenken
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Kreis: Heilbronn

Stadt: Giliglingen

Gemarkung: Giiglingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Sondergebiet fiir Naherholung "Am Fliigelausee"

Begriindung und Erlduterungsbericht

1.

Angabe zum rdaumlichen Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zwischen Giiglingen und dem Stadtteil Eibensbach.
Der Geltungsbereich erstreckt sich von Glglingen aus 6stlich der verldngerten LindenstraRe und von
Eibensbach aus Ostlich der verlangerten FliigelaustraRe.

Es umfasst die Flurstiicke 1548, 1550, 1553, Teile des Fligelaubaches und Teile des Hauptwirtschafts-
weges mit der Flurstiicknummer 1554,

Das Gebiet liegt im Vorbehaltsgebiet Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 (G).

Erfordernis der Planaufstellung

Ziel des geplanten Bebauungsplanes ist die Sicherung bzw. Ordnung der bestehenden Naherholungs-
einrichtung zwischen Guglingen und Eibensbach.

Uber die Bestandssicherung hinaus soll im Bereich des bestehenden Gebidudes, das bisher als Gerite-
und Remisehalle genehmigt ist eine Erweiterung zur Bewirtschaftung als Kiosk sowie Sanitir- und
Nebenrdume geregelt werden. In diesem Zusammenhang werden auch die vorhandenen
Lagergebdude und die landwirtschaftliche Lagerhalle auf Flurstiick 1550 in die Planung iibernommen.
AuBerdem werden PKW-Stellpldtze und ein Bereich furr Fahrradabstellplatze ausgewiesen.

Rechtsverhaltnisse, bestehende Planung

Regionalplan

Im derzeit noch giiltigen Regionalplan ist im Bereich des Bebauungsplanes ein regionaler Griinzug
ausgewiesen und Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1.

Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache bisher nicht ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren fortgeschrieben werden.
1



4.1

Bewirtschaftung im Bereich SO1

Nach Erweiterung des bestehenden Gebdudes im Untergeschof, im Bereich Sondergebiet 6,
wird der bisher bestehende WC-Container, der teilweise liber die Grenze zum Fligelaubach steht,
entfernt.

Bestand innerhalb und auRerhalb des Plangebietes
Lage im Raum

Das Plangebiet lieg zwischen Giiglingen und Eibensbach.

Angrenzend an das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan "Sportplatz Eibensbach" ist in sidwestlicher Richtung Luftlinie ca. 250-300 m
entfernt.

4.2 Nutzung im Plangebiet

4.3

Die Bereiche der privaten Griinflachen sind, soweit sie begehbar sind, als Grasweg genutzt.

Die Biische und Bdume entlang der Uferrandzone sollen erhalten werden. Die Bische und
Bdaume auf der Ostseite des grolRen Sees miissen gepflegt und erhalten werden. Falls Gehdlze
oder Baume nicht erhalten werden kénnen sind diese durch heimische standortgerechte Gehdolze
oder Baume zu ersetzen.

Im Plangebiet ist die Zufahrt als Hauptwirtschaftsweg mit Asphaltbelag ausgebaut.

Die Zufahrten zur landwirtschaftlichen Halle auf Flurstiick 1550 und die Zufahrt zum Gebaude auf
Flurstiick 1548 sind mit Schotterbelag ausgefiihrt. Alle anderen Wege sind unbefestigte,
grasbewachsene Wege, die mindestens dreimal im Jahr gemaht werden.

Der grofte Teil der privaten Griinflache auf Flurstlick 1550 wird als Wildschweingatter genutzt.

Im stidostlichen Auwaldbereich zu Flurstiick 1591 sind vorhandene Mulden. Diese sollen, in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde, durch Einleitung des Oberflachenwassers und einer
entsprechenden Belichtung als Laichgewasser fiir Amphibien hergestellt werden.

Weitere Alternativen sind nicht méglich, da die vorhandene Begriinung erhalten bleiben.

Nutzung auBRerhalb des Plangebiets

Im Norden und Nordosten sind angrenzend Baumwiesen. Ostlich von Flurstiick 1548 ist ein
landwirtschaftlicher unbefestigter Weg und angrenzend Ackerflachen. Auf der Siidseite von Flurstiick
1548 angrenzend am Uferweg stehen Baume mit Geblisch. In diesem Bereich ist ein Wassertimpel.
AnschlieBend grenzt ein Auwald an. Im Siiden von Flurstiick 1550 verlduft ein Wassergraben. Sudlich
davon ist Ackerflache.

Das Flurstuck 1550 wird auf der westlichen Seite von einem asphaltierten Weg begrenzt, die
verlangerte FliigelaustraRe. Daran schlieRen sich Ackerflachen nach Westen an. An Flurstiick 1553
grenzt auf der Westseite der Fliigelaubach an, der teilweise naturnah ausgebaut ist.



4.4 Geologie

4.4.1 Bdoden

4.4.2

4.5

Eine detaillierte Beschreibung des Bestandes ist dem Umweltbericht zu enthehmen.

Altlasten

Im Plangebiet selbst sind keine Altlasten, keine ehemalige Auffiillplitze und keine Verunreinigungen
mit umweltgefahrdenden Stoffe bekannt.

ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist mit Ver- und Entsorgungsleitung erschlossen.
Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt (iber die ausgebauten Hauptwirtschaftswege .
Die Verkehrsregelung wird mit der Stadt Gliglingen abgestimmt.

5. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanes

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

Art der baulichen Nutzung
Offentliche Griinflachen

Ziel des Bebauungsplanes ist es den Besucherverkehr von der 6ffentlichen Griinfliche
auf Flurstiick 1558 (Bachfldche) auszuschlieRen. Deshalb sind Stellplitze auf Flurstiick 1550

ausgewiesen. AuBerdem gibt es die Mdglichkeit im Bereich des Sportplatzes zu parken und fuRlaufig
zum See zu kommen.

Private Griinfliche

Der GroBteil des Bebauungsplanes ist als private Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
ausgewiesen. Durch die Zweckbestimmung Angelteiche bzw. privater Fischteich werden die fir den
Betrieb erforderlichen Anlagen definiert.

Die Bebauung ist auf verhaltnismaRig kleine Bereiche beschrinkt, um den AuRenbereichscharakter
beizubehalten. Der Betrieb als Erholungseinrichtung soll gewéihrleistet sein.

Auf den Grinflachen, auRerhalb der tiberbaubaren Fidchen, sind nur fiir Angelsport und
Naherholung erforderliche Anlagen, wie Angelstege oder Sitzbinke im Bereich der Angelteiche,
zugelassen.

Zur Anlieferung ist eine Zufahrt bis zum Geb&ude auf Flurstiick 1548 auf Schotterfliche zuldssig.
Der private Fischteich auf Flurstiick 1553, der am 20. Mai 1998 genehmigt wurde, ist nicht fiir den
offentlichen Angelbetrieb bestimmt

MaR der baulichen Nutzung

Um den Belangen von Boden, Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, ist die Ausweisung der
bebaubaren Flachen auf die zwingend erforderliche Fliche, zu Gunsten der Freifliche, beschrinkt.
Die stadtebauliche Absicht ist den AuRenbereichscharakter der Flachen beizubehalten.

Aus diesem Grund ist die Gberbaubare Grundflache auf die bestehenden Gebiude beschrankt.



5.2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die festgelegten Hohen der baulichen Anlagen sichern die Erhaltung des vorhandenen
Landschaftsbildes.

Bezugshohe ist immer die im Lageplan eingetragene ErdgeschoRfubodenhdhe (EFH).

5.2.2 Bauweise
Innerhalb der Baugrenzen ist nur eine offene Bauweise festgesetzt.
5.2.3 Nebenanlagen

5.2.3.1 Stellpldtze, Carports und Garagen

Carports und Garagen sind im ganzen Planungsgebiet nicht zuldssig. Stellplatze sind nurin

ausgewiesenen Flache St PKW zuldssig, um ein wildes Parken auf den Grinflachen oder auf der
Verkehrsflache zu vermeiden

5.2.3.2 Sonstige Nebenanlagen

Durch die Ausweisung der Baugrenzen ist der Bereich fiir die Erstellung von Gebauden
definiert.

5.2.4 MalRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Es wird auf die Erlduterung vom Umweltbericht verwiesen



6. Begriindung der ortlichen Festsetzung des Bebauungsplanes

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

6.3

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung

Die Festsetzung der zuldssigen Dachneigung ergibt sich bei den Satteldacher aus der vorgegebenen
Gebdudehohe. Bei den Pultddchern ist die Dachneigung auf 10°-20° zuldssig.

Dachdeckung

Dicher sind aus landschaftlichen Grinden nur mit gedeckten Farben einzudecken.
Die Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig.

Fassaden
Es diirfen keine reflektierende oder glanzende Materialien verwendet werden.
Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nur mit gedeckten Farben und mit

Holzverkleidung ausgefiihrt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen

Um eine harmonische Einbindung der baulichen Anlage zu gewahrleisten, wird
der Auf- und Abtrag innerhalb der privaten Griinflache auf 0,50 m begrenzt.

Einfriedigung

Um die Sicherheit der Erholungseinrichtungen zu gewahrleisten, muss das Einzaunen der einzelnen
Bereiche moglich sein. Im Hinblick auf die landschaftsvertrédgliche Ausfiihrung findet eine
Beschrinkung der Zaunhdhe bzw. die Vorgabe zur transparenten Ausbildung mit Bodenabstand
statt.

7. Flachenbilanz

Geltungsbereich insgesamt: 5,23 ha
davon

private Verkehrsflache: 0,08 ha
offentliche Verkehrsflache 0,11 ha
offentliche Grinflache (mit Bach) 0,2 ha



private Griinflache 3,18 ha

Wasserflache 1,65 ha

Gefertigt:

Brackenheim, den 23. August 2016/ 20. Oktober 2016/18. Méarz 2017/03. Mai 2017/09.September 2017

Vermessungsbiiro Ulrich Schmid

8. Umweltbericht

wird im Verfahren erarbeitet

Anlage

Artenschutzrechtliche Stellungnahme
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Textteil zum Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. 15.2141) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. 15.1722) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. M&rz 2010 (GBI. 5.357) gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501). Es gilt die Baunutzungsverordung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.Bebauungsplan Sondergebiet fiir Naherholung "Am Fliigelausee"

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet gemiR § 10 (2) BauNVO

SO1- Sondergebiet Kiosk mit Sanitarbereich im UG

SOz -Sondergebiet fiir Gerate und Terrasse

S03- Sondergebiet flir offenen Unterstand

So4-Sondergebiet fiir Unterstand und Gerate fir Fischteich

SOs - Sondergebiet fiir landwirtschaftliche Halle

SOs - Sondergebiet flir Sanitdranlagen und Abstellrdume nur im UntergeschoR
1.2 MaR der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB, §§16-21a BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan

1.2 Offentliche Griinfliche Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen sind keine

1



§9(1) Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung-Griinanlage

mit Bachbepflanzung

1.3 Private Griinfliche
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung-Angelteich

1.3.1 Private Grinfliche

Zweckbestimmung "Wildschweingatter"
§9 (1) Nr. 15 BauGB

1.4 Maf der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1Baugbi. V. m,

§ 19 (2) BauNVO

1.5 Héhen der baulichen Anlagen

bauliche Anlagen zulassig. Die Uferbepflanzung am

Fligelaubach muss erhalten werden.

Innerhalb der privaten Griinflache sind die fur den Angel-
sport erforderlichen Anlagen, wie Angelstege und
Sitzbanke sowie Zufahrten zu den bestehenden und ge-
planten Anlagenzuldssig.

Innerhalb der liberbaubaren Grundsticksflache SO1 ist die
Nutzung der baulichen Anlagen als Kiosk zuldssig.
Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche SO6 ist die
Nutzung der baulichen Anlagen nur im UntergeschoR

zur Nutzung fur sanitdre Anlagen und Abstellraumen
zulassig.

Innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen SO2 -S05

ist die Nutzung als Wirtschaftsgebdude ohne
Aufenthaltsrdume zuldssig.

Auf Flurstiick 1550, bei dem Sondergebiet SOs, ist ein be-
stehendes Wildschweingehege, das in Ausdehnung
und Belegung beibehalten wird.

Die Grundflache (GR) der zugelassenen baulichen Anlagen
darf innerhalb des Baufensters SO1 94 m?, SO2 33 m?,

S03 44 m?, S04 55 m?, SO5 560m?2 und SO6 82 m? nicht
liberschreiten.

Die maximale Firsthdhe (FH) und Traufhéhe (TH) sind fiir

2



§9(2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Gebdudehdhe (H) und(FH, TH)

1.5 Bauweise

§9 (1) Nr.2 BauGB i.V. § 22 BauNVvO

1.6 Nebenanlagen
§ 9(1) Nr. 11 BauGB
1.6.1 Stellpldtze, Garagen und Carports

§ 12 (6) BauNVvO

1.6.2 Sonstige Nebenanlagen

§ 14 (1) und (2) BauNVvVO

1.7 MaRRnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

1.7.1 Befestigte Flachen

die Bereiche SO1 und SOs begrenzt siehe Planeinschrieb.
Die maximale Gebdudeh&he die Bereiche S02-S04 sind
begrenzt siehe Planeinschrieb. Bezugshohe ist die im

Bebauungsplan eingetragene EFH bzw. FH.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze sind nur auf der ausgewiesenen Flache (St)

zulassig. Die PKW-Stellpldtze sind mit einer Breite von
2,50m und einer Lange von mindestens 5,00m anzulegen

Garagen und Carports sind nicht zuldssig.
Fahrradstellpldtze sind auf der ausgewiesenen Flache

" Fahrrader" herzustellen.

Auflerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen sind

keine Nebenanlagen zuldssig.

Die befestigten Flachen fiir Stellpldtze und Fahrridder sind

2

als Schotterrasen herzustellen. ein Anschluss dieser Flichen

an den &ffentlichen Kanal ist nicht zulassig. Innerhalb der
privaten Grinflachen sind FuBwege nur als Graswege
zuldssig.
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1.7.2 Wasserflachen

1.7.3 Regenwasserbehandlung

1.7.4.Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz , zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20BauGB

1.7.5 Pflanzzwang
9 (1) Nr. 25 BauGB

Die bestehenden, im Bebauungsplan ausgewiesenen,
Wasserflachen sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Wasserflache auf dem Flurstiick 1553 ist als Fischteich
am 20. Mai 1998 mit dem Fischbesatz von Karpfen,
Schleien, sowie eventuell wenige Hechte und Zander
genehmigt. Flachwasserzonen wurden im Rahmen der
Herstellung des Teiches nach Vorgabe des Wasser-
wirtschaftsamtes angelegt.

Die vorhandene Wasserflache mit Wasserbegriinung muss
erhalten und gepflegt werden.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen darf nicht an den

offentlichen Abwasserkanal angeschlossen werden.

Innerhalb der privaten Griinfliche sind die bestehenden
Gehdlzstrukturen zu erhalten. Falls einzelne Gehdlze durch
Umgestaltungsmalnahmen nicht erhalten werden konnen,
sind diese durch heimische standortgerechte Gehdlze zu
ersetzen. Die Insel im groBen See, auf Flurstiick 1548, darf
nicht zuganglich sein, so dass Flora und Fauna sich frei auf
der Insel ungehindert ausbreiten kann.

Im stiddstlichen Auwaldbereich zu Flurstiick 1591 sind
vorhandene Mulden. Diese sollen, in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdérde, durch Einleitung des
Oberflachenwassers und einer entsprechenden Belichtung
als Laichgewadsser fir Amphibien hergestellt werden.

Einzelbdume siidlich der geplanten PKW-Stellplatzflache.
An den durch Planzeichen festgelegten Stellen sind
heimische hochstammige Laub-/Obstbdume mit dem
Stammumfang 16-20 cm zu pflanzen. Die festgelegte Lage
ist nicht bindend.



2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet fiir Naherholung "Am Fliigelausee"
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 74 (1) Nr.1LBO

2.1.1 Dachform und Dachneigung siehe Planeinschrieb

2.1.2 Dachdeckung Die Dacheindeckung ist mit gedeckten Farben auszufiihren.

Glanzende und reflektierende Ausfiihrungen sind nicht

zulassig
2.1.3 AuRere Gestaltung Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nur mit
gedeckten Farben und mit Holzverkleidung ausgefiihrt
werden.
2.2.1 Aufschiittungen und Innerhalb der privaten Griinflichen sind Abgrabungen
Abgrabungen und Aufschiittungen bis héchstens 0,50 m zuldssig.
§ 74 (1) Nr. 2 LBO
2.2.2 Einfriedigungen Soweit flr die Sicherheit erforderlich sind Einfriedigungen
§ 74 (1) Nr. 3LBO bis 1,50 m in transparenter Ausfithrung zulassig.

Fur alle Einfriedigungen gilt, dass ihr Bodenabstand 0,20 m
betragen muss.
Die Einfriedigung fiir das Wildschweingatter muss dauerhaft

und stabil mit einer Hohe von1,50m erhalten bleiben.

2.2.3 Ordungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt
§ 75 (1) Nr. 2 LBO wer vorsatzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO

ergangenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.



3. Hinweise

3.1 Bodenschutz

3.2 Altlasten

3.3 Grundwasserableitungen

3.4 Landwirtschaft

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte
Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand

zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist ein-

verstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird verwiesen.

Nach den bisherigen Informationen liegen keine Altlasten
vor.

Sollten bei der weiteren Planung oder bei spateren
Ausfiihrungen Verunreinigungen des Bodens mit um-
weltgefdhrdeten Stoffen im betreffenden Planbereich
bekannt werden, so ist das Landratsamt Heilbronn

-Geschaftsbereich Umwelt und Bauen- zu informieren.

Grundwasserableitungen sind nicht zuldssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehorde
unverziglich anzuzeigen (§ 37 (4) WG).

Durch die Bewirtschaftung der umgebenden landwirt-
schaftlichen Flachen kbnnen Emissionen wie Staub, Geruch,
Larm und Pflanzenschutzmittelabtrift im Sinne des

§ 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch

die geplante Nutzung zu dulden.
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1. Einleitung und Planungsvorgaben

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet fir Naherholung "Am Fligelau-
see™ ergibt sich aus der geplanten kleinflachigen Erweiterung der vorhandenen Anlagen (Kfz-Stellplatze,
Fahrradstellplatze und Toilettenanbau) sowie zur baurechtlichen Absicherung der vorhandenen und seit

langem genehmigten Bauten und Infrastrukturmaflinahmen im Bereich der Angelseeanlage ,Fligelausee”.

Der Umweltbericht und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bezieht sich auf die neu geplanten Anlagen

(Kfz- und Fahrradstellplatze, Toilettenanbau).

Abb. 1:
Lage im Raum
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1.1 Rechtliche Grundlagen

1.1.1  Umweltbericht

Zur Notwendigkeit und Durchfihrung des Umweltberichts heif3t es im BauGB (1. Kapitel - Allgemeines
Stadtebaurecht (88 1 - 135c¢) 1. Teil - Bauleitplanung (88 1 - 13) 1. Abschnitt - Allgemeine Vorschriften (8§
1 - 4c¢)) unter § 2a ,Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht* in der neugefassten Vorschrift
durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU - Richtlinien (Europarechtsanpassungsge-
setz Bau - EAG Bau) vom 24.6.2004:

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufigen.

In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht

bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.1.2  Baugesetzbuch (BauGB)

In den Ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB heil3t es u.a.:

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz

anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze

nach den Séatzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berticksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen....

...Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-

dung erfolgt sind oder zuléassig waren.

1.1.3  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die, durch die Uberbauung derzeit noch offener Flachen, zu erwar-

tenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:
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Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Verpflichtung vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und unvermeidbare Ein-

griffe auszugleichen bzw. ErsatzmalRnahmen durchzufiihren ergibt sich aus § 15.

Im § 18 Abs. 1 BNatSchG ist das Verhdltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu den Bestim-

mungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.

1.2 Ubergeordnete Planungen

1.2.1  Regionalplan und Flachennutzungsplan
Im aktuellen Regionalplan der Region Heilbronn - Franken liegt das Plangebiet in einem regionalen

Grinzug.

Abb. 2:
Raumnutzungskarte (Regionalplan Region Franken 2020), ohne MaRstab, Plangebiet im lila Ring

o

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache bisher nicht ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan soll

im Parallelverfahren fortgeschrieben werden.
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1.2.2  Naturschutz
Das Plangebiet sowie seine Umgebung sind weder Bestandteil eines Natura2000 Gebiets noch eines Na-

turschutz- oder Landschaftsschutzgebiets.

Folgende besonders geschiitzte Biotope nach 8§33 NatSchG sind im Plangebiet oder der unmittelbaren

Umgebung vorhanden:
« Vegetation am Angelgewasser im Gewann 'AuRere Fliigelau™ (Biotopnummer: 169201250212)
« Feldgehélze und Schilf-Réhrichte am Fliigelaubach” (Biotopnummer: 169201250125)

Westlich des Plangebiets befindet sich das Waldbiotop und Flachennaturdenkmal
* FND "Feuchtwald in der Flugelau" S Guglingen (Biotopnummer: 269201252264)

Abb. 3:
Besonders geschiitzte Biotope und FND im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung (Daten- und Karten-
dienst der LUBW)

H f
I 7
w . .
1 e\
| o
269201252264 RS

Der Forderung von BauGB und BNatSchG zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Haushalt wird

durch eine in den Umweltbericht integrierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprochen.

Auf die Belange des europaischen Artenschutzrechtes wird ebenfalls in einem gesonderten Kapitel ein-

gegangen.
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1.2.3  Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutz- oder Quellschutzgebiet und es ist nicht Teil eines Uber-

schwemmungsgebiets.

Ca. 50 m sudlich des Geltungsbereichs beginnt die Zone Ill des WSG Giiglingen - Eibensbach - ca. 120
m sidlich die Zone Il desselben WSG.

1.2.4 Bodenschutz

Altlastenverdachtsflachen oder Bodendenkmalflachen sind nicht bekannt.
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2. Vorhaben und umweltrelevante Auswirkungen

2.1 Angaben zum Standort und zum Vorhaben

211 Lage

Das Plangebiet liegt zwischen Guiglingen und dem Stadstteil Eibensbach in der freien Feldflur (siehe auch
Abb.1).

Der Geltungsbereich erstreckt sich von Guglingen aus o6stlich der verlangerten Lindenstralle und von
Eibensbach aus dstlich der verlangerten Fliigelaustralie.

Abb. 4:
Bebauungsplanentwurf (ohne Maf3stab; VB SCHMIDT, 2017)
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Es umfasst die Flurstiicke 1548, 1550, 1553, Teile des Fliigelaubaches und Teile des Hauptwirtschafts-

weges mit der Flursticknummer 1554.

Ziel des geplanten Bebauungsplanes ist die Sicherung bzw. Ordnung der bestehenden Naherholungs-
einrichtung zwischen Giiglingen und Eibensbach. Uber die Bestandssicherung hinaus soll im Bereich des
bestehenden Gebaudes, das bisher als Gerate-und Remisehalle genehmigt ist eine Erweiterung zur

Bewirtschaftung als Kiosk sowie Sanitar- und Nebenraume geregelt werden.

In diesem Zusammenhang werden auch die vorhandenen Lagergebdude und die landwirtschaftliche

Lagerhalle auf Flurstlick 1550 in die Planung bernommen.

AuRerdem werden PKW-Stellplatze und ein Bereich fiir Fahrradabstellplatze ausgewiesen.

Nach Erweiterung des bestehenden Gebaudes um eine Toilettenanlage im Untergeschol3, wird der bisher
bestehende WC-Container, der teilweise Uber die Grenze zum Fliigelaubach steht, entfernt.

2.1.2  ErschlieBungskonzept

Das Planungsgebiet ist mit Ver- und Entsorgungsleitung erschlossen.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt Gber die ausgebauten Hauptwirtschaftswege.

Die Verkehrsregelung wird mit der Stadt Guglingen abgestimmt.

Zur Anlieferung ist eine Zufahrt bis zum Gebaude auf Flurstiick 1548 auf Schotterflache zulassig.

2.1.3  Planungsrechtliche Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplanes ist es den Besucherverkehr méglichst von der 6ffentlichen Griinflache auf

Flurstiick 1558 (Bachflache)auszuschlieRen.

Deshalb sind Stellplatze auf Flurstiick 1550 ausgewiesen. Au3erdem gibt es die Mdglichkeit im Bereich

des Sportplatzes zu parken und ful3laufig zum See zu kommen.
Der Grof3teil des Bebauungsplanes ist als private Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 ausgewiesen.

Durch die Zweckbestimmung Angelteiche bzw. privater Fischteich werden die fir den Betrieb erforderli-

chen Anlagen definiert.

Die Bebauung ist auf verhaltnismaRig kleine Bereiche beschrankt, um den Aul3enbereichscharakter bei-

zubehalten. Der Betrieb als Erholungseinrichtung soll gewahrleistet sein.

Auf den Griunflachen, auRBerhalb der Uberbaubaren Flachen, sind nur fur Angelsport und Naherholung

erforderliche Anlagen, wie Angelstege oder Sitzbénke im Bereich der Angelteiche, zugelassen.

Der private Fischteich auf Flurstiick 1553, der am 20. Mai 1998 genehmigt wurde, ist nicht fur den offent-

lichen Angelbetrieb bestimmt

Um den Belangen von Boden, Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, ist die Ausweisung der bebau-

baren Flachen auf die zwingend erforderliche Flache, zu Gunsten der Freiflache, beschrankt.
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Die stadtebauliche Absicht ist den AuRenbereichscharakter der Flachen beizubehalten. Aus diesem

Grund ist die Uberbaubare Grundflache auf die bestehenden Geb&aude beschrankt.

Die festgelegten Hohen der baulichen Anlagen sichern die Erhaltung des vorhandenen Landschaftsbildes.
Bezugshohe ist immer die im Lageplan eingetragene ErdgescholR3ful3bodenhdhe (EFH).

Carports und Garagen sind im ganzen Planungsgebiet nicht zuléssig.

Stellplatze sind nur in der ausgewiesenen Flache St PKW zulassig, um ein wildes Parken auf den Grin-

flachen oder auf der Verkehrsflache zu vermeiden

Durch die Ausweisung der Baugrenzen ist der Bereich fiir die Erstellung von Gebauden definiert.

2.2 Geprifte Varianten

Ziel des geplanten Bebauungsplanes ist die Sicherung bzw. Ordnung der bestehenden (Naherholungs-)

Einrichtung zwischen Guglingen und Eibensbach.

Eine Variantenprifung ist unter diesen Umstanden nicht zielfihrend.

2.3 Auswirkungen des Vorhabens
Im Rahmen der Umweltprifung ist nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Projektes

Zu unterscheiden.

Es sind insbesondere die Emissionen, die Abfélle, das Abwasser/Niederschlagswasser, der Wasserver-
brauch, die Inanspruchnahme von Boden sowie die Nutzung und Gestaltung von Naturgitern zu behan-

deln.
2.3.1 Emissionen von Schadstoffen, L&rm etc.
« Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen und die Bautatigkeit selbst zu einer temporaren
Erhéhung der Larm- und Schadstoffemissionen, wobei hier v.a. mit einer Zunahme der Schadstoffbelas-
tung durch Maschinen- und Fahrzeugabgase und -la&rm sowie mit Staubbelastungen bei entsprechender

Witterung zu rechnen ist.

. Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
2.3.2  Abfélle
« Baubedingt

Die bei BaumalRinahmen anfallenden Bauabfalle sind nach den giltigen Rechtsvorschriften zu behandeln

und schadensfrei zu entsorgen oder der Wiederverwertung zuzuftihren.

« Anlagebedingt/Betriebsbedingt
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Es ist davon auszugehen, dass anfallende Abfélle gemal den gesetzlichen Bestimmungen entsorgt oder
der Wiederverwertung zugefiihrt werden. Angesichts der GroRe des geplanten Baugebiets ist mit einer

Zunahme des Abfallaufkommens zu rechnen.
2.3.3  Abwasser/Niederschlagswasser
« Baubedingt

Bei BaumalRnahmen sind bei fachgerechter Ausfiihrung und entsprechenden Schutzmafl3nahmen keine
wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es verbleibt jedoch ein potentielles Restrisiko beziiglich

von Schadstoffeintrdgen in den Untergrund.
« Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Durch die Uberbauung kommt es zu einer geringfiigigen zusatzlichen Versiegelung bisher offener Flachen

durch den Toilettenanbau.

Die Fahrrad- und Kfz - Stellplatze werden dauerhaft wasserdurchlassig angelegt.
2.3.4  Wasserverbrauch

¢ Baubedingt

Die Bautatigkeit erfordert die Bereitstellung von einem gewissen Wasservolumen als Brauchwasser.

Weiterer baubedingter Wasserbedarf ist nicht erkennbar.
¢ Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist mit keiner Zunahme des Wasserverbrauchs - sowohl als Trinkwasser wie auch als Brauchwasser -

zu rechnen.

Der tagliche Bedarf an Trink- und Nutzwasser kann Uber die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung
bereitgestellt werden.

235 Inanspruchnahme von Boden

« Baubedingt/Anlagebedingt

Bei Baumaflinahme kann es zu temporaren Bodenverdichtungen im Verlauf des Baues bspw. durch Be-
fahren mit Baumaschinen und anderen Fahrzeugen und zu einer geringfligigen dauerhaften Versiegelung
bisher offenen Flachen durch den Toilettenanbau kommen. Bei der Versiegelung der Flachen durch

Bebauung werden alle Bodenfunktionen dauerhaft stark geschadigt bzw. génzlich zerstort.
« Betriebsbedingt

Es sind keine weiteren Beeintrachtigungen zu erkennen.
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2.3.6  Nutzung und Gestaltung von Naturgitern

¢ Baubedingt

Mit der Uberplanung sind Beeintrachtigungen geringwertiger Biotoptypen (Schotterflachen, Ruderalvege-

tation/Lagerplatz, Heckenzaun) zu erwarten

¢ Anlagebedingt

Bei einer Uberbauung der Flache kommt es zu keiner nachhaltigen Veranderung des Landschaftsbildes.
* Betriebsbedingt

Es sind derzeit keine weiteren Beeintrachtigungen der Naturglter zu erwarten.
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3. Bestandsbeschreibung und -bewertung der Umwelt

Das Plangebiet liegt Naturraum 123 ,Neckarbecken“ der GroRlandschaft 12 ,Neckar- und Tauber-

gauplatten®.

3.1 Mensch

3.1.1 Bestand und Bewertung

Die Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch

- die Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens bezlglich der Funktion ,Wohnen“ in den

umliegenden Quartieren und
« bezlglich der Erfordernisse der Freizeit- und Erholungsfiirsorge
dar.
Eine Bedeutung des Plangebiets beziiglich der Funktion ,Wohnen" ist derzeit nicht gegeben.
Ein groRer Teil des Plangebiets dient der Erholungsnutzung.
Vom Planungsraum gehen derzeit keine negativen Einflisse fir den Menschen aus.
3.1.2  Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen ist - bezogen auf das Schutzgut ,Mensch” als gering zu

bewerten.

3.2 Boden und Geologie

3.2.1  Bestand und Bewertung

Die Landschaft des Plangebiets ist durch den anstehenden Gipskeuper und Unterkeuper gepréagt.
Das Plangebiet selbst ist tiberwiegend anthropogen durch die Anlage der Seen und Anlagen gepréagt.

In gewachsene Bdden wird nicht eingegriffen. Eine Bewertung der einzelnen Bodenarten ist daher nicht

notwendig.
Es liegt zudem nur fur die Teilflache westlich der Fliigelau eine Schéatzung vor.

Hier handelt es sich um gute aus Verwitterung des anstehenden Gesteins entstandene Bdden der zweit-

hoéchsten Bodenzahlenklasse 61 - 75.
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Abb. 5:
Bodenschéatzungsdaten im und um das Plangebiet (ochne MaRstab)

(z' L4V 61-75

3.2.2  Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Eingriffsflachen sind Uberwiegend durch die Nutzung schon vorbelastet (Teichanlage, Schotterwege).
Die Empfindlichkeit der Flache gegeniiber der geringfiigigen Uberbauung und Versiegelung ist als gering

anzusehen.

3.3 Wasser

3.3.1 Bestand und Bewertung
Das Plangebiet wird vom Fliigelaubach durchflossen, der z.T. ausgebaut ist, z.T. aber auch einen rena-
turierten, naturnahen Abschnitt aufweist.

AuRerdem sind 3 Fischteiche (Angelteiche, Badeteich) sowie ein Tumpel im Plangebiet vorhanden.
Bestehende oder geplante Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bestimmend fiir die Beurteilung des Grundwassers ist der Gipskeuper und Unterkeuper. Hierbei handelt

es sich um einen Grundwasserleiter im Festgestein.

Die hydrogeologischen Schichten sind fiir die Grundwasserneubildung von mittlerer Bedeutung
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3.3.2  Vorbelastung und Empfindlichkeit
Gewisse Vorbelastungen fiir das Grundwasser ergeben sich wie schon o.a. durch den potentiellen Eintrag

von Agrochemikalien aus der umgebenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Empfindlichkeit gegeniiber groRerflachige Versiegelung offener Flachen ist aufgrund der dann unter-

bundenen Versickerungsmoglichkeit sowie des erhéhten Oberflachenabflul3 hoch.

3.4 Klima und Lufthygiene

3.4.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,Bauland und Schwébische Waldberge* Mit einer Jahresmittel-
temperatur von Uber 9° C zahlt das Plangebiet zu den warmebegilnstigten Gebieten Baden - Wirttem-
bergs. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei ca. 700 mm. Die vorherrschende Windrichtung

ist durch das kanalisierende Zabertal bedingt West bis Sidwest.

Das geldndeklimatologische Potential im Plangebiet und der Umgebung ist von mittlerer Bedeutung. Die
umliegenden Flachen fungieren wohl als Kaltluftentstehungsflache, das heil3t, dass sich in wolkenarmen
und windschwachen Nachten die Luft Uber diesen Flachen durch Energieabstrahlung und Ver-
dunstungskalte abkihlt. Diese flie3t jedoch nur trdge dem geringen Gefélle entsprechend ab, bevor sie

sich dann am Kaltluftstrom in der Zaberaue staut.

Die Seen haben einen gewissen lokal ausgleichenden Effekt auf die Temperatur und die Luftfeuchte.
3.4.2  Vorbelastung und Empfindlichkeit

Erhebliche Vorbelastungen sind nicht vorhanden.

Die klimatologische Empfindlichkeit des Plangebiets beziglich der Planungen ist als gering einzuschét-

zen.

3.5 Arten und Biotope

3.5.1 Bestand und Bewertung
Die potentielle natirliche Vegetation im Plangebiet ist im Bereich der Bachaue des Fligelaubaches der

Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaldern.

Im Osten wirde sich der Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldgersten-
Buchenwald bzw. é6rtlich Ubergang zum Waldlabkraut-Hainbuchenwald anschlieRen und im Westen der
Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald;

vielfach Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern.

Diese ist im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung jedoch nicht mehr vorhanden. Hier dominieren

anthropogen geschaffene oder tiberformte Biotoptypen.

Die im Folgenden verwendeten Biotoptypennummern beziehen sich auf die Klassifizierung der LUBW
Baden - Wirttemberg.
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Im Plangebiet sind auRer den 3 Seen als weitere groerflachige Biotoptypen eine Weihnachtsbaumkultur
mit Doppelnutzung als Wildschweingehege, Feldgehdlze und Sumpfwald sowie eine landwirtschaftliche

Lager- und Betriebsflache mit Scheune vorhanden.

Tab. 1:

Biotoptypen im Plangebiet und Bewertung nach Okokonto-VO (Kartierung: Dipl. - Biol. C. Leba - Wiihrl)
Biotoptyp- Biotop - Beschreibung Bewertung
Nr. (LUBW) [WP]
12.10 Naturnaher Bachabschnitt
12.20 Ausgebauter Bachabschnitt
12.60 Graben 13
13.20 Tumpel (trockengefallen) 26
13.92 Mischbereich (Naturfernes Kleingewasser,Ruderalvegetation/Lager- 5
35.60/60.41 platz, Heckenzaun)

44.30
13.72 Offene Wasserfliache eines Teichs (Bewertung nach 13.80 b OKV) 17
33.40 Wirtschaftwiese mittl. Standorte 13
33.50 Weide mittl. Standorte / z.T. vegetationsfrei 6-13
33.80 Zierrasen 6
34.50 Réhrichtsaum( Der Bestand war grof3teils gemaht und nicht eindeutig 19
zuorden- bzw. abgrenzbar)
34.51 Uferschilf 19
34.53 Rohrkolbenréhricht 19
34.60 Grol3seggen-Ried (Sumpfsegge) 17
35.31/35.60/ Brennnesselbestand/Ruderalvegetation 9
43.11 Brombeergestripp
35.60/60.41 Ruderalvegetation/Lagerplatz 7
37.27 Baumschule oder Weihnachtsbaumkultur 4
41.10/52.20 Feldgehdlz/ Sumpfwald 28

Geholzbestand aus Schwarzerle, Gemeine Esche und Weidenarten auf
teilweise sumpfigen Standorten

41.10 Feldgehdlz 17
Geholzbestand aus Schwarzerle, Gemeine Esche und Weidenarten auf
frischen Standorten

Am See ndrdlich des asphaltierten Weges mit Nadelhdlzern.

44.12 Zierstrauchanpflanzung 6
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 16
44,20 Hecke aus nicht heimischen Straucharten 6
45.20 Baumgruppe:

Nadelhdlzer ca. 8 Stk. ca. 80 cm Umfang,
1 Esche 140 cm

45.30 Einzelbaum

52.33 Gewasserbegleitender Auwaldstreifen z. T. hoher Kopfweidenanteil 20

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1

60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz (Holzsteg parallel zum Teich, Ter- 1
rasse an der Gaststatte, Plattform an der ,Kinderangelstation®)

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke 2

60.24 Unbefestigter Weg oder Platz 3-6

60.25 Grasweg 6

60.41 Lagerplatz (Boot) 2
Steg

Abb. 6:

unbefestigter Weg, mit Gebauden bestanden Flache (links derzeitige Toilettenanlage)
Bild: C. Leba-Whrl
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Abb. 7:
Mischbereich ((Naturfernes Kleingewasser, Ruderalvegetation/Lagerplatz, Heckenzaun)
Bild: C. Leba-Wuhrl
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Abb. 8:

groRer See | (Bild: C. Leba - Wihrl)

Die vorhandenen Biotoptypen sind von geringer bis hoher Bedeutung (siehe auch Bewertung in der Ta-
belle 1).

3.5.2  Vorbelastung und Empfindlichkeit
Eine Vorbelastung ist durch die Erholungs- und Angelnutzung v.a. im Sommer vorhanden.

Die Empfindlichkeit gegentber Verénderungen ist als gering bis mittel einzustufen.

3.6 Landschaftsbild und Erholungseignung
Das Landschaftshild des Plangebietes und seiner Umgebung wird durch die Seen sowie die umgebenden

Geholze gepréagt. Die die umliegenden intensiv genutzte Feldflur auflockern.

Das Plangebiet selbst dient der (siedlungsnahen) Erholung.

3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind von der Planung nicht direkt betroffen. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Die betroffene Flache ist im Eigentum des Vorhabenstragers.

3.8 Schutzgebiete
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiets bzw. eines FFH-
oder Vogelschutzgebiets. Es ist jedoch Bestandteil des nach 833 NatSchG besonders geschitzten Bio-
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tops ,Vegetation am Angelgewasser im Gewann 'AuRere Flugelau™ (Biotopnummer: 169201250212) und
hat Anteil am ebenfalls nach 8 33 NatSchG besonders geschiitzten Biotop ,Feldgehdlze und Schilf-
Rohrichte am Fligelaubach® (Biotopnummer: 169201250125).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes.

3.9 Biotopvernetzung

Das Plangebiet - insbesondere der groRe See und der sidlich angrenzende Sumpfwald - hat eine hohe
Bedeutung als Kernflache fiir den Biotopverbund feuchter Standorte.

Abb. 9:
Biotopverbund feuchte Standorte

Biotopverbund feuchte Standorte
. Kernflache
. Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Auch fur den Biotopverbund der mittleren Standorte sind die Gehdlze und Nichtwasserflachen des Plan-
gebiets eine nicht unbedeutende GréR3e.
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Abb. 10:
Biotopverbund mittlere Standorte

Biotopverbund mittlere Standorte

. Kernflache
. Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

3.10 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (Status - Quo - Prognose)

Das Plangebiet wirde weiterhin in der derzeitigen Nutzung verbleiben. Eine zeitgemafe Toilettenanlage
konnte nicht errichtet werden. Eventuell notwendige AusgleichsmaRnahmen wirden entfallen.
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4. Umweltauswirkungen und Erheblichkeit
Mit dem Bebauungsplan soll in erster Linie der Bestand gesichert werden.

Zudem sind folgende in Abb. 12 dargestellten kleinen Flachenveranderungen/Umnutzungen geplant:

Anlage von Stellplatzen fir Kfz im Norden als Schotterrasen (St; ca. 400 m?2),

Anlage von Fahrradabstellplatzen als Schotterrasen (St Fahrrader; ca. 45 m2),

Anbau einer Toilettenanlage (SO6; max. 82 m2 neu versiegele Flache)

Abb. 11:
Flachenumnutzungen
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4.1 Mensch

4.1.1  Beschreibung und Bewertung potentiell erhebli cher Auswirkungen

Die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet und seiner
Umgebung wird durch die Uberbauung nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* beziiglich der Wohnqualitat bestehen nicht.

Die Erholungseignung wird durch die Planung bzw. deren Umsetzung verbessert.

4.1.2  Minderung und Ausgleich

Minderung und Ausgleich sind nicht notwendig.
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4.2 Boden

4.2.1  Beschreibung und Bewertung potentiell erhebli cher Auswirkungen
Die zuklnftig mogliche zusatzliche Versiegelung fiir die neue Toilettenanlage ist auf 82 m2 Grundflache

beschrankt. Der Standort ist bez. des Bodens eindeutig vorbelastet (z.T. schon versigelt).
Der Eingriff in das Bodenpotential ist minimal.

4.2.2  Minderung und Ausgleich

Die Versiegelung muf3 auf das unbedingt Notige beschrankt werden.

Stellplatze fur Kfz und Fahrrader werden daher als Schotterrasen ausgefuhrt.

4.3 Wasser

4.3.1  Beschreibung und Bewertung potentiell erhebli cher Auswirkungen
Die zukinftig mogliche zuséatzliche Versiegelung durch die neue Toilettenanlage ist auf 82 m2 Grundflache

beschrankt.

Der Eingriff in das Grundwasserneubildungspotential und Auswirkungen auf den Oberflachenwasserab-
flu durch die geringfiigige Neuversiegelung sind vernachlassigbar.

4.3.2  Minderung und Ausgleich

Die Versiegelung muf3 auf das unbedingt N6tige beschrankt werden.

Stellplatze fur Kfz und Fahrrader werden daher als Schotterrasen ausgefuhrt.

Auf ausreichenden Abstand der Fahrradstellplatze zum Fligelaubach ist zu achten

4.4 Klima und Lufthygiene

Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und Lufthygiene®.

4.5 Arten und Biotope

45.1  Beschreibung und Bewertung potentiell erhebli cher Auswirkungen

Mit der geplanten kleinflachigen Uberbauung fiir die neue Toilettenanlage sowie fiir die neuen Pkw -
Stellplatze sind Beeintrachtigungen des Arten- und Biotoppotentials verbunden. Es werden deutlich
anthropogen uberformte Mischflachen und eine Grinlandflache als artenarme Fettwiese mittlerer Stand-

orte beeintrachtigt.

4.5.2  Minderung und Ausgleich
Die Eingriffe sind kleinflachig (Toilettenanlage) und werden durch die Anlage als Schotterrasen minimiert
(Stellplatze).
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4.6 Landschaftsbild und Erholung

Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die Erholungseignung wird verbessert.

4.7 Kultur- und Sachguter

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

4.8 Biodiversitat

Die biologische Artenvielfalt ist durch das geplante Vorhaben nicht erheblich betroffen.

4.9 Wechselwirkungen

Geringe Wechselwirkungen bestehen v.a. tiber die Uberformung von Flachen, durch die sowohl die Bo-
denfunktionen wie auch das Wasserpotential beeintrachtigt werden kénnen. Gleichzeitig hat dies unter
dem Sammelbegriff ,Veranderung der Standortfaktoren* EinfluR auf das Arten- und Biotoppotential bzw.

die aktuelle Vegetation und Fauna.

5. Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde in erster Linie auf der Basis vorhandener Unterlagen erstellt. Hierzu zahlen:
« Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung (VB SCHMID, 2017)
« Geowissenschaftliche Ubersichtskarten von Baden - Wiirttemberg

Zusatzlich erfolgten verschiedene Ortsbesichtigungen des Plangebiets und der angrenzenden Flachen.
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6. Artenschutzrecht
Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung dient der artspezifischen Uberpriifung, ob ein Vorhaben ge-
eignet ist, die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG in Zusammenhang mit Abs. 5 zu erfiillen.

Die Verbote beinhalten im Einzelnen:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Einschrankung dieser Verbote finden sich in § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG. Sind in Anhang IVa der FFH-
Richtlinie aufgeflihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstolR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild le-
bender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt
wird. Soweit erforderlich, kénnen hierflr auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Maflinahmen)

festgesetzt werden.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG. Allerdings ist
von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungsstétten auszugehen, ,wenn die geschitzte Le-
bensstatte infolge der Vernichtung einer mit ihr in einem direkten funktionalen Zusammenhang stehenden
Nahrungsstatten an Wert verlieren.” (Gellermann 2003). Sind Nahrungs- und Jagdhabitate also essen-
zielle Voraussetzung fir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte, sind auf sie auch die Verbote
des § 44 (1) 3 BNatSchG anzuwenden.

6.1 Situation im Untersuchungsraum

Die Ausstattung des Plangebietes legt eine hohe Bedeutung fir Vogel, Amphibien und nattrlich Fische

nahe.

Bei den Fischen sind nun in Hinblick auf die Nutzung der Seen keine artenschutzrechtlich relevanten

Arten zu erwarten Es handelt sich in erster Linie um Besatzfische.

Bei den Vogeln treten natirlich auch verstarkt Wasservogel wie Enten, Ganse und Schwéne auf.
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Zumindest fur den See I, den Badesee, konnte bei einer Begehung am 20.3.2017 die Nutzung als
Laichgewasser fur Grasfrosch, Springfrosch und Erdkréte dokumentiert werden.

Weitere potentielle Laichgewéasser (Tumpel, Wasserlocher) befinden sich im Sumpfwald stdlich des
gro3en Sees, wobei die Eignung hier durch die Beschattungswirkung der umgebenden Gehdélze stark
eingeschrankt sein durfte.

Abb. 12:
Erdkréte mit Laichschniiren an Grasfroschlaichballen im Schilfglrtel des Privatsees (Bild: Dr. Miinzing)

Angesichts der geringfligigen Eingriffe erfolgten keine tiefschurfenden Erhebungen artenschutzrechtlich
relevanter Arten.

Der Toilettenanbau ist auf einer Flache geplant, die z.T. auch als Ziegenweide dient (die Ziegen sind
artenschutzrechtlich nicht relevant).
Abb. 13:

Platz fur Toilettenanbau (im Hintergrund artenschutzrechtlich nicht relevante Ziegen und Stallhase/ Kanin-
chen (Bild: Dr. Miinzing)

27



Umweltplanung Dr. Munzing Umweltbericht zum
74223 Flein B - Plan ,Sondergebiet fir Naherholung "Am Flugelause e
in Guglingen - Eibensbach

Auch fir die wenigen Gehdlze dort (u.a. Ziergehdlze, 2 Kiefern) ist von keiner hohen artenschutzrechtli-

chen Bedeutung auszugehen.
Hier ist lediglich das Zeitfenster 1. Oktober bis Ende Februar fur Rodungen zu beachten.

Die PKW - Stellplatze sollen als Schotterrasen auf einer derzeitigen Grinlandflache vom Typ ,Fettwiese
mittlerer Standorte” eingerichtet werden.
Abb. 14:

zukinftige PKW - Stellplatze (im Hintergrund Gehege fur artenschutzrechtlich nicht relevante Wildschwei-
ne)

Die Grunlandflache ist artenarm und weist keine Wirts-/oder Nahrungspflanzen fir Tagfalter auf. Auch als
Lebensraum fir Arten mit speziellen Anspriichen wie extensives/feuchtes/nasses Grinland ist sie nicht

geeignet.

Eine artenschutzrechtliche Bedeutung der Flache nicht gegeben.

6.2 Prufung des Artenschutzes (8 44 BNatSchG) sowie  Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Kompensationsmafinahmen

Nach § 44 Abs.1 Ziff.1 BNatSchG (,Totungsverbot®) ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten und europarechtlich geschiitzten Vogelarten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-

ren.

Eingriffe in vorhandene Gehdlzbestande sind aul3erhalb der Brutzeit in einem Zeitraum ab 1. Oktober bis

Ende Februar vorzunehmen.
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Die baubedingte Zerstérung von Brutstatten und Quartieren und eine damit verbundene Totung potenziell
anwesender Jungtiere kann so vermieden werden. Eine Gefahr fir Alttiere besteht nicht, diese kénnen

problemlos ausweichen.

Ein Versto3 gegen das Toétungsverbot ist nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind

nicht betroffen.

§ 44 Abs.1, Ziff.2 BNatSchG (,Verbot erheblicher Stérungen*) verbietet Eingriffe, wenn erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Populationen der betroffenen Tierarten in ihren lokalen Bestédnden und ihrem giins-
tigem Erhaltungszustand zu beflirchten sind. Eingriffe miissen deshalb durch vorgezogene Kompensati-

onsmalnahmen ausgeglichen werden.

Wahrend der Bauphase kénnen durch Rodung von Baumen und Gehdlzen, durch den Baubetrieb (Men-
schen und Maschinen), die Umgestaltung des Gelandes sowie durch Baustelleneinrichtung und -verkehr,
vor allem durch Larm und Erschitterungen, Beeintrachtigungen verursacht werden, die sich durch

Lebensraumverlust, Stérungen und Verdrangungseffekte negativ auf seine Bewohner auswirken.

Bei eventuell betroffen Brutvogelarten wird es sich i.d.R. um verbreitete bis haufige und v.a. stérungs-
tolerante Vogelarten handeln, deren Anspriiche wéahrend und nach der Realisierung des Vorhabens im
Umfeld in &hnlicher Weise erfiillt sind, bzw. um stérungstolerante Vogelarten, die Stérungen durch Be-

sucher/Angler gewdhnt sind.

Hinweis: Der Bau der Toilettenanlage findet in einem schon heute wéhrend der Offnungszeiten mehr oder

weniger stark frequentierten Bereich statt.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich, da keine lokal seltenen oder geféhrdeten

Arten betroffen sind

Nach § 44 Abs.1 Ziff.3 BNatSchG (,Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist es
verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten und der
europarechtlich geschiitzten Vogelarten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
es sei denn, die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réaumlichen
Zusammenhang wird nicht beeintrachtigt bzw. kann durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen weiterhin
gewahrleistet werden (8 44 Abs. 5).

Im Bereich der zukinftigen Toilettenanlage sowie der geplanten Pkw - Stellplatze sind keine Fortpflan-

zungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter (Brutvogel.)Arten vorhanden.

6.3 Fazit
Im Rahmen der geringfligigen Bauarbeiten fir den Neubau einer Toilettenanlage sowie der Pkw - Stell-

platze sind keine Versto3e gegen die Verbotstatbestande des 844(1) zu erwarten.
CEF - MaRnahmen sind nicht notwendig.

Rodungen sind nur vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.
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7. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

7.1 Bestandssicherung
Der allergroRte Teil des Plangebiets unterliegt keiner Anderung.

Hier wird lediglich der Bestand festgeschrieben und rechtlich gesichert.

Eine nachtragliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir genehmigte Anlagen/Bauten/Einrichtungen ist hier
nicht notwendig.

Hierunter fallt z.B. das Baufenster fir die bestehende Scheune auf der westlichen Seite des Fligelau-
baches (siehe Abb. 11).

Abb. 15:
Scheune und Fahrflache

Im Bebauungsplan wird hier lediglich der Bestand der Scheune festgeschrieben.

Geringfligige Erweiterungen betreffen schon jetzt vorbelastete Fahrflache. Erhebliche Eingriffe in die

einzelnen naturschutzrechtlichen Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Eine Bilanzierung ist nicht notwendig.

7.2 Pkw - Stellplatze

Der Bebauungsplan sieht Pkw - Stellplatze auf ca. 400 m2 vor.
Hierzu wird eine derzeitige Griinlandflache mit Schotterrasen teilversiegelt.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:
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Die Bilanzierung des Eingriffes fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Basis der Bodenschéatzwerte. Fur

den zukinftigen Schotterrasen wird ein gewisser Abschlag auf die Bestandswerte angenommen.

Der Bilanzwert ergibt sich aus dem Mittelwert der Werte fur die 3 angegebenen Bodenfunktionen multi-
pliziert gemaR Okokonto-VO mit 4 OP/m2.

Tab. 2:
Bodenbewertung Bestand - Planung (Schotterrasen)

Parameter Bestand Planung

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 15

Filter-/Pufferkapazitat 2 15

Nat. Bodenfruchtbarkeit 3 1

Mittelwert 2,33 1,33

Bilanzwert [OP/m?] 9,32 5,32
Wert Stellplatzflache (400 m2) 3.728 2128
Ausgleichsbedarf (Bestand - Planung) 1.600

Fur die Pkw - Stellplatze wird der Biotoptyp ,Wirtschaftswiese mittlerer Standorte” auf ca. 400 m2 in

Schotterrasen umgewandelt.

Tab. 3:

Bilanzierung Arten und Biotope (Pkw - Stellplatze)
Biotoptyp (Nummer) Grundwert Biotopwert Flache [m?] | Bilanzwert
Bestand
Wirtschaftswiese mittl. Standorte (33.40) 13 13 400 5.200
Bestandswert 5.200
Schotterrasen (60.24) 3 3 400 1.200
Planwert 1.200
Ausgleichsbedarf (Bestand - Planung) 400 4.000

Die geringfligige Versiegelung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima
und Lufthygiene, Landschaftsbild und Erholung.
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7.3 Toilettenanbau

Die Versiegelung durch den Toilettenanbau ist auf max. 82 m2 beschrankt.

Vom Schutzgut ,Boden” her sind tberwiegend vorbelastete Bereiche betroffen (versiegelt, anthropogen

beeintrachtigt durch Aufschittung, etc. pp.), so dass auf eine Bilanzierung verzichtet werden kann.
Der Eingriff in das Bodenpotential ist nicht erheblich und nicht ausgleichsbedurftig.

Als ,Ausgleichsmalinahme* wird der bisherige Toilettencontainer entfernt.

Auch vom Biotoppotential her sind nur geringwertige Flachen betroffen.

Es handelt sich um einen Mischbereich mit naturfernem Kleingewasser, Ruderalvegetation, Lagerplatz,

Heckenzaun.
Tab. 4:

Bilanzierung Arten und Biotope (Toilettenanbau)
Biotoptyp (Nummer) Grundwert Biotopwert Flache [m?] | Bilanzwert
Bestand
Mischbereich (13.92/35.60/60.41/44.30 5 5 82 410
Bestandswert 410
Toilettenanbau, versiegelt 1 1 82 82
Planwert 82
Ausgleichsbedarf (Bestand - Planung) 82 328

Die geringfligige Versiegelung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima

und Lufthygiene, Landschaftsbild und Erholung.

7.4 Fahrradstellplatze
Die Flache der zukinftigen Fahrradabstellplatze ist schon jetzt als Schotterweg/-flaiche angelegt, so dass

hier lediglich eine neue Zweckbestimmung erfolgt.

Ein Ausgleich ist nicht notwendig.
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7.5 Gesamtbilanz
Der Eingriff in das Arten- und Biotoppotential ein Defizit in Héhe von in Hohe von 4.328 OP (Stellplatze

und Toilettenanbau) derjenige in das Schutzgut Boden ein Defizit in Héhe von 1.600 OP, so dass ein
Gesamtdefizit in Hohe von 5.928 OP

auszugleichen ist.

8. Malnahmenvorschlage zum Schutz von Natur und Lan  dschaft

8.1 Minderungsmalinahmen

8.1.1 Minderungsmalinahme M 1 (Pflanzgebot Einzelbau m nach § 9(1) 25a BauGB)

Im Bereich der neuen Pkw - Stellplatze sind 4 standortgerechte, hochstdmmige Laub- oder Obstbaume zu
pflanzen. Fur die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,

Stammdurchmesser 16 - 18 cm.

8.1.2  Artenschutzrechtliche Minderungsmaflinahmen
Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit zwischen 30. September und 1. Méarz zuldssig (dies bedeutet, dass
Rodungsarbeiten frihestens am 1.10. beginnen durfen und bis spatestens 28. bzw. in Schaltjahren bis

spatestens 29.2. beendet sein mussen).

8.1.3 Allgemeine Minderungsmalinahmen

« Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Schotterrasen).

« Unbelasteter Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wie-
derverwendung zuzufuhren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumalRhahmen ge-
maf DIN 18 915 ,Bodenarbeiten* wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmafRnahmen ge-

gen Schadstoffeintrage in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

« Wird beim Bau Grundwasser angetroffen, ist die Untere Wasserbehorde zu informieren und es sind

geeignete MalRnahmen zur Wasserhaltung zu treffen.

8.2 AusgleichsmalRnahmen

Als Ausgleich- bzw. ErsatzmaRnahme fiir das Ausgleichsdefizit in Hohe von 5.928 OP wird vorgeschla-
gen, den trockengefallenen Tumpel im Sumpfwald sidlich des grol3en Sees wieder mit Wasser aus dem
von Siden her kommenden, die dortigen Ackerflachen entwéassernden Graben zu versorgen und die

Bedingungen fur ein Amphibienlaichgewéasser zu optimieren.
Hierzu ist der Tumpel frei zu raumen und die Wasserversorgung sicherzustellen.

AuRRerdem sollte die potentielle Beschattung reguliert werden.
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Da es sich hier teilweise um ein nach 833 NatSchG besonders geschitztes Biotop handelt muf3 die Um-

setzung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Abb. 16:
Lage des zu reaktivierenden Tumpels

9. Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden

erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-

teln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3Bnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ein konkreter Monitoringbedarf ist aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht ersichtlich. Es sollte jedoch die

Ausfuihrung der Pflanzgebote Uberwacht werden.
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10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Eigentumer der Fligelauseen planen kleinflachige Umbauten wie Anbau einer Toilettenanlage und

Anlage von Pkw - Stellplatzen.

Zur rechtlichen Absicherung dieser Anderungen sowie des Bestands wird der Bebauungsplan ,Sonder-

gebiet fur Naherholung ,Am Fligelausee* aufgestellt.
Das Plangebiet liegt zwischen Guglingen und dem Stadtteil Eibensbach in der freien Feldflur.

Es handelt sich in erster Linie um drei kiinstliche Seen, eine landwirtschaftliche Betriebsflache sowie ein
Wildschweingehege. Im Siden ist ein nach 833 NatSchG besonders geschiitzter Sumpfwald ebenfalls

Teil des Plangebiets.

Mit dem Bebauungsplan sollen vorhandene Anlagen wie ein Kiosk, verschiedene Nebenanlagen fur den

Angelsport sowie die Scheune in ihrem Bestand gesichert werden.

AuOerdem soll mit dem Bebauungsplan die Anlage von Fahrrad- und Pkw - Stellplatzen sowie der Anbau

einer Toilettenanlage an den bestehenden Kiosk ermdglicht werden.

Fur die geringfuigigen Eingriffe in Boden und Biotoppotential wird als ErsatzmafRnahme die Reaktivierung
eines trockengefallenen Timpels als Amphibienlaichgewéasser im angrenzenden Sumpfwald vorgeschla-

gen.
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