Stadtentwicklungskonzept
»Stadt zusammen denken” | Gliglingen 2030

Reschl
Stadtentwicklung



Stadtentwicklungskonzept
»Stadt zusammen denken” | Gliglingen 2030

Im Auftrag der Stadt Guglingen

Projektbearbeitung:
Prof. Dr. Richard Reschl
Philipp Kénig B.A.

Lena Muller M.Sc.
Isabella Porta M.Sc.

Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG

Stadtplanung Wirtschaftsférderung
Projektentwicklung Kommunalberatung

Leuschnerstr. 45
70176 Stuttgart

Tel. 0711 220041-0
Fax 0711 220041-22

http://www.reschl-stadtentwicklung.de
info@reschl-stadtentwicklung.de

2

111 m®m = = Reschl
111 m® Z T Stodtentwicklung



.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Inhalt

Do - 5

T Prozess UNd BeteiligUng ..coiinuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietiiiietiiiieettieetetiueeeeessenceesseseesssascesssnscesssancesssansssssssccsssasscsssancesssnnccnns 6
1.1 o] T 0 Yo T PP 6
1.2 [T oo NVZ=T o o1 oYY o PP 6

2  Grundlagen und RAhmenbediNgUNGEN ...c.uuiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt tiitttiiatetateieatetaeeesstessetesstossacessesssscesstessssessesssasensecnnns 9
2. R&umliche Lage und Regionalplanerische VOrgaben ... e 9
2.2 Historische Entwicklung UNd STAATGII@TEIUNG ...... i e e ettt ettt et e e e e 10

3  Herausforderungen fiir Stadte UNd GemeiNdeNn .. ...iiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiittiittiteteiettiatessetssstesseessstessstesatessesssscossscssneons 1
3. Demografischer und gesellschaftlicher Wandel. ... et 1
3.2 Wirtschaftlicher STrukturwandel ... . ettt 12
3.3 OKOIOGISCREr SEIUKEUNWANGR . ...ttt ettt e e e et e et e et e et et e ettt e e e 13

4 Handlungsfelder der Stadtentwicklung | GUGIINGEN 2030 ......ciiuiiiiiiiiiiiniiiieiiiiiiieiiietiiittiiettietetsetistesuecssstcssstesstessessssccssscssseens 15
4.1 DemOgrafisCNe ENTWICKIUNG ...ttt ettt 15
4.2 Wohnen und SiedlungSentWiCKIUNG ... ....coiiii e e e ettt 25
4.3 Gewerbe, WiIrtschaft UNd EINZEINGNAEL . ... oo e 33
4.4 Stédtebauliche Gestalt UN IAENTITET .. ....ooii e et 39
4.5 INTraSTIUKTUN UNA SOZIAIES ... e e ettt e e e e e e 14

3

111 m®m = = Reschl
111 m® Z T Stodtentwicklung



LStadt zusammen denken” | Guglingen 2030

4.6 IMOBITEET et et e oo oot e oottt e e et e e e e 44
4.7 Freizeit, NaherNOIUNG UNG TOUTISIMIUS ...cuiniii e et ettt ettt et e e eaanes 46
Leitziele UNA LeitProfeKte .ouuuee ittt tiiiiiiiiiettiiiettiiettttusetttteaetetasessssssesessssssssssssssssssssesssssssssssssesssssssssnssssnns 48
5. DemografisChe ENTWICKIUNG ...t ettt et 48
52 Wohnen Und STedlUNGSENTWICKIUNG ....couui i ettt ettt ettt e e e 49
5.3 Gewerbe, WIrtschaft Und EINzelnandel .. .. ..o 51
54 Njeeleld=Y oTe V] 1o o TN G 1ot o] 1 ¥ g Yo N Fo 1= o PRSP 52
55 INTIASTIUKTUI UNGA SOZIAIES ittt ettt e e 54
5.6 IMOBITEET ettt et e et oo ettt e et et e ettt e e 56
5.7 Freizeit, Naherholung UNd TOUTISITIUS ........iiiiiii ettt ettt e e e e e 57
HaNAIUNG S PrOgIaIMIIMN ceeiiiiiiiiittttttteiiiiiiitetettteeeerssssansseeeesessssssssstosssssssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssosssssssassnssssssssss 58
Y 3] e T =T o 61
7. Lt Lo TR oY e 13 o (U]« U PRSP 62
7.2 Plan: FIGChENPOTENTIALE ... e e ettt 65
7.3 (Lo e (e (=T G TS ST P TP PP PP ITPPPR 67
7.4 Lo TR KNSy W 1 T =" o PP 69
7.5 PLANT NUTZUNGEN oo e ettt ettt ettt ettt ettt e et e e e e e e eeeaies 71
7.6 PlaN: LeerstaNASIISTKOKGTASTET ..ttt e ettt et e e e 73
7.7 Plan: Ergebnisse der BUrgerbefragUNG ... ... i ettt et 76

4

111 m® = = Reschl
111 m® Z T Stodtentwicklung



.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Vorwort

5

[ mmZ = Reschl
1111 m® = = Stadtentwicklung



1 Prozess und Beteiligung

1.1 EinfUihrung

Verdnderte Rahmenbedingungen, die sich aus
dem demografischen und gesellschaftlichen
Wandel, dem Strukturwandel von Wirtschaft
und Gewerbe sowie auch aus neuen &kologi-
schen Herausforderungen ergeben, machen
die strategische Ausrichtung einer Stadt er-
forderlich. Wie soll auf diese veranderten An-
forderungen reagiert werden? Wie soll sich die
Stadt zukUnftig ausrichten und wo liegen
Entwicklungspotentiale?  Zielflhrendes  In-
strument zur Beantwortung dieser Fragen und
zur strategischen Ausrichtung der Stadtent-
wicklungsplanung stellt ein Stadtentwick-
lungskonzept dar. Ziel ist es dabei, in einem
dialogorientierten Erarbeitungsprozess neue
Zielvorstellungen fur den Zeithorizont bis 2030

zu erarbeiten.

Dadurch ist es moglich die Entwicklung der
Stadt Glglingen entsprechend auszurichten
und zu gestalten.

Die Entwicklung einer Stadt kann grundsatz-
lich anhand der drei Basisressourcen Einwoh-
ner, Arbeitspl&tze und Wohnungen abgelesen
werden. Bestenfalls verlaufen die Kurven die-

ser drei Entwicklungsfaktoren parallel.

Durch eine zunehmende kommunale Konkur-
renz um Einwohner und Arbeitspldtze kénnen
sich jedoch nicht alle St&dte und Gemeinden
gleichermalBen entwickeln. Um also auch im
kommunalen Wettbewerb konkurrenzfahig zu
sein und sich in der Region zu positionieren, ist
eine zielgerichtete und strategische Planung

notwendig.

Abbildung 1: Logo. Quelle: Stadt Guglingen, 2016

Als zusgtzliche und anlassbezogene Begrin-
dung fur das Stadtentwicklungskonzept | Gug-
lingen 2030 ist die anstehende Fortschreibung
des Fléchennutzungsplans im Verwaltungs-
raum ,Oberes Zabergdu” hervorzuheben. Im
Vorfeld der anstehenden Fortschreibung ist es
wichtig, strategische Zielsetzungen fur die
Entwicklung der Stadt Guglingen fur die
ndchsten Jahre zu entwickeln und festzule-
gen. Dabei gilt es, Flachenpotentiale und Fla-
chenbedarfe gegenuberzustellen und mogli-
che Szenarien der Entwicklung in Blrgerschaft
und Politik zu thematisieren. Dieses Verfahren

wird vom Buro Reschl Stadtentwicklung ana-

LStadt zusammen denken” | Guglingen 2030

log in den dem Verwaltungsraum ,Oberes
Zabergdau” zugehdrigen Gemeinden Zaberfeld
und Pfaffenhofen durchgefihrt.

So ist gewdhrleistet, dass fur die Fortschrei-
bung der Flachennutzungsplanung vergleich-

bare Ergebnisse zugrunde gelegt werden.
1.2 Dialogverfahren

Das Stadtentwicklungskonzept | Guglingen
2030 ist das Ergebnis eines dialogorientierten
Prozesses, der aus funf Phasen besteht. Zu
Beginn des Prozesses, in Phase |, als sichtba-
rer Auftakt fur die BuUrgerschaft, erfolgte im
Frihjahr 2016 die Erstaussendung der Frage-
bégen zur Burgerbefragung. Dazu wurden
2.750 Einwohner Uber 16 Jahre mit Haupt-
wohnsitz in  Guglingen als reprdsentative
Stichprobe zufdllig ausgewdhlt. Kriterien bei
der Auswahl dieser Stichprobe waren Ge-
schlecht, Alter, Staatsangehérigkeit sowie
Wohnort (Guglingen, Eibensbach, Frauen-

zimmern).

Neben einer handschriftlichen Beantwortung
der Fragebdégen wurde auch die Méglichkeit
eingerichtet, die Umfrage online zu beantwor-
ten, wodurch typischerweise hauptsachlich
jingere Altersgruppen zur Antwort animiert
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werden konnten. Insgesamt konnte ein Ruck-
lauf von 34,3 Prozent erreicht werden. Die aus
der Befragung resultierenden Ergebnisse wa-
ren eine wesentliche Grundlage fur den weite-
ren Prozess und sind maBgeblich in die

Stadtentwicklungskonzeption eingeflossen.

Biirge

Stadtentwic

Themenbereiche

r gung,
glingen 2030
= Perstnliche Angabe

Abbildung 2: Deckblatt Fragebogen. Quelle: Reschl
Stadtentwicklung, 2016

Parallel zur Burgerbefragung wurde eine Be-
standserhebung und -analyse durchgefuhrt.

Als wichtigste Grundlage fur eine fundierte
Konzeption wurden hier in enger Abstimmung
mit der Stadtverwaltung alle relevanten Berei-
che und Strukturen erhoben und untersucht.
Von zentraler Bedeutung fur die Lebensquali-
tat einer Kommune ist deren Ausstattung mit
Infrastruktur. Die Bedarfe dafur ergeben sich
aus den kunftigen Bevolkerungs- und Nutzer-
zahlenzahl.

Ebenfalls im Rahmen der Phase Il wurden
deshalb durch eine Bevdlkerungsvorausrech-
nung Perspektiven der weiteren Entwicklung
Guglingens bis 2030 und konkrete Infrastruk-
turbedarfe einzelner Nutzgruppen errechnet.

Dartber hinaus wurde die Stadt stadtebaulich
analysiert: Wie sind der 6ffentliche Raum und
die Ortsmitten aller Stadtteile gestaltet und
wie viele Baultcken sind vorhanden? Im Rah-
men einer Gebdude- bzw. Leerstandsrisiko-
analyse wurden Potentiale im Wohnungssek-
tor, die sich aus dem demografischen Wandel
ergeben, aufgearbeitet. Die Datengrundlage

der weiteren Phasen basiert auf dem Frahjahr
2016.

Am 22. und 23. April 2016 wurden die Ergeb-
nisse der Burgerbefragung, die Analyseergeb-
nisse des Biro Reschl Stadtentwicklung sowie
die daraus resultierenden weiteren Entwick-

lungsperspektiven und strategischen Zielset-

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

zungen in einer Klausurtagung mit dem Ge-
meinderat (Phase lll) intensiv diskutiert.

Kern der Phase IV war die BUrgerbeteiligung
im Rahmen einer Zukunftswerkstatt am 28.
September 2016. In dieser Veranstaltung wur-
den die Themenbereiche und Handlungsfelder
der Stadtentwicklung mit Blrgerinnen und
Blirgern bearbeitet, deren Ansichten und
ldeen gesammelt sowie Zielvorstellungen ent-

wickelt.

Durch die offene Burgerbeteiligung konnte
sichergestellt werden, dass die Vorstellungen
und Meinungen der Burgerschaft Eingang in
die Planung finden und das strategische Ent-
wicklungskonzept mitgetragen wird. Die The-
men der Zukunftswerkstatt waren:

= Bevolkerungsentwicklung

=  Wohnen und Siedlungsentwicklung

= Gewerbe, Wirtschaft und Einzelhandel
= Stadtebauliche Gestalt und Identitat
= Infrastruktur und Soziales

= Freizeit, Naherholung und Tourismus

Die Erfahrung zeigt, dass bestimmte Bevolke-
rungsgruppen, zu nennen sind hier Jugendli-
che, in Beteiligungsprozessen unterreprésen-
tiert sind. Deshalb wurde in Ergénzung der
offenen Burgerbeteiligung diese Gruppe direkt
angesprochen.
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In diesem Rahmen wurden die Schulerinnen
und Schuler der ansdssigen weiterfUhrenden
Schulen am 06. Oktober 2016 in einer separa-
ten Veranstaltung beteiligt. Auch diese Ergeb-
nisse sind in den weiteren Prozess miteinge-
flossen.

Die Ausarbeitung der Stadtentwicklungskon-
zeption (Phase VI) erfolgte im Friuhjahr 2017.
Sie basiert auf der Analysephase, der Birger-
befragung sowie den Ergebnissen sdmtlicher
Dialogveranstaltungen mit Verwaltung, Politik

und Burgerschaft.

Auch in der abschlieBenden Phase des Prozes-
ses der Stadtentwicklungsplanung wurde der
Gemeinderat erneut miteinbezogen. Zur Ein-
ordnung und Priorisierung der Leitziele und
Leitprojekte Guglingen 2030 fand am 21. Mérz
2017 eine Sondersitzung des Gemeinderates
statt.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildung 3: Jugendbeteiligung in der Stadt Guglingen. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016
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2 Grundlagen und Rah-
menbedingungen

2.1 Rdumliche Lage und Regio-
nalplanerische Vorgaben

Die Stadt Gulglingen liegt inmitten des
Zabergdus, im Westen des Landkreises Heil-
bronn, etwa 20 Kilometer vom Oberzentrum
Heilbronn entfernt. Guglingen besteht aus der
Kernstadt und den Stadtteilen Eibensbach und
Frauenzimmern. Zu Guglingen gehéren zudem
die Hofe Sdgmuhle und Sophienhof. Abge-
gangene, heute nicht mehr bestehende Orte
sind auf Gemarkung Glglingen die Heuge-
linsmuhle, auf Gemarkung Eibensbach die

Burgruine Blankenhorn.

Zum Stichtag 31.12.2014 hat die Stadt Guglin-
gen 6.089 Einwohner. Ende des Jahres 2015
kann ein Einwohnerzuwachs festgestellt wer-
den, sodass zum 31.12.2015 6.168 Einwohne-
rinnen und Einwohner in der Stadt leben. Das
gesamte Stadtgebiet umfasst 1.627 Hektar.
Etwa 61 Prozent werden als landwirtschaftli-
che Flache, 24 Prozent als Siedlungs- und Ver-
kehrsfldche genutzt. 14 Prozent stellen Wald-
fléche dar.
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Abbl/dung4 Nachbarschaften. Quelle: Stadt Gug//ngen 2016

Der Regionalplan der Region Heilbronn-
Franken aus dem Jahr 2006 weist Guglingen
die Raumkategorie ,Randzone um den Ver-
dichtungsraum” und die zentralértliche Funk-

tion eines ,Kleinzentrums” zu.

Die Stadt trégt als Vorranggebiet fur Sied-
lungsentwicklung sowie als Vorranggebiet fur
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen zur

Erreichung regionalplanerischer Ziele bei und

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030
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liegt inmitten der regionalen Entwicklungs-
achse Lauffen am Neckar - Brackenheim -
Guglingen - Zaberfeld. Um der zentralértli-
chen Funktion als Kleinzentrum gerecht zu
werden, also die Abdeckung des wiederkeh-
renden Uberértlichen Grundbedarfs zu ge-
wdhrleisten, hdlt die Stadt Glglingen einige
Nahversorgungsnagebote und Dienstleistun-
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gen bereit. Die zentralértliche Funktion wird
damit erfullt.

Auch zur Deckung des mittelfristigen Bedarfs
sind bestimmte Warensortiment in der Stadt
Guglingen vertreten, wobei hier jedoch bereits
klare Anzeichen des strukturellen Wandels im
Einzelhandel zu erkennen sind.

Im regionalen Kontext stellt die Stadt Guglin-
gen ein entscheidendes Arbeitsplatzangebot
fur die umliegenden Stadte und Gemeinden
zur Verfigung.

Abbildung 5: Entwicklungsachsen. Quelle: Regio-
nalplan Heilbronn-Franken 2020

2.2 Historische Entwicklung
und Stadtgliederung

Guglingen besteht heute aus der Kernstadt
und den Stadtteilen Eibensbach und Frauen-
zimmern. Weiterhin  gehéren die Hofe
Sédgmuhle und Sophienhof, die &stlich der
Kernstadt liegen, dazu.

Guglingen ist erstmals im Jahre 1188 urkund-
lich erwahnt. Dem Ort wurden 1295 die Stadt-
rechte verliehen.

Eibensbach wird 200 Jahre spdter, im Jahr
1380, erstmals urkundlich erwdhnt. Frauen-
zimmern ist der dlteste Stadtteil der heutigen
Stadt Guglingen und wurde bereits im Jahre
794 erstmals erwdhnt.

Die heutige Stadtstruktur besteht seit der
Gemeindereform im Jahr 1976. Im Rahmen
der Gemeindeneuordnung schloss sich 1971
Eibensbach an Guglingen an. 1976 wurde
durch Beschluss der baden-
wUlrttembergischen  Landesregierung auch

Frauenzimmern zur Stadt Guglingen zugeteilt.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildungen é: Historische Ansichten. Quelle:

Stadt Guglingen, 2016
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3 Herausforderungen fir
Stddte und Gemeinden

Angesichts groBer Herausforderungen, vor
denen deutschlandweit alle Stadte und Ge-
meinden stehen, mussen neue Strategien
erarbeitet werden, welche eine zukunftsfdhige
und nachhaltige  Weiterentwicklung  der
Wohn-, Arbeits- und Lebensrdume sicherstel-
len. Dabei gilt es, der hohen Bedeutung der

Stadte und Gemeinden als Orte zum Wohnen
und Arbeiten und fur Bildung, Freizeit und
Kultur gerecht zu werden. Ziel ist es deshalb,
die Qualitat aller Infrastruktureinrichtungen,
des offentlichen Raumes, der Wirtschaft und
der Arbeitsplatze, der Nahversorgung, der
Baukultur und Mobilitét sowie des Wohnrau-
mes und des Wohnumfeldes zu verbessern
und langfristig zu sichern.

Um diese Zielsetzung erreichen zu kénnen,
muss der ,Blick Gber den Tellerrand” hinaus
ausgedehnt werden, sodass unterschiedlichste
und richtungsweisende Einflisse bertcksich-
tigt werden kénnen. Fur die strategische Aus-
richtung einer Stadtentwicklung spielen vor
allem Herausforderungen, wie beispielsweise
die Globalisierung, der ékonomische Struktur-
wandel, der demografische Wandel, Migrati-
onsprozesse, soziale Veré&nderungen, neue
Anspriche an stddtebauliche Strukturen, ver-
dnderte Anforderungen an die Daseinsvorsor-
ge, klimatische Anpassungserfordernisse und
finanzielle Handlungsspielrdume eine beson-
dere Rolle.

Mehr denn je sind kommunale Handlungspro-
gramme, wie es das integrierte Stadtentwick-
lungskonzept | Glglingen 2030 ist, eine wich-
tige Grundlage fur die zukinftige Entwicklung
der Staddte und Gemeinden in der Bundesre-
publik Deutschland.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

3.1 Demografischer und gesell-
schaftlicher Wandel

Der demografische Wandel in der Bundesre-
publik Deutschland I&sst sich in besonderem
MaBe mit den inzwischen hinlénglich bekann-
ten Schlagworten ,Weniger, dlter und bun-
ter!” umschreiben.

Wir werden ,weniger”, zumindest aus der
«natdrlichen Bevolkerungsentwicklung”, weil
die Anzahl der Geburten bereits seit Mitte der
1960er-Jahre kontinuierlich abfallen. Grinde
fur diese Entwicklung lassen sich einerseits im
zunehmenden materiellen Wohlstand als auch
in der verdnderten Bedeutung der Familie
sowie einer grundsdtzlich gewandelten Rolle
der Frau finden. Die neuesten Vorausrechnun-
gen der statistischen Amter auf Landes- wie
auch Bundesebene zeigen jedoch, dass dieses
~weniger” nicht in den unmittelbar ndchsten
zwei Jahrzehnten vollzogen wird, sondern
durch die sich veradndernden Wanderungspro-
zesse erst im Zeitraum danach wirksam wird.
Nach wie vor ist es allerdings so, dass die Sta-
bilisierung der Bevélkerungszahl nicht ohne
Zuwanderung in die Bundesrepublik Deutsch-
land erreicht werden kann.

Wir werden ,,dlter”, denn die Lebenserwar-
tung der Menschen steigt stetig an. Die Le-
benserwartung von Personen, die im Jahr 2016

"
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geboren wurden, liegt demnach weit Uber
derer die in den 1960er Jahren geboren wur-
den. Dies geht zurlck auf den gewachsenen
gesellschaftlichen  Wohlstand, verbesserte
Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie Fort-
schritte in der Medizin.

Wir werden , bunter”, da sich unser Wohl-
stand auch auf die Arbeitskraft von Zuwande-
rern stltzt und die eingewanderten Menschen
hier ihre Kultur leben. Wir werden aber auch
deshalb bunter, weil sich die Lebensstile in
unserer Gesellschaft immer weiter ausdiffe-
renzieren und individuelle Lebensentwirfe in

den Vordergrund rlcken.

So positiv sich die Hintergriinde der demogra-

fischen Entwicklung grundsdatzlich darstellen,

so umfangreich und vielfaltig sind die Folgen

auf kommunaler Ebene.

Hinter den Stichworten der ,Generationenge-
rechtigkeit” und der ,Barrierefreiheit” verber-
gen sich in diesem Zusammenhang weitere
Herausforderungen auf kommunaler Ebene.
Einerseits mussen Jugendlichen und jungen
Erwachsenen eine Perspektive und Heimat
geboten und auf deren héchst unterschiedli-
che Bedurfnisse eingegangen werden. Ande-
rerseits muss die Kommune quantitativ und
qualitativ auf die wachsende Zahl dlterer,
aber durchaus noch aktiver und im Leben
stehender Menschen reagieren, die verénderte
Anforderungen an das Wohnen und den 6f-
fentlichen Raum stellen. Fur die wachsende
Zahl der Hochbetagten mussen jedoch auch

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

entsprechende Wohnangebote in der Pflege
oder mit ambulanter Hilfe vorgehalten wer-
den.

In der bunter und individueller werdenden
Gesellschaft wird es schwieriger Gemeinschaft
zu schaffen und zu stiften, alle Individuen
einzubinden und zum Engagement anzure-
gen. Diese Entwicklung splren vor allem die
Kirchen, Vereine und Kultureinrichtungen und
sie ist zugleich eine der groBen Aufgabenfel-
der, vor denen auch die Gesellschaft in Gug-

lingen steht.

3.2 Wirtschaftlicher Struktur-
wandel

Der Begriff ,Globalisierung” fasst einen welt-
weiten Wandel wirtschaftlicher Rahmenbe-
dingungen und die globale Verflechtung wirt-
schaftlicher Strukturen zusammen, welche bis
auf die lokalen Wirtschaftsstrukturen vor Ort
Einfluss haben und damit auch das kommu-
nale Handeln in Guglingen betreffen. Die Her-
ausforderungen, die sich fur die Kommunen
ergeben, sind vielfaltig und deren direkten
Auswirkungen bei der Beschaftigungsentwick-
lung und der kommunalen Finanzkraft spur-
bar.
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Ein  konkretes Beispiel fur wirtschafts-
strukturelle Verdnderungen zeigt sich im
Einzelhandel. Dieser befindet sich in einem
tiefgreifenden Strukturwandel, welcher von
Verkaufsfldchenwachstum und  Zentralisie-
rung einerseits und einer Ausdinnung des
Versorgungsnetzes andererseits gekennzeich-
net ist. Bildhaft wird diese Entwicklung einer-
seits in der Schaffung neuer Verkaufsflachen
in Oberzentren, etwa in den neu erdffneten
Shoppingcentern in Stuttgart oder in den gro-
Ben Einkaufszentren vor den Toren der Stéadte,
wie etwa das ,, Tammer Feld” an der A 81 bei
Ludwigsburg.

Andererseits ist der Einzelhandel in den Klein-
und Mittelzentren immer weiter auf dem
Ruckzug, sodass der Ruckgang bei der Grund-
und Nahversorgung in der Fl&che bereits heu-
te spurbar ist. Die Grinde daflr liegen einer-
seits in RationalisierungsmaBnahmen  auf
Seiten des stationdren Handels, die durch
verdndertes Konsumverhalten und nicht zu-
letzt das massive Wachstum des Online-
Handels bedingt werden. In vielen Klein- und
Mittelzentren sowie Nebenzentren und Stadt-
teilen in den gréBeren Stddten fihrt diese
Entwicklung zu einem Ausbluten gewachsener
Einzelhandelsstandorte und zum Verlust einer
fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung.

3.3  Okologischer Struktur-
wandel

Extreme, fuUr Deutschland untypische Wetter-
lagen, beispielsweise Trockenperioden, Stark-
regenfdlle mit Hochwasser oder sehr milde
Winter sind Anzeichen eines voranschreiten-
den Klimawandels und das Ergebnis der viel-
faltigen Eingriffe des Menschen in das globale
Okosystem. Neben der intensiven Wassernut-
zung, ist es vor allem die intensive Bodennut-
zung durch industrielle Bewirtschaftung, Roh-
stoffabbau in Verbindung mit den steigenden
Energiebedarfen und Treibhausemissionen von
Verkehr, Industrie und Gewerbe, die die Um-
welt belastet. Auch Bau und Betrieb von
Wohngebd&uden durch Verbrennung fossiler

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Energietrager leistet erheblichen Beitrag zur
Umweltbelastung.

Im Jahr 2014 beanspruchte im Schnitt jeder
Bundesburger 45 Quadratmeter Wohnraum
fur sich, Tendenz steigend. Zum 31. Dezember
2014 betrug laut ,Automatisiertem Liegen-
schaftsbuch” des Statistischen Landesamtes
Baden-Wirttemberg die Siedlungs- und Ver-
kehrsflache in Baden-Wurttemberg 514.819
Hektar, das entsprach 14,4 Prozent der Lan-
desflache.

Die tagliche Neuinanspruchnahme von Fla-
chen, der sogenannte tdgliche Fléchenver-
brauch, der in der Bundesrepublik die allge-
mein herrschende, rasante Nutzungsdnde-

rung, vorwiegend landwirtschaftlich genutzter
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Boden, fur eine intensive Beanspruchung fur
Verkehrs- und Siedlungserweiterungen bein-
haltet, lag dabei bei 5,3 Hektar.

Um die endliche und &kologisch wertvolle Res-
source ,,Boden” und die in und auf ihr lebende
Artenvielfalt zu schitzen, aber auch aufgrund
steigender, fur Kommunen schwer zu bewdlti-
gender Erhaltungskosten fur bestehende Inf-
rastrukturen angesichts ricklaufiger Bevolke-
rungszahlen, haben Bund und Lander 2002 die
bundesweite Minimierung des tdglichen Flg-

chenverbrauchs auf bundesweit 30 Hektar pro
Tag bis im Jahr 2020 beschlossen. Fir das
Land Baden-Wurttemberg bedeutet dies eine

ZielgréBe von taglich 3,0 Hektar.

Die Landesregierung in Baden-Wirttemberg
bekraftigte 2016 in ihrem Kodlitionsvertrag
den bereits von den Vorgdngerregierungen
,Netto-Null”-Verbrauch,
ohne eine zeitliche Zielangabe. Dies macht

gesetzten jedoch
deutlich, dass die Reduktion des Flédchenver-

brauchs einen langwierigen Prozess erfordert.

Zur Erflllung dieser landespolitischen Vorga-
ben mussen auf der konkreten &rtlichen Ebene
zielfiGhrende MaBnahmen, z.B. eine konse-
quente Innenentwicklung, umgesetzt werden.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030
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4 Handlungsfelder der
Stadtentwicklung |
Guglingen 2030

4.1 Demografische Entwick-
lung

4.1.1 Bevolkerungsentwicklung
und Vorausrechnung

Rickblick

Die demografische Entwicklung einer Stadt
wird durch die natUrliche Bevélkerungsent-
wicklung, ndmlich die Geburten- und Sterbe-
rate, sowie durch den Wanderungssaldo, also
die Differenz aus Zu- und Fortzligen, be-
stimmt.

Die Bevolkerungsentwicklung kann durch
kommunalpolitische MaBnahmen nur be-
schrénkt beeinflusst werden. Lediglich die
Schaffung von Angeboten auf dem Woh-
nungs- bzw. Baulandmarkt kénnen zur Steige-
rung des Wanderungssaldos fUhren und somit
der demografischen Entwicklung entgegen-
wirken. Der Faktor der natlrlichen Bevélke-
rungsentwicklung kann kommunalpolitisch
nicht beeinflusst werden. Weiterhin haben
externe Faktoren erheblichen Einfluss auf die

demografische Entwicklung und das Wande-

rungsverhalten, was durch die aktuell anhal-
tende Fllchtlingsbewegung, die zukinftig
schwer einzuschd&tzen ist, verdeutlicht wird.
Auch das kommunale bzw. regionale Angebot
an Arbeitspldtzen hat Auswirkungen
darauf, ob Kommunen bzw. TeilrGume

von Regionen von ihrer Zahl her
schrumpfen oder wachsen. Auf diesen
Zusammenhang verweisen Untersu-
chungen des Bundesinstituts fur

Bau- Stadt- und Raumforschung.

ind Schrumpfen vo
‘ktregionen 2009-2(

hschnitthich wachsed

d

deutge Entwickiungsnchiuig
‘end

hschnattlich schrumgfend
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Abbildung 7: Arbeitsmarktregionen 2009 bis 2014. Quelle: Bundesinstitut fur Bau- Stadt- und Raumforschung,

2016

15

111 m | Z = Reschl
111 m® Z T Stodtentwicklung



.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

In der Grafik ist die Bevoélkerungsentwicklung 7000
in der Stadt Guglingen von 1991 an darge-
stellt. Im Jahr 1990 leben in Giglingen 5.257 6800
Einwohnerinnen und Einwohner. Seit diesem
Zeitpunkt ist ein stetiger Anstieg bis in das
Jahr 2005 in der Bevélkerungszahl zu ver- 6600
zeichnen. Die folgenden Jahre sind mehr oder
weniger mit einer stagnierenden Bevolke-
: ) 6400
rungsentwicklung zu beschreiben. Nach dem
,Zensusjahr 2011” ist wéchst die Stadt wieder. 6168
Im Jahr 2015 leben 6.168 Einwohner in der 6200
Stadt Guglingen. /
6000 V_,
5800 ;
5600 ;
-
13
L@
5400 LG
/ ]
5200 i
5257 :
5000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
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Abbildung 8: Bevélkerungsentwicklung 1991 bis 2015. Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Reschl
Stadtentwicklung, 2017
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Bei differenzierter Betrachtung der natirli-
chen Bevélkerungsentwicklung in Verbindung
mit dem Wanderungssaldo der Stadt Guglin-
gen kann die dargestellte Entwicklung der
vergangenen Jahre erklért werden. Die natUr-
liche Bevolkerungsentwicklung, also die An-
zahl der Gestorbenen und der Lebendgebore-
nen kann im GeburtenUberschuss, oder -
defizit dargestellt werden. In Guglingen liegt
die Anzahl der Lebendgeborenen, bis auf die

Ausnahmen in den Jahren 2009, 2011 und
2012 stetig Uber der der Gestorbenen. Im Jahr
2015 kénnen 55 Geburten und 48 Sterbefdlle
verzeichnet werden, sodass ein GeburtenUber-
schuss von 7 erreicht werden kann.

Auch die Wanderungsbewegung in der Stadt
Guglingen kann in den Grafiken nachvollzogen
werden. Der Wanderungssaldo unterliegt in
den vergangenen Jahren starken Schwankun-

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

gen. Die starken Wanderungsgewinne Anfang
der 1990er Jahre kénnen in den darauffolgen-

den Jahren nicht gehalten werden.

Im Jahr 2015 lassen sich insgesamt 576 Zuzu-
ge und 504 Fortzige feststellen, was einen
Wanderungsgewinn von 72 Einwohnern ergibt.

emms| ebendgeb. @ Gestorbene e/ uz(ge esmmfortziige
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Abbildung 9: Ubersicht Geburten und Sterbefdlle, Zuziige und Fortziige. Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Reschl Stadtentwicklung, 2017
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Uberregionaler Vergleich

Die Stadt Guglingen hat sich im Vergleich zur
durchschnittlichen  Bevélkerungsentwicklung
im Landkreis Heilbronn und im Land Baden-
Wirttemberg  leicht  unterdurchschnittlich
entwickelt. Dies liegt hauptsdchlich auch da-
ran, dass sich die Bereinigung der Datenban-
ken im Rahmen des Zensus 2011 in der Stadt
Guglingen verhdltnismdaBig stark ausgewirkt
haben.

Vorausrechnung

Bevolkerungsvorausrechnungen dienen dazu,
kinftige Einwohnerentwicklungen einer Kom-
mune abschdtzen zu kénnen. Aus den maogli-
chen Entwicklungskorridoren ergeben sich
kommunalpolitische  Handlungsfelder  und
Spielrdume der Stadtentwicklung.

Den funf berechneten Entwicklungsszenarien
fur die Stadt Guglingen mit dem Zieljahr 2030
liegt dieselbe Geburtenrate zugrunde, sodass
sie sich lediglich hinsichtlich der gewdhlten
Wanderungssaldi unterscheiden. Die Gebur-
tenrate wurde spezifisch fur die Stadt Guglin-
gen ermittelt und betragt 1,46 Geburten pro
Frau.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030
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Abbildung 10: Relative Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich. Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg,
Reschl Stadtentwicklung, 2017
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Entwicklungsszenarien

In Abstimmung mit der Verwaltung wurden
fur die Stadt Guglingen die folgenden funf
Szenarien definiert und berechnet:

—_

~Eigenentwicklung” | Hierbei wird keine
Zu- oder Abwanderung angenommen, le-
diglich die Geburten- und die Sterberate
haben Einfluss auf die demografische

Szenarien

Wanderung

Eigenentwicklung

Trend der letzten 5 Jahre

Trend der letzten 10 Jahre

Bestandserhalt

Flachenszenario

Entwicklung. Die jghrliche Wanderung be-
trégt daher +/- 0.

»Trend der letzten 5 Jahre” | Dieses Sze-
nario stellt eine Trendfortschreibung der
letzten fUnf Jahre dar, sodass angenom-
men wird, dass j&hrlich bis 2030 ein Wan-
derungssaldo von +5 bestehen bleibt.

+
~N
1

Abbildung 11: Ubersicht der Szenarien. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2017

(@)

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

~Trend der letzten 10 Jahre” | Dieses
Szenario stellt eine Trendfortschreibung
der letzten zehn Jahre dar, sodass ange-
nommen wird, dass jghrlich bis 2030 ein
Wanderungssaldo von -15 bestehen bleibt.

»Bestandserhalt” | Diesem Szenario liegt
die Frage zugrunde, wie hoch die jahrliche
Wanderung sein muss, um die Einwohner-
zahl aus dem Basisjahr 2014 bis ins Ziel-
jahr 2030 halten zu kénnen. Daher wird
hier von einer jahrlichen Wanderung von

+13 Zuzligen ausgegangen.

#Fldchenszenario” | Das Fl&dchenszenario
errechnet die mégliche Einwohnerentwick-
lung, die eintreten kann, wenn die gesam-
te vorhandene Potentialfladche aufgesie-
delt werden wurde. Hier kénnen +38 Net-

tozuzlige generiert werden.
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Der durch die Szenarien berechnete Spielraum
liegt zwischen 5.594 und 6.528 Einwohnern.

Das negativste Szenario, ,Trend der letzten 10
Jahre”, berechnet fur das Jahr 2030 einen
Bevélkerungsverlust von -8 Prozent. Demzu-
folge werden fur das Zieljahr 8.594 Einwohner
berechnet. Das Szenario ,Trend der letzten 5
Jahre” errechnet durch den jahrlichen Ein-
wohnergewinn von +5 Einwohnern ebenfalls
einen Bevolkerungsverlust im Umfang von -2
Prozent, sodass fur das Jahr 2030 5.947 Ein-
wohner erwartet werden. Weitaus positiver ist
das Flachenszenario. Hier wird eine Steigerung
um +7 Prozent vorausgerechnet. Demnach
wadre far das Zieljahr 2030 eine Einwohnerzahl
von 6.528 méglich.

Neben den aufgezeigten absoluten Werten
der Einwohnerentwicklung, lasst die Bevolke-
rungsvorausrechnung Rickschlisse auf die
Verdnderung der Altersstruktur zu. Aussagen
bezlglich der erwarteten Verénderung in der
Altersstruktur sind
nachhaltige und sinnvolle Entwicklungspla-

unabdingbar fir eine

nung.

Die nun aktuelle Bevolkerungsentwicklung
Guglingens liegt ziemlich genau auf der Kurve
des ,Flachenszenarios”, welches mit dem Ba-
sisjahr 2014 vorausberechnet wurde.

Eigenentwicklung
e==mTrend der letzten 10 Jahre

eassFldchenszenario
7000

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

essmTrend der letzten 5 Jahre
Bestandserhalt

emmmTatsdchl. Entwicklung
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Abbildung 12: Szenarien der Bevélkerungsvorausrechnung. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2017
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Durch die Zusammenfassung von Altersjahr-
gdngen, die jeweils dieselben kommunalen
Einrichtungen nachfragen, lassen sich Nutzer-
gruppen bilden, aus denen sich direkte Ruck-
schlusse auf Infrastrukturbedarfe herstellen
lassen. Demnach kénnen Verschiebungen in
den Infrastrukturbedarfen festgestellt werden,
welche fur eine strategische Stadtentwicklung

ausschlaggebend sind.

Die Tabellen zeigen in der GegenUberstellung
der Szenarien die Verdnderungen einzelner
Alters- beziehungsweise Nutzergruppen. Hell
hinterlegte Felder zeigen Verluste, dunkle ei-
nen Erhalt oder Gewinn innerhalb der jeweili-
gen Nutzergruppen. Einzelne Gruppen kénnen
nicht kumuliert werden, da sie sich in Teilen
Uberschneiden. Zukunftige Infrastrukturbedar-
fe lassen sich aus den in der Tabelle darge-
stellten Nutzergruppen ableiten.

Im Bereich der Kleinkinder sind insgesamt eher
stabile Zahlen zu erwarten. Lediglich nach
Berechnung des negativsten bzw. positivsten
Szenarios (,Trend der letzten 10 Jahre” und
JFldchenszenario”) sind hier moderate Verlus-
te bzw. Steigerungen zu erkennen. Im Jahr
2014 konnten 50 Kinder in dieser Nutzergrup-
pe verzeichnet werden. Je nach Szenario wer-
den hier zwischen 44 und 58 Kinder erwartet.
Da die Betreuungsquote bei den Kindern unter

einem Jahr jedoch sehr gering ist, werden

Nutzergruppen

Kleinkinder -
U-3 Betreuung “
U-3 Betreuung “
Weiterfihrende Schule m
Jugendliche m

unge rwechsons | 150
romitengrinaer | 540
Ceverstse | 065
N

!

127
216
230
645
628
750
1148
3818
543
362
99

Szenario 1
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Szenario 2

50
102 109 98 108 120
205 220 199 217 240
206 219 201 217 238
479 500 470 497 532
438 457 430 454 485
618 663 597 655 728
1189 1277 147 1262 1406
3454 3631 3371 3601 3892
846 853 842 852 863
405 408 403 407 412
170 172 169 172 174

Abbildung 13:Szenarien nach Nutzergruppen (absolut). Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2017

wahrscheinlich keine splrbaren Auswirkungen
auf die Betreuungsinfrastruktur zu spUren
Im Jahr 2014 sind 123 Kinder im Alter

zwischen 1 und 3 Jahren in Guglingen gemel-

sein.

det. Im negativsten Szenario (,Trend der letz-
ten 10 Jahre”) sind in dieser Nutzergruppe
signifikante Ruckgdnge zu erwarten. Lediglich
im ,Fladchenszenario” ist eine anndhernde

Stabilisierung erreichbar. In allen sonstigen

Szenarien wurden Rickgdnge in dieser Alters-
gruppe zwischen -13 und -25 Prozent berech-
net.

Wichtig fur die Ermittlung zukinftiger Bedarfe
im Bereich U-3-Betreuung ist neben der An-
zahl der Kinder,
auch die Betreuungsquote, die im Land Ba-
den-Wurttemberg in den Jahren von 2008 bis
2015 von 14,2 Prozent auf 27,8 Prozent ange-
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stiegen ist. Diese gesellschaftliche Entwicklung
muss demnach einbezogen werden und es ist
zu erwarten, dass die Quote der betreuten
Kinder zwischen 1 und 3 Jahren bis ins Jahr
2030 weiter ansteigen wird. Die Nutzergruppe
LU-3 Betreuung” ist Uber fast alle Szenarien
als stabil zu bezeichnen. Lediglich bei insge-
samt stdrkerem Einwohnerverlust (, Trend der
letzten 10 Jahre”) ist auch hier ein Rickgang

um -12 Prozent zu verzeichnen.

Die Stabilisierung der Anzahl der Grundschul-
kinder in Guglingen gelingt ausschlieBlich Gber
die Szenarien ,Bestandserhalt” sowie ,Fla-
chenszenario”. Bei den Ubrigen Szenarien wd-
re mit einem Rickgang bis zu -15 Prozent zu

rechnen.

In den Nutzergruppen der weiterfUhrenden
Schule, der Jugendlichen sowie der jungen
Erwachsenen werden fur das Zieljahr 2030 in
allen Szenarien Rickgdnge berechnet. Hier
werden demnach in jedem Fall Konsequenzen
des demografischen Wandels spUtrbar sein. Fur
die weiterfUhrenden Schulen wurde im Szena-
rio ,Natdrliche Entwicklung” ein Riickgang um
etwa 179 Schiler berechnet, was eine Vermin-
derung um -28 Prozent bedeuten widrde.
Selbst im positivsten Szenario, ndmlich im
«Flachenszenario”, das von einem j&hrlichen
Wanderungssaldo von 38 Zuzlgen ausgeht,
wurde ein Ruckgang um 120 Schuler ermittelt.

Nutzergruppen

A
-

Kleinkinder
U-3 Betreuung
U-3 Betreuung

Weiterfiihrende Schule
Jugendliche

junge Erwachsene
Familiengriinder 25-40
Erwerbstdtige

junge Senioren

Hochbetagte

127
216
230
645
628
750
1148
3818
543
362
99
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Szenario 1

Szenario 2

Szenario 3

<
.9
p—
O
c
o
N
%)

+16%

-20% -14% -23% -15% -5%

-5% +1% -8% +0% +11%
-10% -5% -13% -6% +3%
-26% -22% -27% -23% -18%
-30% -27% -32% -28% -23%
-18% -12% -20% -13% -3%
+4% +11% -0% +10% +22%
-10% -5% -12% -6% +2%
+56% +57% +55% +57% +59%
+12% +13% +11% +12% +14%
+72% +74% +72% +74% +76%

v —
® P
(3, ] N

—

Abbildung 14: Szenarien nach Nutzergruppen (relativ). Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2017

Die Anzahl der Personen im Familiengriinder-
alter (25 bis 40 Jahre) wird im Jahr 2030 le-
diglich nach Berechnung des Szenarios , Trend
der letzten 10 Jahre” rlcklgufig sein. In allen
weiteren Entwicklungsszenarien sind Zuwdch-
se um +2 bis +23 Prozent errechnet.

In der Nutzergruppe der Erwerbstatigen, wel-
che die Altersgruppe der 20- bis 65- Jahrigen
umfasst, sind fur das Zieljahr 2030 differen-

zierte Nutzerzahlen zu erwarten. Im negativs-
ten Szenario (,Trend der letzten 10 Jahre”)
sind Einbriche um -16 Prozent erkennbar, was
einem Verlust von 625 Personen in dieser Al-
ters- und Nutzgruppe entspricht. Dahingegen
kann im positivsten Szenario (Fl&dchenszena-
rio) eine Stabilisierung (+1 Prozent) erreicht

werden.
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Endsprechend der Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels sind in allen Szenarien
erhebliche Zuwdchse in den Altersgruppen ab

66 Jahren zu erwarten.

Die Anzahl der Hochbetagten wird in allen
Szenarien um 65 bis 72 Prozent zunehmen.

Die konkrete zukinftige Nachfrage fur ver-
schiedene kommunale Einrichtungen kann
durch die dargestellte Tabelle der Nutzergrup-
pen nur innerhalb eines groben Rahmens ab-
geschatzt werden. Grund dafir sind zahlrei-
che zusatzliche Faktoren wie beispielsweise
sich verédndernde gesellschaftliche Rahmen-
bedingungen, gesetzliche Festlegungen und
Mindeststandards oder Uber das Stadtgebiet
hinausreichende  Einzugsgebiete  jeweiliger

Einrichtungen.

Diese Faktoren beeinflussen die tatsdchlichen
Bedarfe, unterliegen Schwankungen und sind
daher nicht exakt zu errechnen.

4.1.2 Ergebnisse der Birgerbeteili-
gung

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde nach
ausfuhrlicher ErlGuterung der Bevélkerungsvo-
rausrechnung und den zu erwarteten Ver-
schiebungen in den Altersgruppen abgefragt,
welche Einwohnerzahl im Jahr 2030 als Ziel
definiert werden soll.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildung 15: Ziele der Klausurtagung. Quelle: Reschl Stadtentwicklung 2016

Im Ergebnis dieser Abfrage kann festgestellt
werden, dass die Burger eine differenzierte
Vorstellung zur weiteren Bevodlkerungsentwick-

lung haben.

Der Korridor zwischen 5.859 und 6.400 Ein-
wohnern deckt alle Meinungen der beteiligten

Blrger ab, wobei die Mehrheitsmeinung zwi-
schen 6.200 und 6.400 Einwohnern im Jahr
2030 liegt. Mehrheitlich wird demnach ein

leichtes Wachstum favorisiert.
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4.1.3 Ergebnisse der kommunalen
Klausurtagung

Die Bevolkerungsentwicklung wurde auch im
Rahmen der Klausurtagung intensiv diskutiert.
Bei Klausurtagungen gibt es im Allgemeinen
keine Abstimmungen und BeschlUsse. Es sollen
vielmehr Meinungsbilder des Gemeinderats
ermittelt und festgehalten werden. Ahnlich
wie bei der Burgerbeteiligung wurde auch hier
die Fragestellung nach einer Mehrheitsmei-
nung bezlglich der weiteren Bevélkerungs-
entwicklung in Glglingen behandelt.

Die Meinung des Gemeinderats stimmt in der
Richtung mit der Mehrheitsmeinung der Bur-
ger, die ihre Ansichten bei der Blrgerbeteili-
gung eingebracht haben, Uberein.

Im Gemeinderat wird ein Wachstum jedoch
deutlicher favorisiert. Dabei wurden sogar
Uber die Einwohnerzahl des ,Fldchenszena-
rios” hinaus Punkte geklebt, was in der Konse-
quenz bedeutet, dass flr die perspektivische
Weiterentwicklung Guglingens, auch Uber das
Jahr 2030 hinaus, weitere Wohnbaufldchen
im Rahmen der Fortschreibung des Fléchen-

nutzungsplans angemeldet werden muUssen.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildung 16: Ziele der Burgerwerkstatt. Quelle: Reschl Stadtentwicklung 2016
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4.2 Wohnen und Siedlungs-
entwicklung

4.2.1 Fldchenpotentiale fiir eine
weitere Siedlungsentwicklung

Vorhandene Flachenpotentiale stehen stets in
direktem Zusammenhang mit einer zukUnfti-
gen Siedlungs- und Bevdlkerungsentwicklung.
Die Stadt Glglingen weist Flachenpotentiale
auf, die sich aus Innen- und AuBenentwick-

lungspotentialen zusammensetzen.
Innenentwicklung | Baullicken

Flachenpotentiale der Innenentwicklung kon-
nen einerseits Baulicken und andererseits
Nachverdichtungspotentiale sein. Ausschlag-
gebend fir die Definition eines Grundstiickes
als Baultcke ist das Vorhandensein von gulti-
gem Baurecht sowie einer gesicherten Er-
schlieBung. Nachverdichtungspotentiale wei-
sen hingegen kein gultiges Baurecht und keine
gesicherte ErschlieBung auf, oder betreffen
Grundstiicke, die bereits bebaut sind, auf
denen jedoch eine bauliche Erweiterung még-
lich ist. Neben Wohnbaufldchen werden auch
Mischflachen bei der Siedlungsfladchenpotenti-
alanalyse betrachtet, da auch auf diesen eine
Wohnbauentwicklung zuldssig ist.

In Glglingen und den beiden Stadtteilen Frau-
enzimmern und Eibensbach ergeben sich im
Bereich der Innenentwicklung Fldchenpotenti-

ale von 8,2 Hektar Baultcken.

Der Uberwiegende Teil dieser Baultcken, nédm-
lich 1,26 Hektar und befinden sich im Stadtteil
Guglingen, 0,51 Hektar der Baultcken kénnen
dem Stadtteil Frauenzimmern zugeschrieben
werden und 0,66 Hektar Baulicken befinden
sich im Stadtteil Eibensbach.

Innenentwicklung | Gebdudepotentialana-
lyse | Leerstandsrisiko

Weitere Potentiale fur eine zukinftige Wohn-
entwicklung wurden durch eine Gebd&udepo-
tential-/  Leerstandsrisikoanalyse —ermittelt.
Dabei wurden alle Wohneinheiten, in denen
der jungste Bewohner 75 oder 80 Jahre alt ist,
ermittelt. Die Anzahl der betroffenen
Wohneinheiten gibt Aufschluss dartber, in wie
vielen Wohneinheiten bzw. auch Gebduden in
den ndchsten Jahren ein moglicher Eigentu-
merwechsel anstehen, oder wo im negativen
Fall ein Leerstand auftreten kann.

In der Stadt Guglingen wurden insgesamt 114
Wohneinheiten ermittelt, in denen innerhalb
der ndchsten 5-10 Jahre mdglicherweise
Wohnraumpotentiale zu erwarten sind, da
hier die jingsten Bewohner bereits Gber 80
Jahre alt sind (Leerstandsrisiko U80).

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildung 17: Leerstandsrisikokataster der Gber 80-
Jahrigen. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016

Abbildung 18: Leerstandsrisikokataster der Uber 75-
Jahrigen. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016
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Insgesamt wurden 249 Wohneinheiten ermit-
telt, in denen in den nd&chsten 5-15 Jahren ein
Eigentimerwechsel anstehen kann (Leer-
standsrisiko U75). Durch die rdumliche Veror-
tung der betroffenen Wohneinheiten ist er-
sichtlich, dass der historische Stadtkern in
Guglingen sowie Wohngebiete im Norden der
Stadt besonders betroffen sind.

Zur Wahrung der Anonymitdt mussten einige
Markierungen aus der Darstellung entfernt
werden, da sie ansonsten konkreten
Wohneinheiten und damit Personen zugeord-
net werden kénnten. Das Kartenmaterial ist
diesem Bericht in den Anlagen beigefugt.

Da sich die bisher aufgefuhrten Flachen- und
Wohnraumpotentiale hauptsdchlich in Privat-
eigentum befinden, kann nicht davon ausge-
gangen werden, dass die Gesamtanzahl und
die Gesamtflache bis zum Jahr 2030 aktiviert
sein wird und somit einer weiteren Siedlungs-

entwicklung zur Verflgung steht.

Aus diesem Grund wird bei vorhanden Fla-
chenpotentialen der Innenentwicklung ein
Aktivierungsfaktor einberechnet. Dieser be-
trégt bei Baullicken 30 Prozent und berechnet
demnach, dass bis zum Jahr 2030 2,46 Hektar
der Baulicken bebaut sein werden.

AuBenentwicklung

Die siedlungsflachenrelevanten  AuBenent-
wicklungspotentiale bestehen aus Flachen, die
im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche
oder als Mischflache in Planung dargestellt
sind.

Der giiltige Flachennutzungsplan des Verwal-
tungsraums ,Oberes Zaberg&u” enthdlt insge-
samt 11,8 Hektar Wohnbaufléche in Planung.
Dazu zdhlen in Guglingen das Baugebiet ,Her-
rendcker-Baumpfad, Erweiterung” (4 Hektar),
dessen sUdliche Erweiterung (4 Hektar) sowie
ein weiteres Wohnbauflédchen-Plangebiet im
Osten der Stadt (0,7 Hektar).

Auf Gemarkung Frauenzimmerns befindet sich
nordlich der Siedlungsflache ein Siedlungsfla-
chenplangebiet der AuBenentwicklung, wel-

ches 1 Hektar umfasst.

Auf Gemarkung Eibensbach sind durch das
Baugebiet ,Lehen” 2,1 Hektar fur die weitere
Wohnbaufldchenentwicklung vorgesehen.

Die vorhandenen Mischbaufldchen in Guglin-
gen und Frauenzimmern, die insgesamt 3,7
Hektar umfassen, sind fir eine weitere Wohn-
baufldchenentwicklung wegen vorhandenen
Larmimmissionen ungeeignet, sodass diese

aus der Betrachtung herausfallen.

LStadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Nach Prafung der dargestellten Innen- und
AuBenentwicklungspotentialen  ergibt  sich
insgesamt ein Siedlungsfléchenpotential von
14,26 Hektar.

Erweiterungsfldchen fiir Fortschreibung
des Fldchennutzungsplans | Wohnbauflda-
che

Als Grundlage fur die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans wurden Erweiterungsfld-
chen auBerhalb der Siedlungsfldchen und der
im Fladchennutzungsplan enthaltenen Wohn-
baufldchen in Planung ermittelt, die fur eine
weitere Siedlungsflachenentwicklung geeignet

sind.

Bei Erhebung dieser Erweiterungsflédchen wa-
ren die tatsdchliche Nutzung, sowie die vor-
handenen Restriktionsgebiete ausschlagge-
bend. Unter Berlcksichtigung dieser Kriterien
konnten in Guglingen zwei Erweiterungsfla-
chen ermittelt werden. Das Erweiterungspo-
tential ,G1”, welches &stlich des FNP-
Plangebiets Herren&cker-Baumpfad, Erweite-
rung” liegt, umfasst etwa 6 Hektar und kénn-
te in Etwa 300 Einwohner beherbergen. Die
weitere  ErweiterungspotentialfiGche G2
umfasst 3,5 Hektar, kdnnte Raum fur in Etwa
175 Einwohner bieten und liegt norddstlich der
Siedlungsfléche Guglingens.

26

111 m® = = Reschl
111 m® Z T Stodtentwicklung



I: bitat Gebiet

,Stadt zusammen ¢ Eken“ | Guglingenebiet

= zug

I: ungsgebist
I! en (Flanung)
[ Flarung)

IE i (Flanung)

sngsflachen im

.

| terungsflachen
' ch

Abbildung 19: Fldchenpotentiale Stadt Guglingen. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016
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Im Stadtteil Frauenzimmern konnten ebenfalls
zwei Erweiterungspotentiale festgestellt wer-
den, wenn auch in geringerer GréBe. Die bei-
den Flachen ,F1” und ,F2” umfassen jeweils
1,5 Hektar und kénnen im Norden und im
Westen der bestehenden Siedlungsfléche lo-
kalisiert werden. Auf beiden Fladchen kénnten
sich demnach jeweils 75 Einwohner ansiedeln.
In Eibensbach konnten drei weitere potentielle
Siedlungsfléchen fir die Flachennutzungs-
planfortschreiben ermittelt werden. Diese

m Einfamilienhaus

120%

m Zweifamilienhaus

befinden sich nérdlich (,E1”, 4 Hektar) und
norddstlich (,E2”, 2 Hektar) des Baugebiets
Lehen” sowie 6stlich des Siedlungsgebiets
von Eibensbach (,E3", 1,5 Hektar). Hier kénn-
ten insgesamt ein Einwohnerzuwachs von 375

Einwohnern generiert werden.
4.2.2 Gebdudetypologie

Die Gebdaudestruktur in Gtglingen und beson-
ders in den Neubaugebieten ist geprégt von
Einfamilienh&usern, die insgesamt mit 68,25

» Mehrfamilienhaus

e T A
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Abbildung 20: Gebdudetypologie. Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 2015, Reschl Stadtent-

wicklung 2016

21 ,56%

65,85% 61,07%

Region Land

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Prozent die vorherrschende Gebd&udetypologie
bilden. Der Anteil der Mehrfamilienh&user mit
mindestens drei Wohnungen liegt hingegen
nur bei 10,47 Prozent.
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4.2.3 Zukinftiger und zusdtzlicher
Flachenbedarf

Auf Basis der Bevélkerungsvorausrechnung
kénnen zukinftige Flachenbedarfe fir die
jeweiligen Szenarien ermittelt werden, die
ausschlaggebend fir die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans sind. Neben einer Be-
vélkerungszunahme oder -abnahme spielen
auch die zunehmende Wohnfladcheninan-
spruchnahme pro Einwohner und damit der
Rdckgang der Belegungsdichte eine bedeu-
tende Rolle bei der Ermittlung des zuklnftigen
Flachenbedarfs. Nach der rechtsverbindlichen
Berechnungsmethode der ,Plausibilit&tspra-
fung der Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
§§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" des Ministeriums
fur Verkehr und Infrastruktur Igsst sich der
Ergdnzungsbedarf durch den Ruckgang der
Belegungsdichte berechnen. Im Regionalplan
der Region Heilbronn-Franken ist eine Brutto-
wohndichte von 50 Einwohnern je Hektar
festgelegt, wodurch sich fur die Stadt Guglin-
gen ein zusd&tzlicher Fldchenbedarf von 5,84
Hektar bis zum Jahr 2030 ergibt, auch wenn
die Einwohnerzahl nicht ansteigt. Bei Ermitt-
lung des Flachenbedarfs wird dieser Zusatzbe-
darf fur alle berechneten Szenarien der Bevél-
kerungsvorausrechnung in gleichemn MaBe
angesetzt.

Abbildung 22: Plausibilitdtsprifung. Ministerium far
Verkehr und Infrastruktur Baden-Wuirttemberg,
Reschl Stadtentwicklung, 2016

Hinzu kommen Flédchenbedarfe oder Minder-
bedarfe an Siedlungsflache, die sich aus der
Verdnderung der Einwohnerzahl bis ins Zieljahr
2030 ergeben.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Fdr das Szenario ,Eigenentwicklung”, bei dem
fur das Jahr 2030 ein Einwohnerriickgang um
-230 Einwohner berechnet wurde, entsteht
allein durch die verdnderte Einwohnerzahl ein
Minderbedarf von 4,6 Hektar. Durch den
Ruckgang der Belegungsdichte kommt selbst
bei der ,Eigenentwicklung” jedoch ein Fla-

chenbedarf von 1,24 Hektar zum Tragen.

Ahnlich verhdlt es sich auch bei den Szenarien

,Irend der letzten 5 Jahre” und ,Trend der

Flachenbeda
rf d.
Flachenbeda|Rickgang d.|Flachenbeda

Abbildung 21: FlGchenbedarfe je Szenario. Reschl Stadtentwicklung, 2016
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letzten 10 Jahre”. Hierbei wurden Einwohner-
rickgénge von -142 Einwohner und -495 Ein-
wohner ermittelt. Durch diese Rickgénge der
Einwohnerzahlen entstehen Minderbedarfe
von -2,8 beziehungsweise -9,9 Hektar. Auch
hier ist der Ruckgang der Belegungsdichte, im
Umfang von 5,48 Hektar, einzurechnen, so-
dass im Ergebnis Fldchenbedarfe von 3,04
Hektar und Minderbedarfe von -4,06 Hektar

entstehen.

Im Szenario ,Bestandserhalt”, bei dem die
Einwohnerzahl des Basisjahres bis ins Jahr
2030 gehalten werden soll, entstehen ver-
nachldssigbare Flachenbedarfe/-minder-
bedarfe, da sich keine Verdnderung der Ein-
wohnerzahl ergibt. Hier kommt lediglich der
Ruckgang der Belegungsdichte im vollen MalBe
zum Tragen, sodass der Fl&dchenbedarf dem
Ruckgang der Belegungsdichte entspricht
(5,84 Hektar, zuzluglich 0,02 Hektar (Unge-

nauigkeit)).

Im , Fldchenszenario”, bei dem ein Einwohner-
zuwachs von 421 Einwohnern erwartet wird,
entstehen Fl&chenbedarfe im Umfang von
8,42 Hektar, die allein aus der Veré&nderung
der Bevolkerungszahl resultieren. Nach Einbe-
rechnung des Ruckgangs der Belegungsdichte,
kann hier der Fldchenbedarf in Héhe von 14,26

Hektar ermittelt werden, was entsprechend

der Logik dem gesamten Fléchenpotential
entspricht.

Den aufgefuhrten Fldchenbedarfen, die sich je
nach Szenario aus den Ver&nderungen der
Einwohnerzahl und dem Ruckgang der Bele-
gungsdichte ergeben, stehen die vorhandenen
Fldchenpotentiale aus Innen- und AuBenent-
wicklungspotentialen, im Umfang von 14,26
Hektar, entgegen. Da die berechneten Fla-
chenbedarfe der verschiedenen Szenarien in
keinem Fall die vorhandenen Flachenpotentia-
le Uberschreiten, sind keine zusatzlichen Fl&-
chenbedarfe festzustellen. Im Rahmen der
anstehenden Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans sollten Uber die bestehenden Fla-
chenpotentiale hinaus trotzdem, die ermittel-
ten Erweiterungspotentiale aus Kapitel 4.2.1in

Betracht gezogen werden.

4.2.4 Ergebnisse der Biirgerbeteili-
gung

AKTIVIERUNG VON INNENENTWICKLUNGSPOTEN-
TIALEN (SCHLIEBUNG VON BAULUCKEN, AKTIVIE-
RUNG VON LEERSTANDEN GGF. DURCH NUT-
ZUNGSANDERUNG)

IM RAHMEN DER AUBENENTWICKLUNG SOLL
VERNUNFTIG MIT GRUND UND BODEN UMGE-
GANGEN WERDEN

LStadt zusammen denken” | Giglingen 2030

SCHAFFUNG VON REINVESTITIONSMOGLICHKEI-
TEN IN NEUE WOHNFORMEN BEI EINBRINGUNG
DES EIGENTUMS

WOHNRAUM FUR SENIOREN UND JUNGE FAMI-
LIEN

MEHR MIETWOHNUNGEN SCHAFFEN

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde die
Thematik ,Wohnen und Siedlungsentwick-
lung” ausgiebig diskutiert. Als Ergebnis l&sst
sich festhalten, dass die Innenentwicklung in
der Bevolkerung einen besonderen Stellenwert

einnimmt.

Diese Einsch&tzung lasst sich nicht nur durch
die offene Blrgerbeteiligung belegen, auch
der Burgerbefragung aus Phase Il des Stadt-
entwicklungsprozesses kann diese Meinung
entnommen werden. In der Befragung sehen
mehr als 55 Prozent der Befragten den
Schwerpunkt des Wohnungsbaus innerértlich.
Demnach sollen vorhandene Baullcken ge-
schlossen und fur bestehende Leerstdnde pas-
sende Nutzungen gefunden werden. Aufer-
dem sollte die Einrichtung einer Bauverpflich-
tung bei der Ausweisung neuer Wohnbauge-
biete der Entstehung neuer Baullcken vor-

beugen.

Eine Moéglichkeit zur Aktivierung und Vermark-
tung vorhandener Leerstdnde, Baullcken und
auch leerstandgefdhrdeten Wohneinheiten,
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stellt die Schaffung von Reinvestitionsmog-
lichkeiten dar. Dabei kénnen verkaufsbereite
Eigentimer ihren Verkaufserlds in neue Bau-
projekte reinvestieren. Hierbei kénnten ange-
bots- und preisdifferenzierte Wohnformen und
auch gemeinschaftliche Wohnprojekte (z.B.
Mehrgenerationenwohnen) in Betracht gezo-

gen werden.

Neben der Innenentwicklung wurde auch die
AuBenentwicklung thematisiert. Hier wurde
deutlich, dass die Birger einen verantwor-
tungsvollen Umgang mit AuBenentwicklungs-
fldchen fordern.

Nach der in Phase Il des Stadtentwicklungs-
prozesses durchgefihrten Burgerbefragung
und im Rahmen der offenen Burgerbeteili-
gung, stellen die Bewohner Guglingens auBer-
dem einen Mangel an Mietwohnungen fest.
Weniger als 30 Prozent stimmen der Aussage
.Es gibt genlgend Mietwohnungen in der
Stadt Guglingen” zu, demnach wiederspre-
chen mehr als 70 Prozent der Befragten dieser
Aussage. Demnach winschen sich die Befrag-
ten eine Angebotsdifferenzierung auf dem
Wohnungsmarkt, sodass auch die Wohnbe-
darfe fur Senioren und junge Familien gedeckt
werden kénnen.

4.2.5 Ergebnisse der kommunalen
Klausurtagung

Die im Rahmen der kommunalen Klausurta-
gung festgelegte Zielsetzung des Einwohner-
zuwachses ist mit der Inanspruchnahme von
Fldchen verbunden. Diese Flacheninanspruch-

nahme soll nach verschiedenen Prioritaten

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

durchgefthrt werden. Die Innenentwicklung,
also die Aktivierung der vorhandenen Baulu-
cken in allen Stadtteilen, erhalt auch in der
Diskussion des Gemeinderats einen hohen
Stellenwert. Um das Ziel des Einwohnerzu-
wachses jedoch erreichen zu kénnen, soll ne-
ben der Innenentwicklung in einer ,Doppel-

strategie” ebenso die AuBenentwicklung er-

Abbildung 23: Priorisierung der Fldchenpotentiale, Reschl Stadtentwicklung, 2016
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moglicht werden.

Die vorhandenen Fl&chenpotentiale sollen in

folgender Priorisierung aktiviert werden:

Zur ldentifikation der ,stillen Reserven” dient
das erarbeitete Leerstandsrisikokataster. Der
sensible Umgang mit den dargestellten Er-
kenntnissen steht dabei an erster Stelle. Zur
Aktivierung dieser ,stillen Reserve” und mit
dem Ziel der Schaffung einer Angebots- und
Preisdifferenzierung auf dem Wohnungsmarkt

Laufend: Baugebiet ,Herren&cker-

Baumpfad, Erweiterung”
Prioritdt I: Baulicken

Prioritat I: FNP Plangebiet stdlich
des Baugebiets ,Herrendcker-
Baumpfad, Erweiterung” (zweiter
Bauabschnitt des gesamten Bauge-
biets ,Herrendcker-Baumpfad, Erwei-

terung”)

Prioritdt I: FNP-Plangebiet Frauen-
zimmern Nord

Prioritdt Il: Baugebiet ,Lehen”

Prioritat Il: FNP-Plangebiet Guglin-
gen Ost

sollen neue Wohnformen beférdert werden.

Dazu zdhlen auch seniorengeeignete Wohn-
formen im Kernstadtbereich. Diese Wohnan-
gebote kénnten dltere Bewohner dazu veran-
lassen ihr Wohneigentum aufzugeben und in
den neu geschaffenen Wohnungen zu leben.
Dadurch entsteht die Chance fir jungere Fa-

milien Wohneigentum im Bestand zu bilden.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030
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4.3 Gewerbe, Wirtschaft und
Einzelhandel

4.3.1 Gewerbliche Entwicklung und

Arbeitsstandort

Bedeutender Indikator der gewerblichen Ent-
wicklung einer Stadt ist die Beschdaftigungs-
entwicklung. Die Anzahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschdaftigten in der Stadt Gug-
lingen ist in den Jahren 2001 bis 2006 stabil
und liegt bei etwa 2.437 sozialversicherungs-
pflichtig Besché&ftigte. Seit 2006 konnte ein
stetiger Anstieg dieser Zahl generiert werden,
sodass im Jahr 2014 3.561 Beschdéftigte, die
der  Sozialversicherungspflicht  unterliegen,
gezdhlt werden konnten. Seit 2001 konnte
demnach eine Steigerung um 46 Prozent er-
reicht werden.

Auch bei der Betrachtung der Pendlerverflech-
tungen ldsst sich die erhebliche Bedeutung
Guglingens als Gewerbe- und Arbeitsplatz-
standort erkennen. Mit 4.152 Erwerbstétigen
am Arbeitsort und insgesamt 2.835 Einpend-
lern stellen die ansd&ssigen Unternehmen in
Guglingen und den Stadtteilen besonders fur
die umliegenden St&dte und Gemeinden Bra-
ckenheim, Zaberfeld, Heilbronn und Guglin-
gen selbst beachtliche Arbeitsplatzpotentiale

zur Verflgung.

Die hohe Bedeutung des Gewerbestandortes
und auch der besondere Erfolg der ansd&ssigen
Unternehmen werden durch den Indikator des
Gewerbesteueraufkommens verdeutlicht.

Guglingen kann mit 2.179 Euro Gewerbesteuer
pro Kopf im Jahr 2013 im Vergleich zu anderen
Stédten und Gemein-

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

den derselben GroBenklasse mehr als das
funffache an Pro-Kopf-Gewerbesteuer auf-

welsen.
626
Brackenheim
272
Zaberfeld
2.835 257
Einpendler Heilbronn
gesamt
232
M Pfaffenhofen
4.152 (= 192
1.317 Erwerbstatige Eppingen
innergemeindliche O™ Arbeitsort (= 1c4\9 .
Pendler leebronn
3.108 -
Erwerbstatige Lauffen am
am Wohnort Neckar
- 64
Bietigheim-
X Bissingen
& 68
Cleebronn
1.791 % ”s
Auspendler Lauffen am Neckar
gesamt
81
83 Stuttgart
372 341 Pfaffenhofen
Brackenheim Heilbronn

Abbildung 24: Pendlerbewegungen. Quelle: Statisti-
sches Landesamt Baden-Wirttemberg 2013, Reschl
Stadtentwicklung, 2016
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Abbildung 25: Sozialversichungspflichtig Beschdftigte, Quelle: Statistisches
Landesamt Baden-Wirttemberg 2014, Reschl Stadtentwicklung, 2016

Abbildung 26: Gewerbesteuereinahmen im Vergleich, Quelle: Statistisches Landes-
amt Baden-Wirttemberg 2012, Reschl Stadtentwicklung, 2016
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4.3.2 Fldachenpotentiale fiir eine
weitere Gewerbeentwicklung

Zur zukUnftigen Weiterentwicklung des Ge-
werbestandortes sind in der Stadt Guglingen
Gewerbefléchenpotentiale verfigbar. Ahnlich
wie im Rahmen der Siedlungsfléchenpotenti-
alanalyse wurden hier die AuBenentwick-
lungspotentiale, die im Flachennutzungsplan
enthalten sind sowie potentielle Erweiterungs-
flachen fur die Fortschreibung des Flachen-

nutzungsplans erhoben.

Der Fléchennutzungsplan des Verwaltungs-
raums ,Oberes Zaberg&u” enthdlt gewerbere-
levante Reserven in Form von gewerblichen
Bauflachen und Mischbaufldchen. Diese be-
finden sich im Stden der Kernstadt (GE , Lus-
sen” mit 7,79 Hektar) sowie im Osten des
Stadtteils Frauenzimmern und westlich des
Stadtzentrums in der Kernstadt (Ml mit insge-
samt 3,7 Hektar).

Da die genannten Mischbaufldchen fur eine
zukUnftige Wohnbaunutzung ungeeignet sind,
kénnen diese in vollem Umfang der gewerbli-
chen Nutzung zugerechnet werden. Demnach
stehen der Stadt Guglingen insgesamt 11,49
Hektar fur eine weitere gewerbliche Nutzung

zur Verfagung.

Erweiterungsflachen fiir Fortschreibung
des Fldchennutzungsplans | Gewerbefldche

Als Grundlage fur die anstehende Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans wurden, ahn-
lich wie bei der Ermittlung weiterer Siedlungs-
fldchenpotentiale, auch Erweiterungsfldchen
fur die gewerbliche Weiterentwicklung ermit-
telt.

Dabei wurden vorhandene Restriktionsfléchen
und Erweiterungsmaéglichkeiten vorhandener
Gewerbegebiete in der Analyse kombiniert.

Im Ergebnis konnten westlich des bestehenden
Gewerbegebiets in Guglingen (,G3":2,5 Hek-
tar), sowie nordlich des Gewerbegebiets in
Frauenzimmern (,F3"”: 7 Hektar) Erweite-

rungsfléchen festgestellt werden.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030
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Abbildung 27: Fldchenpotentiale Stadt Guglingen. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016
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4.3.3 Nahversorgung und Einzel-

handelsstruktur

Durch die ansdssigen Nahversorgungseinrich-
tungen, im speziellen durch den Discounter
Lidl, den Supermarkt Edeka und den Droge-
riemarkt Rossmann, kann die Stadt Guglingen
die Versorgung mit Waren des té&glichen Be-
darfs sicherstellen. Weiterhin sind einige
Metzgereien, Bdckereien, eine Apotheke, eine
Postfiliale sowie Bankfilialen auf dem Stadt-

gebiet ansdssig. Die vorhandene Ausstattung

Abbildung 28: Erdgeschossnutzungen in den Erdgeschossen entlang der MarktstraBBe, Reschl Stadtentwicklung, 2016

entspricht demnach der Funktion der Stadt
Guglingen als Kleinzentrum. Durch die ver-
kehrsgilinstige Anbindung der Stadt Guglingen
und der Stadtteile an das Unterzentrum Bra-
ckenheim sowie an das Oberzentrum Heil-
bronn ist auch die Versorgung mit Waren hé-
herer Bedarfsstufen gewdhrleistet.

Der strukturelle Wandel im Einzelhandel spie-
gelt sich allerdings bereits in der MarkstraBe
Guglingens wider. Zahlreiche Leersténde und
teilweise unattraktive Nutzungen lassen die

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

«Visitenkarte”  Glglingens

schlechtem Licht erscheinen.

in einem eher
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4.3.4 Ergebnisse der Biirgerbeteili-
gung

BESTANDSPFLEGE UND -ERHALT ANSASSIGER
BETRIEBE GEWAHRLEISTEN UND WEITER PROFES-
SIONALISIEREN

WEITERENTWICKLUNG DES GEWERBESTANDORTS
DURCH NEUANSIEDLUNGEN UNTER BEACHTUNG
OKOLOGISCHER UNS STADTGESTALTERISCHER
ERFORDERNISSE

STABILISIERUNG DES EINZELHANDELS IN DER
KERNSTADT

NUTZUNGSMISCHUNG IM DEUTSCHEN HOF FOR-
CIEREN (WOHNEN, EINKAUFEN, OFFENTLICHE
NUTZUNG)

Das Handlungsfeld ,Gewerbe, Wirtschaft und
Einzelhandel” wurde auch in der offenen Bur-
gerbeteiligung, in der Burgerbefragung sowie
teilweise in der Jugendbeteiligung themati-

siert.

Durch die Burgerbefragung, die zu Beginn des
Stadtentwicklungsprozesses in Phase Il durch-
gefuhrt wurde, konnten interessante Ergebnis-
se und Meinungen der Burgerschaft ermittelt
werden. So trifft die Beschreibung ,Gewerbe-
und Wirtschaftsstandort” gleich nach einer
»Stadt zum Wohnen” am ehesten auf Guglin-
gen zu. Lediglich 22 Prozent der Befragten
sehen fur Guglingen keinen weiteren Bedarf

an Gewerbefldchen und mehr als 53 Prozent
der Befragten vermissen bestimmt Einzelhan-
delsangebote in der Stadt, obwohl die Ein-
kaufsmoglichkeiten fur den kurzfristigen und
den mittelfristigen Bedarf insgesamt von
mehr als 80 Prozent der Befragten als sehr

gut oder gut bewertet wurden.

Im Rahmen der offenen Blrgerbeteiligung am
28.09.2016 wurde die Bestandspflege der an-
sdssigen Unternehmen als prioritér einge-
schétzt. Demnach ricken die Zufriedenstel-
lung der ansdssigen Unternehmen und der
Bestandserhalt vor der Akquirierung von Neu-
ansiedlungen in den Vordergrund. Durch diese
MaBnahmen soll eine flachenbehutsame Wei-
terentwicklung des Gewerbestandortes ge-
wdhrleistet werden. Weiterhin erhdlt die Ein-
beziehung von okologischen und gestalteri-
schen Standards auch im gewerblichen Be-
reich einen hohen Stellenwert.

Im  Verlauf der Jugendbeteiligung am
06.10.2016 wurden die Themenfelder ,Einkau-
fen und Nahversorgung” besprochen. Im Ge-
samten sind die Jugendlichen mit den Ein-
kaufsmoglichkeiten zufrieden, jedoch kénnen
auch einige Missstdnde identifiziert werden.
Beispielsweise fehlt ein Kiosk in Schulndhe
oder Filialen moderner Textilwarenhersteller,
deren Ansiedlungskriterien jedoch sehr wahr-

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

scheinlich in Guglingen nicht erfillt werden

kénnen.

4.3.5 Ergebnisse der kommunalen
Klausurtagung

Die Ergebnisse der kommunalen Klausurta-
gung bezlglich des Themenfeldes ,Gewerbe,
Wirtschaft und Einzelhandel” decken sich in
weiten Teilen mit den Einsch&tzungen der

Blrgerbeteiligung.

Fir die Zukunft soll weiterhin der zentrale
Ansatz ,Bestandspflege vor Neuansiedlung”
gelten. Zentraler Gegenstand der kommuna-
len Klausurtagung bezlglich der gewerblichen
Weiterentwicklung war auBerdem die Frage
nach moglichen Erweiterungsfldchen fur die
Firma Layher GerUstbau. Am derzeitigen Fir-
menstandort im Stadtteil Eibensbach besteht
kein Erweiterungspotential. Aus diesem Grund
ist vorgesehen, ein Teil des Gewebegebiets
~LUssen” fur die Erweiterung der Firma Layher

GerUstbau zu reservieren.

Auch im Bereich der mdéglichen Erweiterungs-
flache ,G3” im Westen des Gewerbegebiets in
Guglingen wdren Erweiterungsfldchen fur den

Gewerbestandort der Firma Layher denkbar.

Die vorhandenen Flachenpotentiale sowie die

Erweiterungsfléchen im Rahmen der Fort-
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schreibung des Fldchennutzungsplans sollen in
folgender Priorisierung aktiviert werden:

= Prioritdt I: Gebiet ,Llssen”

=  Prioritat I: Westen von Guglingen

(,G3") in sinnvolle Arrondierung
= Prioritatll: F3"

= Prioritat lll: Langfristig kénnte ein in-
terkommunales Gewerbegebiet im
Westen von Guglingen zusammen mit

Pfaffenhofen realisiert werden.

Auch die Situation im Stadtkern Glglingens
wurde in der kommunalen Klausurtagung vom
Gemeinderat ausfihrlich diskutiert. Der Neu-
bau am Deutschen Hof, der eine Wohnnut-
zung in den Obergeschossen sowie eine ge-
werbliche Nutzung in der Erdgeschosszone
vorsieht, tragt zur Belebung und Attraktiveren
der Kernstadt bei und sorgt gleichzeitig fur
eine  Angebotsdifferenzierung des Woh-
nungsmarkts. Wichtig fur die weitere Revitali-
sierung des Deutschen Hofs und der Markt-
straBe ist auch die Sensibilisierung der Eigen-
tdmer, diese sollen verstdrkt angesprochen
werden, um so die Ursachen fir die Leerstdn-

de zu erértern.

Zur Stabilisierung des Einzelhandels in der
Kernstadt spielt auch die UmgehungsstraBe
eine bedeutende Rolle. Nach Errichtung der

Umfahrung kann das hohe Verkehrsaufkom-
men reduziert werden, sodass die MarktstraRe
nachhaltig belebt werden kann.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030
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4.4 Stddtebauliche Gestalt
und Identitat

4.4.1 Ausgangslage

Die MarktstraBe und der Deutsche Hof in der
Kernstadt Giglingens bilden die , Visitenkarte”
der gesamten Stadt.

Abbildung 29: Schwatzplan Gdglingen. Quelle:
Reschl Stadtentwicklung, 2016

Aus diesem Grund kommt der st&dtebauli-
chen Qualitdt und dem Erscheinungsbild eine
besondere Bedeutung zu. Die historische Bau-
substanz im Stadtkern sowie die historischen
Gebdude entlang der MarktstraBe und rund
um das Rathaus, der Deutsche Hof und die
Kirche bilden die Orte, die in der Bevolkerung
die hochste Identit&t stiften. Dies geht auch
der Birgerbefragung aus Phase Il des Stadt-
entwicklungsprozesses hervor und ist ebenfalls

ein Beleg fur die hohe Bedeutung der stddte-
baulichen Gestaltung.

Neben hochwertigen ortbildprédgenden Ge-
bauden lassen sich in diesen Bereichen auch
einige Missstande erkennen. Vorhandene Ein-
zelhandelsleersténde und die hohe Verkehrs-
belastung der DurchfahrtsstraBe sorgen je-
doch fur eine geringe Aufenthaltsqualitdt,
sodass die stddtebauliche Qualitét der hohen
Bedeutung des Stadtkerns nicht gerecht wer-
den kann.

In diesem Zusammenhang sind auch die Orts-
kerne der Stadtteile zu nennen. Auch hier sind
einige historische Bauten wie beispielsweise
ehemalige Rath&user und Kirchen vorhanden,
die ein hohes MaR an stadtebaulicher Qualitat
aufweisen. Jedoch sind auch in den Ortsteilen
einige Misssténde vorzufinden, die das hohe
stadtebauliche Potential einddmmen.

Abbildung 30: Ortsmitte Eibensbach, Quelle: Reschl
Stadtentwicklung, 2016

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildung 31 Ortsmitte Frauenzimmern, Quelle:
Reschl Stadtentwicklung, 2016

4.4.2 Ergebnis der Biirgerbeteili-
gung

MARKTSTRABE ALS STADTEBAULICHER UND GE-
SELLSCHAFTLICHER ANKER IN GUGLINGEN DURCH
GESTALTUNG ERHALTEN

MEHR ,GRUN IN DER STADT*

VORHABEN UMGEHUNGSSTRABE WEITERVERFOL-
GEN

STADTEBAULICHER DREIKLANG: MARKTPLATZ,
MARKTSTRABE UND DEUTSCHER HOF ALS EINHEIT
ENTWICKELN

In der Diskussion mit der Burgerschaft wurde
erneut verdeutlicht, dass der Bereich des
Deutschen Hofs und der MarktstraBe eine
hohe Bedeutung fur die Identifikation der Be-
vélkerung mit der Stadt Giglingen innehat.
Nach Meinung der Burger sollte dieser Bereich
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verkehrsberuhigt und barrierefrei gestaltet
werden. Zur Verkehrsberuhigung der Markt-
straBe soll auch das Vorhaben der Umge-
hungsstraBe weiter vorangetrieben werden.
Im geplanten Neubau am Deutschen Hof soll
aus Sicht der Burgerschaft eine Verbindung
aus Kultur, Kunst und Gastronomie geschaf-
fen werden. Gewlnschte Nutzungen fur den
Neubau wdren demnach eine gastronomische
Nutzung in der Erdgeschosszone sowie Wohn-

nutzungen in den Obergeschossen.

Abbildung 32: Ortsdurchfahrt. Quelle: Biro Reschl
Stadtentwicklung, 2016

Insgesamt soll der Marktplatz, die MarktstraBe
und der Deutsche Hof als Einheit betrachtet
werden und dementsprechend gemeinsam
Uberplant und entwickelt werden.

Abbildung 33: Marktplatz. Quelle: Reschl Stadtent-
wicklung, 2016

Abbildung 34: Deutscher Hof. Quelle: Reschl Stadlt-
entwicklung, 2016

4.4.1 Ergebnis der kommunalen
Klausurtagung

Ein weiterer Schwerpunkt der Diskussion mit

dem Gemeinderat lag bei der stddtebaulichen

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Gestaltung und der Identit&t der Einwohner
mit ihrer Stadt.

Das Erscheinungsbild des Kernbereichs und
demnach auch dessen stadtebauliche Quali-
tdt stehen in besonderem MafBe mit den vor-
handenen Nutzungen in Verbindung. Daher ist
es von besonderer Bedeutung, stabile und
belebende Nutzungen im identitdtsstiftenden

Kernbereich anzusiedeln.

Das Neubauvorhaben am Deutschen Hof
spiegelt diese Anforderungen zur Stabilisie-
rung und Attraktiverung des Kernstadtbe-
reichs wider.
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4.5 Infrastruktur und Soziales

4.5.1 Infrastrukturangebot

Die soziale Infrastruktur stellt ein wichtiger
Bestandteil der kommunalen Daseinsvorsorge
dar. Ein gutes Angebot im Bereich Kinderbe-
treuung und Bildung tragt damit wesentlich

zur positiven Stadtentwicklung bei.

Der gesellschaftliche Wandel kann besonders
im Bereich der Kinderbetreuung wahrgenom-
men werden. Die Vereinbarkeit von Beruf und
Familie hat in den vergangenen Jahrzehnten
erheblich an Bedeutung gewonnen. Die gut
ausgebauten Bildungs- und Betreuungsange-
bote sind fur Neublrger und junge Familien
attraktiv. und leisten einen Beitrag zum
Wachstum einer Kommune. Auch die Frei-
zeitinfrastruktur, kulturelle Einrichtungen und
das Vereinsangebot tragen als weiche Stand-

ortfaktoren zur Stadtentwicklung bei.
Kinderbetreuung (Stand 01.02.2016)

Insgesamt ist die Stadt Guglingen mit den
vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtungen
in der Kernstadt und den beiden Stadtteilen
qualitativ gut ausgerichtet. In der Kernstadt
stehen in den Einrichtungen ,Heigelinsmuhle”,
,Herrendcker” und ,Gottlieb-Lutz” far die
Ganztagesbetreuung 86 Platze zur Verfugung,

im Bereich der verldngerten Offnungszeiten

und des Regelkindergartens werden in der
Kernstadt 25 Platze zur Verflgung gestellt.

Die Betreuung Unter-Drei-Jahriger kann in der
Kernstadt in den bereitgestellten 32 Krippen-
plétzen und anteilig in den 37 Plgtzen in al-
tersgemischten Gruppen erfolgen. Die Auslas-
tung der Einrichtungen in der Kernstadt und
auch in den Stadtteilen ist insgesamt hoch,
jedoch im U3 und U3 Bereich differenziert.

Zum Stand 1. Februar 2016 konnten in der
Kernstadt in der Ganztagesbetreuung fur U-3-
Kinder 15 freie Betreuungsplétze festgestellt
werden. |Im Bereich der verldngerten Off-
nungszeiten und des Regelkindergartens sind
4 unbesetzte Platze verfugbar. Im U3-Bereich,
in den altersgemischten Betreuungsgruppen
war hingegen lediglich ein freier Platz zu ver-
zeichnen, wdhrend die Krippengruppen voll
belegt sind. In den Stadtteilen Eibensbach und
Frauenzimmern ist die Auslastung der Einrich-
tungen besonders hoch. In der Einrichtung
,Haselnussweg” in Eibensbach sind neben 10
Krippenpl&tzen, 22 Platze in altersgemischten
Gruppen und 22 Platzen in verldngerter Off-
nungszeit vorhanden, die jedoch zum Zeit-
punkt 1. Februar 2016 komplett belegt waren.
Auch die Situation in Frauenzimmern ist nur
wenig entspannter. Von den zur Verfigung
stehenden 32 Platzen in der Altersmischung

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

im Evangelischen Kindergarten sind lediglich 4

Platze vakant.

Vorhandene Betreuungsangebote der ansds-
sigen drei Tagesmutter kénnen lediglich leich-
te Entlastung fur die Betreuungseinrichtungen

bieten.

Die zu erwartende Verschiebung in den Alters-
gruppen ist ausschlaggebend fir zuklUnftige
Planungen im Bereich der Betreuungsinfra-
struktur. Entsprechend des formulierten Ein-
wohnerziels kann hier das Flédchenszenario
herangezogen werden. Demnach wird die
Kinderanzahl der Unter-Ein-Jdhrigen leicht
ansteigen (+8 Kinder). Da im Bereich der
Kleinkinder die Betreuungsquote jedoch sehr
gering ist und zukinftig auch nur wenig an-
steigen wird, werden hier keine erheblichen
Anforderungen entstehen. Im Bereich der
Unter-3-Jahrigen sind bis 2030 stabile Zahlen
zu erwarten. Da hier die Betreuungsquote mit
hoher Wahrscheinlichkeit jedoch ansteigen
wird, kédnnen hier zusatzliche Bedarfe entste-
hen. Im Bereich der Kinder Uber 3 Jahren sind
Zuwdchse um +12 Prozent, also 26 Kinder zu
erwarten. Da hier 100 Prozent der Kinder tat-
sdchlich betreut werden und die Auslastung
der Betreuungseinrichtungen aktuell sehr hoch
ist, wird also ein zusé&tzlicher Bedarf entste-

hen.
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Bildung

Im Stadtgebiet Guglingen befindet sich eine
Grundschule, verteilt auf zwei Standorte. Die
Klassenstufen 1, 2 und 4 werden dreizlgig in
der ,Katharina-Kepler-Schule” im Stadtteil
Guglingen, die Klassenstufe 3 zweizlgig in
einer AuBenstelle im Stadtteil Eibensbach un-
terrichtet.

Das Angebot der weiterfuhrenden Schule ist in
Guglingen zum einen in der Werkrealschule
(,Katharina-Kepler-Schule”) und in einer Re-
alschule gegeben. Die Werkrealschule ist in
den Jahrgangsstufen 5 bis 7 einzlgig vertre-
ten und in den Klassenstufen 8 bis 10 zweizl-
gig. Die Klassenstdrken reichen jeweils knapp
Uber den Klassenteiler. Die Klassenstufen der
Realschule werden drei bis sechszlgig gefuhrt.
Die einzelnen Klassenstdrken reichen von 24
bis 31 Schiler je Klasse, was eine hohe Auslas-

tung bedeutet.
Seniorenbetreuung

Das Angebot an Pflegeeinrichtungen fir Seni-
oren, die ihren Alltag nicht mehr alleine be-
wdltigen kdénnen und unterstltzt werden
muUssen, ist in Guglingen in zwei stationdren
Einrichtungen vorhanden. Zum einen biete
das Pflegeheim Seniorenzentrum ,Am See” 36
Pflegepldtze. Zum anderen sind im ,Garta-

cher Hof” 38 betreute Wohnungen vorhan-
den.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildung 35 Katharina-Keppler-Schule, Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016

Ergénzt wird dieses stationdre Angebot durch
mobile Angebote wie ein ambulanter Pflege-
dienst ,PB-24", barrierefreie Wohnungen so-
wie hdusliche Betreuung. Zusdtzlich stehen
Angebote wie ,Essen auf Radern” und umlie-

gende ambulante Dienstleister zur Verfugung.
Medizinische Versorgung

Das medizinische Angebot In Guglingen be-
steht aus funf Allgemeinmedizinern und wei-
teren drei Fachdrzten (Zahndrzte). Das Ange-
bot wird durch vier Physiotherapiepraxen,
einen Heilpraktiker und eine Apotheke er-
ganzt.

Vereine, Kirche

Mit seinen 76 Vereinen mit insgesamt Uber
6.500 Mitgliedern genieBBt das Vereinsleben
und die Vereinskultur in Guglingen einen ho-
hen Stellenwert.

Auch das Pflegen unterschiedlicher Glaubens-
richtungen in den verschiedenen Kirchenge-
meinden stellt eine wichtige Funktion des ge-
sellschaftlichen und sozialen Miteinanders dar.
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4.5.2 Ergebnisse der Biirgerbeteili-
gung

KINDERBETREUUNGSANGEBOT ALS STADTORT-
FAKTOR FUR EINE FAMILIENFREUNDLICHE STADT

SCHAFFUNG VON GENERATIONENUBERGREIFEN-
DEN BEGEGNUNGSSTATTEN IN DER KERNSTADT
UND IN DEN STADTTEILEN

AUSWEITUNG UND VERNETZUNG DER ANGEBOTE
FUR JUGENDLICHE

ANGEBOTE FUR , JUNGE SENIOREN" VERBESSERN
STARKUNG DES EHRENAMTLICHEN ENGAGEMENTS
ARZTLICHE VERSORGUNG SICHERN

Das Kinderbetreuungs- und Bildungsangebot
sollte in Guglingen als Standortfaktor fur eine
familienfreundliche Stadtentwicklung gesehen

werden.

Um eine generationengerechte Stadtentwick-
lung weiterhin zu férdern, sollten Begeg-
nungsstdtten far ,Jung und Alt” in der Kern-
stadt und in den Stadtteilen geschaffen wer-

den.

In der Jugendbeteiligung stellte sich vor allem
heraus, dass gerade das Angebot fir Jugend-

liche ausgeweitet und besser vernetzt werden
kénnte.

Die Nutzergruppe der ,jungen Senioren” wird
in den verschiedenen Szenarien jeweils im
signifikanten Umfang steigen. Daher ist ein
Ausbau des Angebots fur diese Altersgruppe
besonders wichtig.

Eine Anmerkung, die alle Altersgruppen be-
trifft, ist die Stdrkung des ehrenamtlichen
Engagements, welches vor dem Hintergrund
der Verschiebung der Altersstruktur und der
zunehmenden Migration zuklnftig einen
wichtigen Stellwert beigemessen werden

muss.

4.5.3 Ergebnisse der kommunalen
Klausurtagung

Die Kindergartenerweiterung und der bedarfs-
gerechte Ausbau sind im Gange und teilweise

vollzogen.

Der Entwicklungsprozess der Katharina-
Keppler-Schule soll von der Stadt eng beglei-
tet werden - gemeinsame Projekte von Schule
und Stadt sollen unterstitzt werden. Um den
Schulstandort zu starken soll die Profilbildung
im Bereich ,Bildung (und Betreuung)” voran-
getrieben werden. Hierzu wird die Stadt einen
Beitrag zur Initiierung leisten (moderierter

Prozess).

LStadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Das Beratungsangebot fur Seniorinnen und
Senioren soll weiter verbessert werden. Dazu
soll das Familienzentrum eingebunden wer-
den, um bestehende Beratungsangebote bes-
ser zu kommunizieren.

Die verstdrkte Beteiligung der Jugendlichen
bei Themen, die sie betreffen (Grillplatz, Ska-
tepark, etc.) soll realisiert werden. Wie kénnen
Jugendliche dauerhaft besser eingebunden
werden? Eine engere Taktungen der Jugend-
beteiligung ist notwendig.
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4.6 Mobilitat

4.6.1 Ausgangslage

Guglingen und seine Stadtteile sind unterei-
nander Uber LandesstraBen und KreisstraBe
verbunden. Besonders die LandesstraBen L
1110 und die L 1103 sind hier als Hauptverbin-

dungsstraBen zu nennen.

Uber die LandesstraBen sind die ndchstgele-
genen groBeren Stddte Brackenheim in 9 Mi-
nuten und Laufen am Neckar in 15 bis 20 Mi-

nuten zu erreichen.

Die L 1103 gilt als HauptverkehrsstraBe zwi-
schen den St&édten und Gemeinden im Zaber-
feld und ist daher viel befahren. Hierdurch
ergibt sich eine hohe Belastung der Kernstadt
durch den Durchgangsverkehr. Geplant ist
eine UmgehungsstraBe, welche sich derzeit
noch im Planfeststellungsverfahren befindet.

Das Verkehrsangebot durch den OPNV zeigt
sich mit drei Buslinien und einer sttindlichen
bis halbstindlichen Taktung an den Tagen von
Montag bis Freitag als relativ angemessen. An
Wochenenden und Randzeiten sind jedoch

Defizite festzustellen.

Barrierefreiheit ist in groBen Teilen im offentli-
chen Raum an Gebd&uden, Platzen und Stra-

Ben gegeben. Allerdings mussten Zugdnge zu

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Abbildung 36: Bushaltestelle. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016

verschiedenen Einzelhdndlern und Dienstleis-
tern niveaugleich zur StraBe geschaffen wer-
den. Eine konzeptionelle Grundlage zur Analy-
se der Barrierefreiheit fehlt. Barrierefreiheit im
6ffentlichen Raum herzustellen, ist nicht nur
eine Herausforderung, die bestimmte Bevolke-
rungsgruppen betrifft. Gerade im Zusammen-
hang mit dem demografischen Wandel wird
es darauf ankommen, gesellschaftliche Teil-
habe Uber Zugdnglichkeit fur &ltere Menschen

generell herzustellen.

Die Breitbandverbindung in Guglingen zeigt
bei geringen Geschwindigkeiten bis zu 6
Mbit/s nur Versorgungsdefizite im Stadtteil

Frauenzimmern. Bei hdheren Geschwindigkei-
ten im Bereich zwischen 30 und 50 Mbit/s sind
einige Teile Glglingens und Eibensbachs un-

terversorgt.

4.6.2 Ergebnisse der Biirgerbeteili-
gung

VERBESSERUNG DER MOBILITAT UND ANPASSUNG
AUF DIE HERAUSFORDERUNGEN DES DEMO-
GRAFISCHEN WANDELS; EINRICHTUNG EINES
BURGERBUSSES

PRUFUNG DER BARRIEREFREIHEIT
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GEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT
(SCHULWEGE, BERUHIGUNG, UBERWACHUNG,
PARKIERUNG, KONZEPT)

REAKTIVIERUNG ZABERGAUBAHN
INITIERUNG ALTERNATIVE MOBILITATSANGEBOTE

Die Burger sprachen sich fur eine Verbesse-
rung des MobilitGtsangebotes und einer An-
passung auf die Herausforderungen des de-
mografischen Wandels aus. Daher sollte ein
Blrgerbus eingesetzt werden. Insgesamt soll
dem Thema Verkehrssicherheit auf im Zuge
der Aufwertung der Kernstadt Rechnung ge-
tragen werden.

Die Belange der Barrierefreiheit sollten im
offentlichen Raum sowie bei den &ffentlichen

Verkehrsmitteln geprift werden.

Die Reaktivierung der Zaberg&dubahn wurde
als Wunsch von einigen Burgern genannt, um
ein zusatzliches Mobilitdtsangebot wieder
aufleben zu lassen, welches seit Ende der
1980er Jahre nicht mehr besteht.

Zudem sollten alternative Mobilitétsangebote
initilert werde, um das bestehende Angebot
zu ergdnzen.

4.6.3 Ergebnisse der kommunalen
Klausurtagung

Die Attraktivitat fur FuBgdnger in der Innen-
stadt soll unabhéngig von der zeitlichen Reali-
sierung der UmgehungsstraBe verbessert wer-
den.

Fur die Férderung alternativer Mobilitatsfor-
men sollen Ladestationen fir Elektromobilitdt

(E-Bikes) installiert werden.

Eine weitergehende Verkehrsberuhigung der
MarktstraBe ist erst nach einer Realisierung

der UmgehungsstraBe sinnvoll und moglich.

Die Breitbandversorgung soll gesichert wer-
den: Die Telekom arbeitet aktuell an der tech-
nischen Aufschaltung, sodass in Guglingen
grundsétzlich 50 Mbit/s zur Verfigung stehen
werden. In Eibensbach stehen ebenfalls
grundsgtzlich 50 Mbit/s zur Verfligung. In
Frauenzimmern sollen ebenfalls zwischen 50
und 100 Mbit/s zur Verfiigung stehen, wobei
die 100 Mbit/s vorrangig im Gewerbegebiet

Langwiesen vorhanden sein werden.

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030
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4.7 Freizeit, Naherholung und
Tourismus

4.7.1 Ausgangslage

Die Stadt Guglingen befindet sich in der Kul-
turlandschaft des Zabergdus, welche zu den
dltesten Siedlungsgebieten Sudwestdeutsch-
lands zahlt. Die Lage im Naturpark Strom-
berg-Heuchelberg bietet dartber hinaus ein
weiteres naturrdumliches Potential, welches
touristisch vermarktet werden kann. Ebenso
wird auf der Gemarkung Wein angebaut.

Zudem gibt es ein Angebot an Wander- und
Radwegen, die durch das gesamte Stadtge-
biet fuhren. Der regionalbedeutsame Radweg
.Zabergdu-Weg"” fuhrt ebenfalls von Zaber-
feld Uber Glglingen bis nach Heilbronn.

Die Geschichte der Stadt Guglingen |dsst sich
besonders im Rémermuseum und in der Burg-
ruine Blankenhorn nachvollziehen. Dartber
hinaus sind im gesamten Stadtgebiet viele
stadtbildpragende Gebdude wie beispielsweise
der Deutsche Hof vorhanden, an welchem die
Stadtfuhrung vorbeifthrt.

Das Angebot an Unterktnften besteht in Gug-
lingen aus zwei gréBeren Einrichtungen, wel-
che insgesamt 102 Betten anbieten. Ergénzt
wird das Angebot durch kleinere Beherber-

gungsbetriebe. Darlber hinaus sind 10 Stell-
platze fur Reisemobile in der Ndhe des Freiba-
des ausgewiesen.

Gastronomie stellt sich Guglingen als relativ
vielfdltig dar. Von Gasthdusern mit gutbdr-
gerlicher Kuche bis hin zu Cafés, Bistros und
Biergdrten sind viele Angebote vorhanden.

Zur Vermarktung des touristischen Potentials
ist Guglingen Mitglied in der , Touristikgemein-
schaft HeilbronnerLand e.V.” und im ,,Neckar-
Zaber-Tourismus e.V.".

Das Freizeitangebot in Guglingen besteht
groBtenteils aus Sportangeboten, die in ver-

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

schiedenen Vereinen betrieben werden kén-
nen. Mit 76 Vereinen mit insgesamt Uber
6.500 Mitgliedern stellt das Vereinsleben einen
wichtigen Punkt der Freizeitgestaltung in Glg-
lingen dar.

Das Freibad besitzt ein Kombibecken, welches
zum Schwimmen und Plantschen einlédt und
ein Angebot flr alle Altersklassen anbietet.
Die angegliederten Grunflachen sind mit
Spielflaéchen fur jingere Kinde rund einem
Beachvolleyballfeld ausgestattet.

Dartber hinaus befinden sich viele Spiel- und
Grillplétze wie auch eine Skateanlage im ge-

samten Stadtgebiet.

Abbildung 37: Mediothek. Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2016
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Kulturell werden Uber das Jahr verteilt viele
Veranstaltungen und Feste angeboten. Veran-
staltungsorte wie die Herzogskelter, die
Sporthalle der Stadt Guglingen, die Blanken-
hornhalle oder die Riedfurthalle werden oft-

mals fur diese genutzt.

Veranstaltungen wie der , Kulturflirt” oder das
.Mobile Kino” sind hier beispielhaft neben den
Vereinsveranstaltungen zu nennen. Auch die
Mediothek bietet einen Anlaufpunkt far alle
Altersgruppen.

Das Jugendzentrum, welches sich in der Kern-
stadt befindet stellt nicht nur einen Treffpunkt
fur Jugendliche dar, sondern bietet auch ein
Sportangebot, welches auBerhalb der Vereins-

aktivitdten genutzt werden kann.

4.7.2 Ergebnisse der Biirgerbeteili-
gung

NATURNAHE GESTALTUNG DER RADWEGE; WAN-
DERWEGE ALS POTENTIAL BETRACHTEN

ATTRAKTIVE FREIZEITANGEBOTE FUR ALLE ALTERS-
GRUPPEN ERHALTEN UND BESSER VERMARKTEN
(FREIBAD, ..)

GESTALTUNG ,,ZABERWIESEN"

POTENTIALE IM  BEREICH GASTRONOMIE AUS-
BAUEN UND IN RICHTUNG TOURISMUS UND
UBERNACHTUNGSMOGLICHKEITEN ,, DENKEN*

Aus der Buirgerbeteiligung ging hervor, dass
das Potential der Wanderwege besser genutzt
werden kénnte und auch die Radwege natur-

nah gestaltet werden sollten.

Das bereits attraktive Freizeitangebot sollte
weiterhin gestdrkt und fur alle Altersgruppen
erhalten bleiben. Auch hier besteht die Még-
lichkeit die Freizeitinfrastruktur auch far Tou-

risten besser zu vermarkten.

Die Gastronomie sollte weiter ausgebaut wer-
den und auch das Zusammenspiel zwischen
Tourismus und Ubernachtungsméglichkeiten
mehr miteinander verknUpft werden, um spe-

zifische Angebote zu erstellen.

4.7.3 Ergebnisse der kommunalen
Klausurtagung

Ausschlaggebend flr eine positive Entwick-
lung in diesem Bereich ist die Attraktivierung
der Innenstadt, des dortigen Einzelhandelsan-

gebots und des Deutschen Hofs.

Ziel ist ein insgesamt lebenswertes Wohnum-
feld fur Familien und Kinder in Guglingen. Als
kurzfristige MaBnahmen ist die Spielplatzpla-

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

nung (konzeptionell) notwendig (z.B. Spiel-
platz in B-Plangebiet Herrendcker).
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5 Leitziele und Leitprojek-
te

5.1 Demografische Entwick-
lung

LEITZIELE

AKTIVIERUNG DES EINWOHNERPOTENTIALS
DER REGION IN GUGLINGEN; SZENARIO
,6.500 EINWOHNER BIS 2030

Leitprojekte

LStadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Gliglingen...

...erméglicht im Durchschnitt jéhrlich 35 Net-
to-Zuzlge. Dieses Leitprojekt kann nicht als
Projekt alleine stehen. Es ist Querschnittspro-
jekt Uber alle Bereiche der Stadtentwicklung
und wird in anderen Leitprojekten umset-

zungsbezogen konkretisiert.
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5.2  Wohnen und Siedlungs-
entwicklung

LEITZIELE

FORCIERUNG VON INNENTWICKLUNG; ER-
MOGLICHUNG VON AUBENENTWICKLUNG

UNTERSTUTZUNG EINER ANGEBOTS- UND
PREISDIFFERENZIERUNG AUF DEM WOH-
NUNGSMARKT

SENSIBILISIERUNG DER EIGENTUMER VON
BAULUCKEN

Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Gliglingen...

...definiert in einer Priorit&tenliste die Reihen-
folge der Entwicklung der n&chsten Jahre und
weist bedarfsorientiert neue Wohnbaufldchen
im AuBenbereich aus. Im Vordergrund steht
eine langfristige Planung anhand einer Priori-
tatenliste der umzusetzenden AuBenentwick-
lungspotentiale. Bedarfsorientierte Auswei-
sung bedeutet, dass in allen Stadtteilen min-
destens der Bedarf der Eigenentwicklung ge-

wdhrleistet sein soll.

...sichert die weitere Bevolkerungsentwicklung
im Rahmen der Fortschreibung der Fldchen-
nutzungsplanung Uber das Jahr 2030 hinaus
ab.

...wendet bei Grundstlcksverk&ufen und der
Bodenordnung  neuer  Gebiete  bauver-
pflichtende Klauseln in den Vertragen an.
Dem Entstehen von neuen Baullicken kann
durch dieses rechtliche Instrument bereits im

Vorfeld entgegengewirkt werden.
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Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Giglingen...

...fragt Verkaufsabsichten ab und fuhrt Ein-
zelgespréche mit Eigentimern zur Aktivierung
von Innenentwicklungspotentialen. Diese Auf-
gabe wird als Daueraufgabe wahrgenommen.
Die Aktivierung privater Baullcken ist ein
schwieriger Weg, es gibt jedoch keine Alterna-

tive.

...erstellt/aktualisiert eine  Baullckenbdrse.
Dieses Instrument ergdnzt die Bestrebungen

der Verwaltung.

...spricht aktiv Makler und Bautrdger fir még-
liche Projekte im Geschosswohnungsbau an.
Die Sensibilisierung aller Akteure fir das The-
ma der Innenentwicklung kann nur durch die
Verstarkung der direkten Kommunikation

erreicht werden.

..fragt mogliche Potentiale der (Feri-
en)wohnnutzung in Bauernhéfen ab. Dieser
ergénzende Ansatz berlUcksichtigt die spezifi-
sche Struktur der Stadt Guglingen.
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5.3 Gewerbe, Wirtschaft und
Einzelhandel

LEITZIELE

ERHALT, PFLEGE UND ERWEITERUNG DER
VORHANDENEN GEWERBESTRUKTUR

STABILISIERUNG UND AUFWERTUNG DEUT-
SCHER HOF, MARKTSTRABE UND STADTGRA-
BEN

Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Giglingen 2030

Die Stadt Gliglingen...

...gewdhrleistet eine regelmdaBige und syste-
matische quantitative und qualitative Be-
darfsabfrage (Erweiterungsfldchen) der an-
sassigen Unternehmen. Die Kommunikation
und im besten Fall Zusammenarbeit zwischen
Verwaltung, Politik und Gewerbe ist direkte
Wirtschaftsférderung. Im Vordergrund steht
die Bestandspflege und Bestandserweiterung

der Unternehmen.

...fragt Verkaufsabsichten ab und fihrt Ein-
zelgespréiche mit EigentUmern zur Aktivierung

von Innenentwicklungspotentialen.

...pruft die Potentiale einer interkommunalen
Gewerbeentwicklung mit mdglichen Partner-
gemeinden. Dieser Ansatz dient zur langfristi-

gen Absicherung des Gewerbestandorts.

51

111 m® = = Reschl
111 m® Z T Stodtentwicklung



5.4 Stddtebauliche Gestalt
und Identitat

LEITZIELE

ERHOHUNG DER ATTRAKTIVITAT DES STADT-
KERNS, DEM ALS , VISITENKARTE" DER GE-
SAMTEN STADT EINE BESONDERE BEDEU-
TUNG ZUKOMMT

ERHALT DER IDENTITAT IN DEN STADTTEILEN

Leitprojekte

LStadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Gliglingen...

...richtet einen Gesprdchskreis der Eigentimer
(MarktstraBe) mit regelmdBigen Treffen ein.
Die stddtebauliche Aufwertung kann nicht
ohne die Absicherung der vorhandenen Struk-
turen und Nutzungen erfolgen. Um dieses
vorhandene Potential besser zu nutzen, sollen
neben den Einzelhdndlern nun auch die Eigen-

timer miteinbezogen werden.

...erfasst die identit&tsstiftenden Gebdude in
allen Stadtteilen und erstellt eine Priorit&ten-
liste zu deren Erhalt. Im Vordergrund steht die
Fragestellung: Welche Gebdude definieren
Guglingen? Erst in einem ndchsten Schritt
erfolgt die Abwdgung, ob und wie der Erhalt
erreicht werden kann (VerhdltnismaBigkeit).
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LEITZIELE

Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Giglingen...

...erstellt neben den vorliegenden st&dtebauli-
chen Betrachtungen ein Gesamtkonzept of-
fentlicher Nutzungen in den Stadtteilen und in
der Kernstadt und setzt es um. Das Stadtent-
wicklungskonzept | Guglingen 2030 hat be-
wusst den Rahmen fur alle Stadtteile gemein-
sam gesetzt. Jetzt sind die gemeinsamen Ziele
definiert. Im Bereich stddtebauliche Gestalt
und ldentitdt sind die weiteren Schritte in den
einzelnen Stadtteilen differenziert zu betrach-
ten. Ziel ist auch der weitere Einbezug der

Burgerschaft in allen Stadtteilen.
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5.5 Infrastruktur und Soziales

LEITZIELE

BEDARFSGERECHTE FORTFUHRUNG DER BIS-
HERIGEN STRATEGIE

SCHAFFUNG VON ORTEN UND RAUMEN DER
BEGEGNUNG UND STARKUNG DES EHREN-
AMTLICHEN ENGAGEMENTS

ENTWICKLUNG VON AKTIVITATEN ZUR SI-
CHERUNG DER MEDIZINISCHEN VERSOR-
GUNG

Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Gliglingen...

...erweitert das Kinderbetreuungsangebot auf
der Grundlage konkreter Bedarfe in Quantitat
und Qualitéat.

..fuhrt ein kommunales Liegenschaftsma-
nagement ein und prift 6ffentliche Immobi-
lien hinsichtlich der Eignung fur Rdume der
Begegnung (&ffentliche, ehrenamtliche, pri-
vate Tragerschaft). Welche Einrichtungen sind
in kommunaler Hand? Welche Rdume werden
genutzt? Welche laufenden Kosten fallen an?
Welche Sanierungsaufwendungen stehen an?
Diese Fragen stehen im Mittelpunkt des kom-

munalen Liegenschaftsmanagements.
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LEITZIELE

Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Giglingen...

...initiiert eine Plattform fur das Ehrenamt und
zur Vernetzung bestehender Angebote fur
Jung und Alt”. Eine Ehrenamtsborse macht
sichtbar, welche Angebote und welche Bedar-
fe in Guglingen vorhanden sind. Es trifft ,Jung
auf Alt”, ,Stadtteil auf Stadtteil”, ,Stark auf
Schwach”.  Vernetzung, Information und
Kommunikation stehen im Vordergrund. Die
Initiierung ist Aufgabe der Stadt. Im weiteren
Verlauf soll ehrenamtliches Engagement mit-

einbezogen werden.

...initiiert die Profilbildung und -schérfung des
,Bildungsstandorts  Glglingen” gemeinsam
mit den Schulen. Ziel ist auch im Bereich der
Schulinfrastruktur eine positive Positionierung

im regionalen Umfeld.
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5.6 Mobilitat

LEITZIELE

VERBESSERUNG DER BEDINGUNGEN UNAB-
HANGIG DER ZEITPLANUNG DER REALISIE-
RUNG DER UMGEHUNGSSTRABE; STEIGE-
RUNG DER ATTRAKTIVITAT DER INNENSTADT

Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Gliglingen...

...entwickelt ein Konzept fur lokale Mobilitdts-
angebote, insbesondere fur eine dlter werden-
de Bevolkerung, bspw. Blrgerbus, Burgertaxi,
Mitnahmebank (Versorgung der Stadtteile).
Dieses Projekt fUhrt zudem zu einer besseren

Verbindung zwischen allen Stadtteilen.

...Uberpruft im Rahmen der Umgestaltung der
Innenstadt die Verkehrssicherheit fur FuBgan-
ger und Radfahrer im gesamten Stadtgebiet.
Die Aufwertung der Innenstadt gelingt nur,
wenn die Aufenthaltsqualitét erhéht werden
kann. Unabdingbar ist hierzu die Gewdhrleis-

tung der Verkehrssicherheit.

..initilert  lokale Méglichkeiten alternativer
Mobilitadtsangebote (Car-Sharing, Fahrrad-
sténder, Ladestationen).

...erstellt eine Bestandsanalyse der Barriere-
freiheit in &ffentlichen und privaten Einrich-

tungen.
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5.7

Freizeit, Naherholung und
Tourismus

LEITZIELE

STEIGERUNG DER ATTRAKTIVITAT

Leitprojekte

.Stadt zusammen denken” | Guglingen 2030

Die Stadt Gliglingen...

...wertet die Freizeitinfrastruktur im &ffentli-
chen Raum auf (Skateplatz, Spielplatze,
Wander- und Radwege, Beschilderung, ...).

...praft die Moglichkeiten far ,,mehr Grin in
der Stadt” und realisiert dies an Stellen an
denen es fur die eigene Blrgerschaft einen
Mehrwert erzielt.

...unterstitzt die Entwicklung des Jugendhau-
ses durch die Bereitstellung entsprechenden
Personals (Jugendbegleiter, Jugendreferent).

..nimmt die Nutzungsmoglichkeit ,Touris-
mus” in die Planungen der Aufwertung der
Innenstadt auf. Die Aufwertung der Innen-
stadt soll in erster Linie fUr die Burgerinnen
und Burger der Stadt Guglingen erfolgen. Eine
attraktive Innenstadt kann aber zudem als
Frequenzbringer fur Gdaste dienen. Dieser As-
pekt sollte von Beginn der Planungen an , mit-

gedacht” werden.
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6 Handlungsprogramm

Das ,Stadtentwicklungskonzept |G(‘Jg|ingen
2030” ist ein ganzheitliches Handlungskon-
zept, das die strukturellen und die stadtebau-
lichen Entwicklungsschwerpunkte der Stadt
Glglingen fur einen mittel- bis langfristigen
Zeitraum festlegt. Es formuliert Ziele und be-
nennt konkrete Handlungsansdtze zu deren
Realisierung. Dabei spielt der finanzielle Hand-
lungsspielraum einer Stadt eine zentrale Rolle.
Ziel des Prozesses ist ein Handlungspro-
gramm, das sowohl abarbeitbar als auch fi-
nanzierbar ist. Die Ver&nderungen in den
kommunalen Finanzen in den vergangenen
Jahren sind vielfdltig. Ein wesentlicher Aspekt
ist die Verlagerung von Aufgaben nach "un-

ten". Insbesondere im Sozialbereich wurden
die Landkreise, Stddte und Gemeinden mit

zahlreichen neuen Aufgaben konfrontiert. Ein

ausreichender finanzieller Ausgleich hierfur
erfolgt nur bedingt.

Die Stadt Guglingen verfugte im Jahr 2014
Gber rund 14 Mio. Euro Gewerbesteuerein-
nahmen (netto), was einer Pro-Kopf-
Gewerbesteuer von 2.322 Euro entspricht. Der
Durchschnitt aller vergleichbarer Stadte und
Gemeinden im Land Baden-Wurttemberg lag
im Vergleichsjahr 2014 lediglich bei 479 Euro
pro Kopf. Neben der Bedeutung als relevanter
Gewerbestandort ist die Stadt Guglingen at-
traktiver Wohnstandort in der Region. Dies
spiegelt sich auch im Umfang des Gemeinde-
anteils an der Einkommensteuer wider. Dieser
lag im Jahr 2014 bei rund 2,3 Mio. Euro.

Der durchschnittliche Uberschuss aus dem
Verwaltungshaushalt der Jahre 2011 bis 2014
betragt etwa 1,5 Millionen Euro. Der Haushalt

LStadt zusammen denken” | Guglingen 2030

der Stadt Guglingen kann als solide beschrie-

ben werden.

Trotzdem ist es notwendig, die im Rahmen
des ,Stadtentwicklungskonzepts | Guglingen
2030” definierten Leitprojekte hinsichtlich
ihrer Umsetzung zu priorisieren - klar ist, man
kann nicht alle Leitprojekte gleichzeitig um-
setzen. Der Gemeinderat hat die Leitziele und
Leitprojekte in einer Sondersitzung hinsichtlich
ihrer Wichtigkeit priorisiert. Die kinftige Um-
setzung der Leitprojekte ist nicht ausschlieB-
lich von der Wichtigkeit und der finanziellen
Einordnung abhé&ngig, vielmehr auch von ak-
tuellen Entwicklungen und der Frage der Leis-
tungsfdhigkeit der Verwaltung - trotzdem
bietet die Priorisierung durch den Gemeinde-
rat wichtige Hinweise fur die Reihenfolge der

Umsetzung.

58

111 m® = = Reschl
111 m® Z T Stodtentwicklung



Themenbereich

Wohnen und
Siedlungs-
entwicklung

Gewerbe, Wirt-
schaft und Ein-

zelhandel

Stddtebauliche

Projektbezeichnung

Erstellung und Pflege einer Baullckenbérse

Anmeldung weiterer Fléchen im Fl&échennutzungsplan
Verkaufsabsichten (Innenentwicklung) u.a. in Einzelgesprachen
Bauverpflichtende Klauseln bei Grundstticksverkdufen

Erstellung einer Prioritatenliste der auszuweisenden Wohnbaufldchen
Direktansprache Makler und Bautrager (Geschosswohnungsbau)
Prufung der Potentiale (Ferien-)wohnnutzung Bauernhofe
Verkaufsabsichten (Innenentwicklung) u.a. in Einzelgesprachen
RegelmdBige Bedarfsabfrage zu Erweiterungsabsichten

Prufung der Potentiale fur eine interkommunale Gewerbeentwicklung

Gesamtkonzept 6ffentlicher Nutzungen

Gestalt und Iden- Erfassung identitatsstiftender Geb&ude (Prioritatenliste zum Erhalt)

titat

Einrichtung eines Gesprdchskreises der Eigentimer (MarktstraBe)

Kommunale
Pflichtaufgabe
Nein
Ja
Nein
Nein
Ja
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein

Nein

* Die Kosten kénnen erst im Laufe der Konkretisierung des jeweiligen Leitprojekts ermittelt werden.

.Stadt zusammen denken” | Glglingen 2030

Investive
Kosten

10.000 €

FNP

25.000 €

keine

FNP

15.000 €

keine

10.000 €

15.000 €

35.000 €

10.000 €

5.000 €

5.000 €

Laufende
Kosten

hoéher

keine

héher

héher

keine

keine

keine

keine

héher

keine

keine

keine

hoéher

Prioritat
Gemeinderat**

13

** Priorisierung durch Verteilung jeweils eines Punktes fur ein ausgewdhltes Leitprojekt bei einer begrenzten Anzahl von é Punkten pro Gemeinderat.
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Themenbereich

Infrastruktur
und Soziales

Mobilitdt

Freizeit, Naher-
holung und Tou-

rismus

Projektbezeichnung

Profilbildung und -scharfung ,,Bildungsstandort Schule”
Bedarfsgerechte Erweiterung des Kinderbetreuungsangebots
Kommunales Liegenschaftsmanagement

Initiilerung Plattform fur das Ehrenamt

Prufung Verkehrssicherheit fur FuBgéanger und Radfahrer
Bestandsanalyse Barrierefreiheit

Alternative MobilitGtsangebote (Initiator)

Konzept fur lokale MobilitGtsangebote

,Grun in der Stadt”

Aufwertung der Freizeitinfrastruktur im &ffentlichen Raum
Fortbestand Jugendhaus

Nutzungsmaoglichkeit , Tourismus” in Innenstadt realisieren

Kommunale

Pflichtaufgabe

Nein

Ja

Nein

Nein

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

.Stadt zusammen denken” | Glglingen 2030

Investive Kosten

15.000 €

40.000 €

15.000 €

20.000 €

10.000 €

50.000 €

75.000 €

200.000 €

20.000 €

Laufende Kos-
ten

keine

geringer

héher

keine

keine

keine

héher
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7 Anlagen
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7.1 Plan: Infrastruktur
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7.2 Plan: Fldchenpotentiale
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7.4 Plan: Restriktionen
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7.5 Plan: Nutzungen
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7.6 Plan: Leerstandsrisikokataster
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7.7 Plan: Ergebnisse der Blirgerbefragung
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Blirgerbefragung | Wie wurde befragt?
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Reprdsentativ und anonym

zufdllige Stichprobe

Verwaltung hat keinen Zugriff auf Fragebdgen und Racklauf
Ergebnisse in zusammengefasster Form

Nummerierung notwendig um Manipulation durch

doppelte Abgabe zu verhindern

Datenschutz zwischen Verwaltung und Blrger gewdhrleistet

Daten werden nach Befragung geldscht



Burgerbefragung | Wer wurde befragt?
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L1 m B Z Z Stadtentwicklung

2.750 Fragebdgen an Einwohnerinnen und Einwohner
=  (Uber 16 Jahren
* mit Hauptwohnsitz in der Stadt Guglingen
=  GUtekriterien: Geschlecht
Alter
Staatsangehorigkeit
Wohnort



Burgerbefragung | Themenfelder

.  Leben, Wohnen und Arbeiten

. Kultur, Freizeit, Nahversorgung, Verkehr,
LAlter werden”

IIl. BUrgerbeteiligung, Koommunalpolitik und
Verwaltung

V. Guglingen 2030
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Burgerbefragung | Themenfelder

. Kultur, Freizeit, Nahversorgung, Verkehr,
LJAlter werden”

IIl. BUrgerbeteiligung, Koommunalpolitik und
Verwaltung

V. Guglingen 2030
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie zufrieden sind Sie im Allgemeinen mit der Lebensqualitdt in der Stadt Gliglingen?

sehr gut / gut weniger gut / gar nicht gut

abs. 736 207
in % 78,00% 22,00%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Was gefdllt lhnen an der Stadt Guglingen besonders?

.

i B

.

qute gutes qutes gutes
Lage/ruhig/ub Einkaufsmogli|  Freibad Notur/WelnE)e alles Bildungs- und Deutschhof |Kulturangebo Miteinander/n Herzogskelter
erschaubar ) rge/Zabergdu| vorhanden |Betreuungsan ette
chkeiten t
gebot Menschen
abs. 165 17 87 83 70 67 62 40 39 38
in % 16,20% 11,50% 8,50% 8,20% 6,90% 6,60% 6,10% 3,90% 3,80% 3,70%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Was gefdllt lhnen an der Stadt Guglingen besonders?

i |

n

1

5B

B

i B

.

I S - e
durchgefuhr
. gute Sport- gutes gutes familienfreu te
Rathaus/lnn| Kunst im /Freizeitm& | Gewerbe/Ar | Mediothek | Vereinslebe ollgs gut guter OPNV| ndliche Sanierungs | - Nichts
enstadt | Stadtraum . . i erreichbar
glichkeiten | beitsplatze n Stadt maBnahme
n
abs. 38 37 37 27 21 20 13 1 ? 6 31
in%| 3,70% 3,60% 3,60% 2,70% 2,10% 2,00% 1,50% 1,10% 0,90% 0,60% 3,00%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Was stort Sie an der Stadt Guglingen besonders?

1B

N

i B

B

a B

a N

N

unattraktive Durchaanasve Bushaltestopp keine
Innenstadt 9 g . schlechte |auf der StraBe . wilde Parkerei schlechte
. rkehr/keine zu viele . . Bahnanbindu schlechter schlechte .
mit N Einkaufsmogli| - Stau - auf den ) Gastronomie/
Umgehungsst| Auslédnder . . ng - OPNV StraBen .
Deutschhof/O chkeiten Ruckbau StraBen Kneipen
raBe Nahverkehr
rtsdurchfahrt Bushaltestelle
abs. 460 170 52 46 45 44 31 31 30 29
in % 40,20% 14,90% 4,50% 4,00% 3,90% 3,80% 2,70% 2,70% 2,60% 2,50%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Was stort Sie an der Stadt Guglingen besonders?

1B

B

i B

B B B N B O s
mehr nicht wenig ngepflegte/
Sicherheit/Pol| schlechte schlechte |Vernachléssig I’O||S'tL:C|’:1| crec keine Einrichtungen lanasames ) Scehple:k?te teure
izeiprasenz — | Parkmaoglichk | Verkehrsanbi ung der ' Busbucht bei | /Freizeitange N Bauplatze/W
. . . ht/barrierefre . . Internet | ausgestattet
sozialer eiten ndung Ortsteile ) der Kirche bote fir s ohnungen
i : e Spielplatze
Brennpunkt Jugendliche
abs. 26 22 21 18 17 14 13 1 10 8
in % 2,30% 1,90% 1,80% 1,60% 1,50% 1,20% 1,10% 1,00% 0,90% 0,70%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Was stort Sie an der Stadt Guglingen besonders?

— NN NN IS O S - O sseessss s I
fehlendes unfreundliche unndtige
24 werllg Kiga-| Angebot an . ke|[we Verwaltung/un 2 k!emes kein Hallenbad thhche Kunst Ausgaben der - Nichts
Platze Veranstaltung | Biergdrten ) Freibad in der Stadt
o flexibel Stadt
abs. 6 6 6 6 4 4 4 2 7
in % 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,30% 0,30% 0,30% 0,20% 0,60%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche Beschreibung trifft lhrer Meinung nach am ehesten auf die Stadt Gliglingen zu?

_ I

ein Einkaufs- | eine kinder- ein Gewerbe- | ein Ort mit ein Tourismus- eine Stadt
eine Stadt zum |eine Stadt zum und und ein Sport- und und vielen und engagierter
Wohnen Arbeiten Dienstleistungs [familienfreundli|  Freizeitort  |Wirtschaftsstan| kulturellen Erhol " Bdrgerinnen
ort che Stadt dort Angeboten rhofingsor und Barger
abs. 646 374 192 278 19 421 17 17 103
in % 28,50% 16,50% 8,50% 12,30% 5,20% 18,60% 5,20% 0,70% 4,50%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche Beschreibung trifft lhrer Meinung nach am ehesten auf die Stadt Gliglingen zu?

dkologisch
auslanderfreundlich
jung
sympathisch
preiswert
aufgeschlossen
zentral
aufstrebend
sicher

ruhig
interessant

gepflegt

modern

freundlich

nicht 6kologisch

nicht ausldnderfreundlich
alt

unsympathisch

teuer
abweisend
abgelegen
stagnierend
unsicher
hektisch
langweilig
verwahrlost
altmodisch

unfreundlich



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Bitte benennen Sie einen Ort, den Sie mit der Stadt Giiglingen besonders verbinden.

Zuhause/Heima

Deutschhof | Herzogskelter [t/Kindheit/Schu Freibad Rémermuseum Rathaus/Markt Brackenheim |Frauenzimmern| ev. Kirche
platz
le/Geburt
abs. 133 125 61 44 35 28 26 17 16
24,50% 23,00% 11,20% 8,10% 6,40% 5,20% 4,80% 3,10% 2,90%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Bitte benennen Sie einen Ort, den Sie mit der Stadt Giiglingen besonders verbinden.

a B

B

B

=

_ SESe—
Naturpark Stromberg-

i B

Weinberge Burgruine Blankenhorn Mauritiuskirche Weinbrunnen Heuchelberg - gibt es nicht
abs. 12 1 1 ? 2 13
in % 2,20% 2,00% 2,00% 1,70% 0,40% 2,40%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Bitte benennen Sie ein Ereignis, das Sie mit der Stadt Gliglingen besonders verbinden.

a B

N .- e I
. . . Kauf .
Mglenfest /| Geburt/Zuzu | Weinbrunnen| Weihnachts Hochzeit |Krdmermarkt|Haus/Wohnu | Palmmarkt Fasching i g!bt es
Pfingstfest g/Schule fest markt ng nicht
abs. 495 34 21 14 11 6 5 3 3 17
in % 81,30% 5,60% 3,40% 2,30% 1,80% 1,00% 0,80% 0,50% 0,50% 2,80%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Lebensbedingungen in der Stadt Gliglingen fiir...

msehr gut / eher gut W eher schlecht / sehr schlecht

... Familien

... Kinder

... Jugendliche

... Seniorinnen und Senioren

.. fur Alleinstehende und Singles

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie empfinden Sie das Zusammenleben zwischen Deutschen und Menschen anderer Nationen in
der Stadt Guglingen?

msehr gut/ ehergut  meher schlecht / sehr schlecht




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie zufrieden sind Sie mit lhrer unmittelbaren Wohnumgebung, in der Sie leben?
Gemeint ist ein Umkreis von etwa 100 Metern um lhre Wohnung bzw. |lhr Haus.

w sehr zufrieden /eher zufrieden m eher unzufrieden / Gberhaupt nicht zufrieden




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen?

mich stimme eher zu B ich stimme eher nicht zu

es gibt genligend Mietwohnungen in der Stadt
Giglingen

es gibt kaum Mietwohnungen, die man sich leisten
kann

es gibt zu wenige Baupldtze in der Stadt Gliglingen

die Bauplatzpreise in der Stadt Giiglingen sind
angemessen

die Baupldtze in der Stadt Gliglingen sind attraktiv

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wo sollte zukiinftig der Schwerpunkt des Wohnungsbaus in der Stadt Gliglingen liegen?
Der Schwerpunkt des Wohnungsbaus sollte...

... innerortlich liegen

... durch neue Bauplatze am Stadtrand gedeckt
werden

die Stadt Gliglingen braucht keine neuen
Bauplatze

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

?0%

100%



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wo sollte zukiinftig der Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung in der Stadt Guglingen liegen?
Der Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung sollte...

... am Stadtrand liegen

die Stadt Gliglingen braucht keine neuen
Gewerbeflachen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Vermissen Sie bestimmt Einzelhandelsangebote, Sortimente, Marken oder Filialen in
der Stadt Guglingen?

W ja mnein




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche Einzelhandelsangebote, Sortimente, Marken oder Filialen vermissen Sie in der
Stadt Giiglingen?

Buchhandlu . Schreibware | Haushaltsw . Be"klgldung Schmuck/U | . .
Bekleidung Elektro Baumarkt | Spielwaren | fir junge Discounter Bio
ng n aren hren
Leute
abs. 116 73 70 64 63 53 41 36 33 31 29
in%| 13,70% 8,60% 8,30% 7,60% 7,50% 6,30% 4,90% 4,30% 3,90% 3,70% 3,40%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche Einzelhandelsangebote, Sortimente, Marken oder Filialen vermissen Sie in der
Stadt Giiglingen?

Mc
Nahversorg Supermarkt hocther‘uge Schuhe Drogerie Cafe Donald/Bur Sportartikel Alles Reformhaus Fachgeschd
ung Bekleidung ger fte
King/KFC
abs. 25 24 20 20 19 19 18 17 14 1 10
in%| 3,00% 2,80% 2,40% 2,40% 2,30% 2,30% 2,10% 2,00% 1,70% 1,30% 1,20%




Burgerbefragung | Themenfelder

.  Leben, Wohnen und Arbeiten

IIl. BUrgerbeteiligung, Koommunalpolitik und
Verwaltung

V. Guglingen 2030
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie zufrieden sind Sie ganz allgemein mit dem Kultur-, Freizeit-, Sport- und Vereinsangebot in der
Stadt Giiglingen?

m zufrieden m unzufrieden

Kulturangebot

Freizeitangebot

Vereins- und Sportangebot

0% 20% 40% 60% 80% 100%



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie schdtzen Sie das gastronomische Angebot in der Stadt Gliglingen ein?

m eher positiv.  m eher negativ

das gastronomische Angebot in der
Stadt Guglingen insgesamt ist...

die Offnungszeiten sind...

das Mittagstisch-Angebot ist...

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche der folgenden Aktivitdten erledigen Sie iberwiegend in der Stadt Giiglingen, Brackenheim,
Eppingen, Heilbronn, Bietigheim-Bissingen, oder an einem anderen Ort ?

~ Guglingen m Brackenheim m Eppingen m Heilbronn 1 Bietigheim-Bissingen © Ludwigsburg

Besuch von Blchereien

Besuch von Freibddern

Besuch von Hallen- und Freizeitbddern
Besuch von Fachdrzten

Besuch von Hausdrzten

Bummeln, Spazierengehen

Besuch von Jugendtreffs

Besuch von Kneipen/ Discos

Besuch von Museen

Besuch von Gaststétten/ Speiselokalen
Besuch kultureller Veranstaltungen

Einkaufsmaglichkeiten fur den mittelfristigen Bedarf

Einkaufsmaoglichkeiten far den kurzfristigen Bedarf

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Einrichtung bzw. Veranstaltung?

msehrgut/gut  mweniger gut / Gberhaupt nicht gut

Veranstaltungen durch Vereine

Kinderveranstaltungen

Volkshochschule

Mediothek

Kulturveranstaltung Herzogskelter

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Einrichtung bzw. Veranstaltung?

m sehr gut / gut

Kino

Kulturflirt im Ratshofle

Markte

Jugendzentrum

Romermuseum

Familienzentrum

/111 m @ = = Reschl
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W weniger gut / Uberhaupt nicht gut

0%
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100%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Vermissen Sie bestimmt Veranstaltungen in der Stadt Gliglingen?

W ja mnein




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche Veranstaltungen vermissen Sie in der Stadt Giiglingen?

Veranstaltun

Veranstaltun

Ausstellunge

Mu5|kkonz§r gen fur d'le gen Wochenmar Open Air | n/Kulturang Tanzveranst wie Zug - Rock-Pop Sportveranst Kino
te allgemein|Jugend/Kind . kt altungen | Live Bands altungen
or allgemein ebote
abs. 34 21 21 19 15 15 13 13 12 11 11
in%| 13,40% 8,30% 8,30% 7,50% 5,90% 5,90% 5,10% 5,10% 4,70% 4,30% 4,30%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche Veranstaltungen vermissen Sie in der Stadt Giiglingen?

B N s =
Veranstaltun . Treffpunkt
. . Musikkonzert . . .
genim Burgerversa . far Faschings- . klassische
StraBenfest Theater e fur junge Flohmarkt . Vereinsfeste
Herzogskeller mmlungen Senioren/Inte Umzug Konzerte
Leute .
/Deutschhof gration
abs. 11 10 10 10 7 7 4 4 3 3
in % 4,30% 3,90% 3,90% 3,90% 2,80% 2,80% 1,60% 1,60% 1,20% 1,20%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Meinen Sie lhr Haus oder lhre Wohnung wadre baulich dazu geeignet, um dort bis ins hohe Alter
zu leben?




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Stellen Sie sich vor, Sie kénnten aufgrund lhres Alters die tdglichen Arbeiten im Haushalt nicht
alleine bewdltigen. Wo wiirden Sie am liebsten wohnen?

— IS
bei den Kindern oder im eigenen Haus/ der eigenen in einer Anlage mit betreutem " einern Seniorenheim
Verwandten Wohnung mit Betreuung Wohnen
mabs. 121 590 21 22
min % 12,80% 62,50% 22,40% 2,30%




Burgerbefragung | Themenfelder

.  Leben, Wohnen und Arbeiten

. Kultur, Freizeit, Nahversorgung, Verkehr,
LAlter werden”

V. Guglingen 2030
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Interessieren Sie sich fiir das Geschehen in der Stadt Fuhlen Sie sich ausreichend dartber informiert?

f

Giliglingen?




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie informieren Sie sich Giber das ortliche Geschehen?

Uber das
Amtsblatt Uber den durch . . . . . durch das  |Uber regionalen| durch andere .
- Uber eine  |Uber &ffentliche . . - Uberhaupt
»Rundschau Zaberg&du  |Freunde/Bekan . . Internetangebo|Rundfunk/regio|Informationsqu .
. . Tageszeitung Aushange nicht
Mittleres Anzeiger nte t der Stadt  |nales Fernsehen ellen
Zabergau"
abs. 832 691 528 507 174 162 156 61 Q
in % 26,70% 22,10% 16,90% 16,30% 5,60% 5,20% 5,00% 2,00% 0,30%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie sehr interessieren Sie sich fiir die Kommunalpolitik
und die Arbeit des Gemeinderats?

Wie gut fiihlen Sie sich iber Kommunalpolitik und die
Arbeit des Gemeinderats informiert?




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie zufrieden sind Sie mit den Dienstleistungen der Stadtverwaltung?

die Offnungszeiten sind ...

der Kundenservice ist ...

die Sachkompetenz ist ...

die Freundlichkeit ist ...

m sehr gut / eher gut

W eher schlecht / sehr schlecht
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Burgerbefragung | Themenfelder

.  Leben, Wohnen und Arbeiten

. Kultur, Freizeit, Nahversorgung, Verkehr,
LAlter werden”

IIl. BUrgerbeteiligung, Koommunalpolitik und
Verwaltung
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Angebote in Gliglingen heute?
Themenbereich Arbeiten, Einkaufen und Wohnen

m sehr gut / gut

Einkaufsmoglichkeiten fiir den kurzfristigen
Bedarf

Arbeits- und Verdienstmoglichkeiten

Einkaufsmoglichkeiten fiir den mittelfristigen
Bedarf

Wohnungsangebot

Grundstucksangebot

Reschl
Stadtentwicklung

W weniger gut / Uberhaupt nicht gut
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Angebote in Gliglingen heute?
Themenbereich Kultur, Freizeit und Tourismus

m sehr gut / gut W weniger gut / Uberhaupt nicht gut

kulturelles Angebot
Vereinsveranstaltungen

Sportangebot

Cafés

Restaurants, Gaststdtten
Ubernachtungs- méglichkeiten/ Hotels
touristisches Angebot

Schwimmangebot

Reschl
Stadtentwicklung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Angebote in Gliglingen heute?
Themenbereich Bildung und Betreuung

m sehr gut / gut M weniger gut / Uberhaupt nicht gut

Grundschulen

weiterfuhrende Schulen

Spielpldtze

Tageseinrichtungen fir Kinder

Erwachsenenbildung

Ganztagesangebote/ -betreuung an Schulen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Angebote in Gliglingen heute?
Themenbereich Soziales

m sehr gut / gut M weniger gut / Uberhaupt nicht gut

hausdrztliche Versorgung

soziale Hilfsangebote

fachdrztliche Versorgung

Beratungsangebote fiir Altere

Integrationsangebote fiir ausldndische
Mitblrger/-innen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
NN
frrrmm

Reschl
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Blirgerbefragung | Ergebnisse

Wie bewerten Sie die Angebote in Gliglingen heute?
Themenbereich Stadtbild, Sicherheit und Umwelt

m sehr gut / gut M weniger gut / Uberhaupt nicht gut

offentliche Sicherheit / Schutz vor
Kriminalitdat

Sauberkeit 6ffentlicher StraBen und Anlagen

Umwelt- und Landschaftsschutz

Griinfldchen, Begriinung

Stadt(erscheinungs)bild allgemein

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Reschl
Stadtentwicklung



Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche der Themenbereiche halten Sie fiir die drei wichtigsten?

Einkaufsmaogli

Einkaufsmaogli

chkeiten fur . offenthche Arbeits- und |Stadt(erschei| chkeiten fur . offentlicher offenthche.
hausdrztliche | Sicherheit/ . i . facharztliche Restaurants, |Verkehrsanbin
den Verdienstmdg| nungs)bild den Nahverkehr s
. Versorgung | Schutz vor . . . . . Versorgung " Gaststatten dung
kurzfristigen i lichkeiten allgemein  |mittelfristigen (OPNV)
Kriminalitét Fernverkehr
Bedarf Bedarf
abs. 335 259 246 137 136 129 n7 12 88 75
in % 12,90% 10,00% 9,50% 5,30% 5,30% 5,00% 4,50% 4,30% 3,40% 2,90%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche der Themenbereiche halten Sie fiir die drei wichtigsten?

. Ganztagesan Sauberkeit . 1
Tageseinricht e . . . Parkmoglichk
- gebote/ - |weiterflhrend , offentlicher Grundsticksa| kulturelles o
ungen far Sportangebot Cafés Grundschulen eiten in der
X betreuung an| e Schulen StraBen und ngebot Angebot .
Kinder Stadtmitte
Schulen Anlagen
abs. 70 69 62 57 51 48 45 45 43 41
in % 2,70% 2,70% 2,40% 2,20% 2,00% 1,90% 1,70% 1,70% 1,70% 1,60%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche der Themenbereiche halten Sie fiir die drei wichtigsten?

I B I N S e S S e .
Integrationsa
Wohnungsan ngeE)ot? far | Umwelt- und Schwimmang | Grinfléchen, . . .sozmle Vereinsverans Berotungs:on
auslandische | Landschaftss ) Spielplatze | Hilfsangebot gebote fur | Schulwege
gebot b ebot Begriinung taltungen "
Mitburger/- chutz e Altere
innen
abs. 40 40 38 35 33 30 31 31 26 25
in % 1,50% 1,50% 1,50% 1,40% 1,30% 1,20% 1,20% 1,20% 1,00% 1,00%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Guglingen?

Welche Wiinsche, Anregungen und Ideen haben Sie zur Stadtentwicklungsplanung der Stadt

1 N |

Attraktivierun mehr
g Inner‘wstodt Umgehungsst| S-Bahn/Bahn [Gastronomiev|Facharzte/Arz verke'hrsberuh ) me"hr Slchertwelt/Poll ' bessere" .
mit aBe _ Nahverkehr elfalt tehaus igte Grunflachen/ | zeiprasenz - |Einkaufsmogli| Hallenbad
Deutschhof/O Innenstadt Parks sozialer chkeiten
rtsdurchfahrt Brennpunkt
abs. 281 143 77 73 69 57 50 46 39 28
in % 20,10% 10,20% 5,50% 5,20% 4,90% 4,10% 3,60% 3,50% 2,80% 2,00%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Guglingen?

Welche Wiinsche, Anregungen und Ideen haben Sie zur Stadtentwicklungsplanung der Stadt

I N N e

. kein
Einrichtunge
. Bushaltestop . .
n/Treffpunkt seniorengere keine weitere .
- Innenstadt p auf der bezahlbare bessere - . familienfreun
e fur besserer chte N . . |Uberbauung/|Wiederbelebu| .
. " . sauberer | StraBe - Stau | Baupldtze/W | Parksituation . | dliche Stadt
Jugendliche -| OPNV - Bus | Stadt/barrier - ) Landschaft | ng Zabergdu
. . halten - Rickbau ohnungen allgemein werden
Freizeitangeb efrei erhalten
Bushaltestell
ote
e
abs. 25 25 24 23 22 22 21 21 19 18
in % 1,80% 1,80% 1,70% 1,60% 1,60% 1,60% 1,50% 1,50% 1,40% 1,50%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche Wiinsche, Anregungen und Ideen haben Sie zur Stadtentwicklungsplanung der Stadt
Guglingen?

I BN N N I N N S e .
Einkaufsmaogl
ichkeiten bessere ottraktive Siche
. . endlich die | sichern, um | Verkehrsanbi . . Treffpunkte/
mehr Burger mehr | Sanierung . . und Integration | Brackenheim .
. . Plane nicht ndung zu . Platze zum
Radwege | einbeziehen | der StraBen .| gepflegte Migranten - gutes .
umsetzen auBerhalb | Ballungsgebi R ) Verweilen
. Spielplatze Vorbild
einkaufen zu eten
gehen
abs. 18 18 18 17 17 16 15 15 13 13
in % 1,30% 1,50% 1,50% 1,20% 1,20% 1,10% 1,10% 1,10% 0,90% 0,90%




Blirgerbefragung | Ergebnisse

Welche der Beschreibungen sollten lhrer Meinung nach im Jahr 2030 auf die Stadt
Guglingen passen?

Die Stadt Guglingen soll 2030 sein....

i

ein Einkaufs- | eine kinder- ein Gewerbe- | ein Ort mit ein Tourismus- eine Stadt
eine Stadt zum |eine Stadt zum und und ein Sport- und und vielen uund - engagierter
Wohnen Arbeiten Dienstleistungs |familienfreundli|  Freizeitort  |Wirtschaftsstan| kulturellen Erhol " BuUrgerinnen
ort che Stadt dort Angeboten rhofingsor und Barger
abs. 754 358 415 379 80 97 68 41 100
in % 32,90% 15,60% 18,10% 16,50% 3,50% 4,20% 3,00% 1,80% 4,40%




Stadtentwicklungskonzept
»Stadt zusammen denken” | Gliglingen 2030

Im Auftrag der Stadt Guglingen

Projektbearbeitung:
Prof. Dr. Richard Reschl
Philipp Kénig B.A.
Dipl.-Ing. Roland Kaéhler
Lena Muller M.Sc.
Isabella Porta M.Sc.

Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG

Stadtplanung Wirtschaftsférderung
Projektentwicklung Kommunalberatung

Leuschnerstr. 45
70176 Stuttgart

Tel. 0711 220041-0
Fax 0711 220041-22

http://www.reschl-stadtentwicklung.de
info@reschl-stadtentwicklung.de
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