STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 3
Vorlage Nr. 56/2017
Sitzung des Gemeinderates
am 4. April 2017
-offentlich-

Bebauungsplan ,L6cher, 2. Anderung*
a) Vorstellung und Billigung des Entwurfs
b) Feststellung des Entwurfs
c) Auslegungsbeschluss

Beschlussantrag:

a) Fur den im Entwurfsplan vom 04.04.2017 dargestellten Geltungsbereich wird
nach 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan ,Locher, 2. Anderung“ im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufzustellen.

b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Datum 04.04.2017, erstellt durch das
Vermessungsbuiro Kaser, Untergruppenbach, wird gebilligt.

C) Der Entwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
AuRerung aufzufordern.

a) Aufstellungsbeschluss gemal3 8 2 Abs. 1 BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bereits im vergangen Jahr waren die zu Uberplanenden Grundstiicke mehrfach
Thema im Gemeinderat. Die Eigentimer der Grundsticke mit der FlIst.-Nr. 48/4,
546/3, 547, 550/1, 550/2, 551/1, 551/2, 552 sowie Teile des FIst.-Nr. 567/1 mochten
ihren seit Jahrzehnten bestehenden Kutschfahrbetrieb sichern und weiterhin
betreiben. Dies ist baurechtlich jedoch in der derzeit giltigen Fassung des
Bebauungsplanes ,Locher® als Mischgebiet nicht moglich. Weiter soll fur den
bestehenden Schuppen sowie auf der 6stlichen Flache Bauflache fir ein Wohnhaus
geschaffen werden. Die betroffenen Flachen sind im Bebauungsplan gegenwartig als
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,privates Grinland® festgesetzt und kann aus
diesem Grund bisher nicht tberbaut werden.

Fur die bisherige Nutzung als privates Griinland besteht zwischenzeitlich jedoch kein
Bedarf mehr.

Im Sinne einer MalRnahme zur Innenentwicklung (8 13 a BauGB) soll durch die
Bebauungsplananderung eine Umwidmung in eine bebaubare Flache erfolgen und
fur die bestehende Pferdehaltung das notwendige Baurecht geschaffen werden.

Bei der Gberplanten Flache handelt es sich um ca. 44 ar.




b) Vorstellung und Billigung des Entwurfs

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde dahingehend ausgearbeitet, dass man auf
den Grundstiicken mit der Fist. 48/4, 546/3, 547, 550/1, 550/2, 551/1, 551/2, 552
sowie Teile des FlIst.-Nr. 567/1 die Mdglichkeit erhalt , weiterhin den bestehenden
Kutschfahrbetrieb mit entsprechender Pferdehaltung zu betreiben, einen Schuppen
(FIst. 550/1 und 551/1) zu bauen bzw. zu erhalten und ein Wohnhaus zu errichten
(Flst. 551/2, 550/2 und 552).

Durch die Plandnderungen werden die Baugrenzen eingefligt, um eine Bebauung der
entstehenden Flache zu ermdglichen. Die entstehenden durchgehenden Baugrenzen
(in  blau eingezeichnet) entsprechen der Konzeption des urspringlichen
Bebauungsplanes ,Lécher* und werden fortgefihrt.

c) Auslegungsbeschluss gemald 8 3 Abs. 2 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Locher* dient der Weiterentwicklung des
allgemeinen Wohngebiets Da die Grol3e des Plangebiets unter 20.000 gm liegt,
durch das Bebauungsplanverfahren keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet
werden und keine Beeintrachtigung der Schutzguter der FFH-Gebiete und
Vogelschutzrichtlinie vorliegt, sind die Anwendungsvoraussetzungen fir ein
beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13 a BauGB gegeben. Es handelt sich somit um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fir welchen kein Umweltbericht
erforderlich ist und von einer friihzeitigen Offenlage abgesehen werden konnte.

23.03.2017 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Eibensbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Locher, 2. Anderung
MaBstab 1 : 500 Entwurf

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag
des Vermessungsbiros Matthias Kaser, Untergruppenbach zum Bebauungsplan
ausgearbeitet.

Projektnummer: 4 2013 0083

Matthlas Kaser KirchstraBe 5

74199 Untergruppenbach

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Tel. 07131.58230-0
Ingenieurbtiro flr Fax 07131.58230-26
Vermessung und Planung www.vermessung-kaeser.de

Untergruppenbach, den 04.04.2017

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 04.04.2017
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 04.04.2017
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) =1 IR
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) 1) | PP —
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) 177611 T BIS coscoivirasissiosssons
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und
der Grtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) 1 IETICHNET SRS
Ausgefertigt: Glglingen, den ......cceevevnnnn.....

Dieterich, Birgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften, In - Kraft - Treten (§ 10 (3) BauGB) =13 [

Zur Beurkundung:

Dieterich, Birgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI.
S. 870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung flr Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. November 2014 (GBI. S. 501). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Bebauungsplan ,Lécher, 2. Anderung®

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO mit Einschrankung geman § 1 (5) und (6) BauNVO.

Zulassig sind Anlagen nach § 5 (2) Nr. 1 - 8 BauNVO. Anlagen nach § 5 (2) Nr. 9 BauNVO
(Tankstellen) sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zul3ssig.

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) werden gemaB § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (vgl. Planeinschrieb)

b) Zahl der Voligeschoss (vgl. Planeinschrieb)

¢) die Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeinschrieb):

Die festgesetzte Traufhohe (TH) (bei Pultdachern: niedere Seite) bemisst sich von der im
Mittel gemessenen, festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Geb&ude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a) offen, zugelassen sind Einzel-, Doppelh&user und Hausgruppen bis zu einer Lange von
50 m (o).

b) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise. Zugelassen sind Einzel- und
Doppelhduser bis zu einer Lange von 13 m aber mit Grenzabstanden im Sinne der
offenen Bauweise (b).

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zuléassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus und auf
zwei Wohnungen je Doppelhausteil.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen geman § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
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Terrassentiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m iiberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.7 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind allgemein nur
innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache und auf den dafiir vorgesehenen Flache
(Ga/Ca) zulassig. Sie konnen ausnahmsweise auf der nicht (iberbaubaren
Grundstlicksflache zugelassen werden.

b) Von befestigten o&ffentlichen Verkehrsflachen miissen mit seitlichen oder hinteren
AuBenwanden Abstdnde mit mindestens 1,0 m eingehalten werden. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich muss bei geschlossenen Seitenwénden mindestens 5,0 m, bei offenen
Seitenwanden 2,0 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

c¢) sonstige Nebengebaude
Sonstige Nebengebaude sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO nur bis zu einer GréRe von
maximal 40 m?® auf der unliberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Von éffentlichen
Verkehrsflachen miissen mit seitlichen und hinteren AuBenwénden Abstande von mind.
0,5m eingehalten werden.

1.8 Private Griinflache - Pferdehaltung - (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der privaten Griinfliche ist ein landwirtschaftliches Wirtschaftsgebdude mir einer
Grundflache von maximal 150 m? und einer Gesamthéhe von maximal 5 m zuldssig. Von
offentlichen Verkehrsflachen und Feldwegen muss mit den AuBenwinden ein Abstand von
mindestens 5,5 m eingehalten werden.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchléssig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist
unzuldssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

c¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumafBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flr die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen)
ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

1.10 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Der im Plangebiet bestehende Obstbaumbewuchs ist zu erhalten, zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
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Hinweis:

a) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz
zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG
handelt. Dem Regierungsprésidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen
Erdbewegungsarbeiten archdologische Untersuchungen durchzufiihren.

b) Grundwasserableitungen - auch (ber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

c) Auf Grund der geologischen Untergrundverhilinisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

2. Ortliche Bauvorschriften __
far den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lécher, 2. Anderung*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag. Dachform
der Garagen und Carports - soweit sie nicht in das Hauptgeb&ude integriert sind -
ausschlieBlich Satteldach, Pultdach oder begriintes Flachdach.

b) Farbgebung der Décher: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rotbraun, mittelgrau bis
dunkelgrau und anthrazit. Grell wirkende oder leuchtende Farben sind unzulassig.
Begriinte Décher und Dacher unter 15° Dachneigung ohne Farbfestsetzung.

c¢) Farbgebung der AuBenfassaden: leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen und Stlitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedungen
Von befahrbaren Verkehrsflachen ist mit festen Einfriedungen ein Grenzabstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten. Zugelassen sind nur Zaune, die im Hdhenbereich bis 20
cm Uber dem Boden Kleinsdugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stltzmauern
Von befahrbaren offentlichen Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit Stiitzmauern ein
Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

a) Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne zuldssig. Sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne méglich ist, sind AuBenantennen unzuléssig.

b) Je Geb&ude ist nur eine Parabolantenne zuldssig.

2.4 Erhéhung der Zahl der Stellplétze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stellplatze erhoht.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Eibensbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

.Locher, 2. Anderung*
Begriindung

Entwurf

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage des Giiglinger Teilorts Eibensbach. Das Gebiet
liegt an der TélestraB3e und grenzt im Nordwesten an das Gelande des Kindergartens sowie
im Norden an das Wohngebiet ,Locher®. Es umfasst die Flurstiicke Nrn. 48/4, 546/3, 547,
550/1, 550/2, 551/1, 551/2, 552 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 567/1 (vgl. nachstehender
Ubersichtsplan).
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaRB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Im Glglinger Teilort Eibensbach soll die bestehende Pferdehaltung auf den Grundstlicken
TalestraBe 13 und 15 modernisiert und erweitert werden. Im festgesetzten Mischgebiet des
geltenden Bebauungsplans genieft die bestehende Pferdehaltung zwar Bestandsschutz, fiir
die geplante Erweiterung und Modernisierung ist jedoch die Ausweisung eines Dorfgebiets
erforderlich.

Weiter soll auf den Flurstlicken Nr. 550/2, 551/2 und 552 ein Einfamilienhaus errichtet
werden. Der gliltige Bebauungsplan setzt fiir diese Flachen eine private Griinflache fest,
zukinftig soll, entsprechend der angrenzenden Nutzung, ebenfalls ein Dorfgebiet
ausgewiesen werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten Vorhaben ist die
Anderung des bestehenden Bebauungsplans erforderlich. Die Anderung des
Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

3. Planerische Vorgaben

Die Flachen der Grundstiicke TélestraBe 13 und 15 sind im giiltigen Flachennutzungsplan
fir den Verwaltungsraum Oberes Zabergdu als gemischte Bauflache dargestellt, die nordlich
bzw. norddstlich davon gelegenen Flachen als Griinflache. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 angepasst.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Flachen des Plangebiets durch den
Bebauungsplan ,Ldcher, in Kraft getreten am 28.03.1991 Uiberplant. Dieser Bebauungsplan
weist fur die Grundstiicke TélestraBe 13 und 15 ein Mischgebiet und fiir die nérdlich bzw.
norddstlich davon gelegenen Flachen eine private Griinflache aus.

4. Momentane Nutzung

Die Flurstiicken Nrn. 546/3 und 547 (TalestraBe 13 und 15) sind mit Wohn- und
Wirtschaftsgebduden bebaut. Im riickwértigen Bereich des Flurstiicks Nr. 547 befindet sich
eine Pferdekoppel.

Bei den Flurstiicken Nrn. 550/1, 550/2, 551/1, 551/2 und 552 handelt es sich um als
Pferdekoppel benutztes Griinland, teilweise mit Obstbaumbestand. Das Flurstiick Nr. 551/1
(in geringen Teilen auch Flurstiick Nr. 550/1) ist mit einer neueren Scheune, die der
bestehenden Pferdehaltung dient, bebaut.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Pferdehaltung, werden die mit den
Wohn- und Wirtschaftsgebduden bebauten Flachen als Dorfgebiet ausgewiesen. Dies
entspricht sowohl der Nutzung auf den (iberplanten Grundstiicken, wie auch der Nutzung in
der naheren Umgebung. Zur konfliktfreien Einfligung des geplanten Wohnhauses auf
Flurstiick Nr. 552 in die umgebende Bebauung, wird diese Fliche ebenfalls als Dorfgebiet
festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft zu vermeiden, werden im Dorfgebiet die
allgemein zulassigen Tankstellen ausgeschlossen und die ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzahl
(GRZ), der maximalen Anzahl der Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen bestimmit,
wobei die Gebaudehdhe Uber die Traufhohe definiert wird. Als Bezugshdhe dient,
entsprechend der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans, die im Mittel
gemessene, festgelegte Geléndeoberflache. Auf diese Weise ist die Héhenentwicklung
eindeutig und nachvollziehbar definiert.

Im Bereich der Bestandsbebauung orientiert sich die die Festsetzung der Baugrenzen an
den Bestandsgeb&auden, berlicksichtig dabei aber auch mégliche Erweiterungen. Im Bereich
des geplanten Wohnhauses wird ein Baufenster in den notwendigen Abmessungen fir ein
Einfamilienhaus festgesetzt. Firr die Zulassung von Uberschreitungen durch untergeordnete
Bauteile wird ein Ausnahmetatbestand aufgenommen.

Garagen wund Carports sollen sich (berwiegend innerhalb der ({iberbaubaren
Grundstlcksflache zu liegen kommen. Zusatzlich sind diese baulichen Anlagen auch auf den
an geeigneten Stellen dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Um eine konfliktfreie Zu- und
Abfahrt zu gewahrleisten, ist bei geschlossenen Seitenwénden ein Abstand von 5,0 m und
bei offenen Seitenwdnden ein Abstand von 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten.

Die private Griinflache dient der Pferdehaltung. Zur Sicherung der bestehenden Scheune,
wird auf der Granflache ein landwirtschaftliches Wirtschaftsgebaude, in den Abmessungen
des Bestandsgebaudes, zugelassen.

Bezlglich der zuléssigen Dachformen werden entlang der TélestraBe die bisher geltenden
Vorschriften aus dem Bebauungsplan ,Lécher (ibernommen. Dort werden fir den Bereich
mit Bestandsbebauung keine Vorgaben zu Dachform und Dachneigung gemacht. Im Bereich
des geplanten Wohngebdudes Sattelddcher und, entsprechend der zugrunde liegenden
Planung, ein Pultdacher zulassig.

Aufgrund gestalterischer Belange, insbesondere des Orts- und des Landschaftsbilds,
enthalten die ortlichen Bauvorschriften Regelungen zur Farbgebung der Dacher und
Fassaden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundstiicken
erfolgen, hierzu dient die Erhdhung der Stellplatzzahl auf 2 Stellplatze je Wohnung im
Bebauungsplangebiet. Dies ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der
Belange der einzelnen Bauherren und der Allgemeinheit, unter Berticksichtigung
stadtebaulicher Griinde und Griinden des Verkehrs, erforderlich ist.

6. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden ErschlieBungsanlagen.

7. MaBnahmen zum Schutz der Natur / Griinordnerische Festsetzungen
Der Obstbaumbestands im Plangebiet, wird mittels Pflanzbindung gesichert.

8. Kennzeichnungspflichtige Flachen

Kennzeichnungspflichtige  Flachen nach §9 (5) BauGB sind nach vorliegenden
Erkenntnissen nicht vorhanden.
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9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- wund Entsorgung des Plangebiets erfolgt (ber die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen.

10. Planstatistik / Stidtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Plangebietes ca. 44 a
Dorfgebiet (MD) ca. 26 a
Private Griinflache ca. 17 a
Feld- und FuBweg ca. 1a

11. Auswirkungen der Bauleitplanung

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspline der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwickiung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fir die Beeintrdchtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltpriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bediirfen, wird nicht
begriindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren.

Da die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfiigbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen. Eine eventuelle Betroffenheit von geschiitzten Arten durch die vorliegende
Planung wurde im Rahmen einer artenschutzfachlichen Begutachtung abgepriift (siehe
Anlage zur Begriindung)

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 4.04.2017
Matthias Kaser

Ingenieurbiro fir Vermessung und Planung
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Anlage der Begriindung:
Artenschutzrechtliche Stellungnahme

bearbeitet durch:

Umweltplanung Dr. Mlnzing
NeubrunnenstraBe 18, 74223 Flein
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1. Einleitung

Die Stadt Guglingen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplan fir die Flursticke 546/3 (Tales-
strale 13); 547 (Talesstrale 15) sowie die nordlich angrenzenden Flurstiicke 550/1; 551/1 sowie die
stlich eines trennenden FuBwegs liegenden Flurstiicke 550/2; 551/2 und 552.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Guglingen - Eibensbach nérdlich der Télesstrale.

In einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme ist zu ermitteln, ob bei der Umsetzung des B - Plans die
Gefahr besteht, dass Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG eintreten werden oder nicht.

Abb. 1:

1.1 Derzeitige Nutzung
Die Flursticke 546/3 und 547 sind jeweils mit &lteren Wohn- und Wirtschaftsgebduden - ehemalige
landwirtschaftliche Anwesen - bebaut.

Da auf der Fliche u.a. Pferdehaltung betrieben wird, sind die restlichen Fléchen vorwiegend auf diese

Nutzung ausgerichtet.

Hinter den Gebduden Télesstrale 15 befindet sich eine Paddockfliche - auf Flurstiick 551/1 eine
Scheune neueren Datums zur Bergung von Heu und Stroh sowie zum Unterstellen von Maschinen und

Geratschaften.

Die Hofflache zwischen den beiden Anwesen ist befestigt.
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Die restlichen Flursticke sind als Pferdekoppel genutztes Griinland mit unterschiedlich altem Obst-
baumbestand. Flurstiick 552 besteht iiberwiegend aus Griinland.

Abb. 2:

Abb. 3:
Paddock, Koppel mit Baumbestand und Scheune
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1.2  Ziel und Zweck der Planung - zukiinftige Nutzung

Mit dem Bebauungsplan soll der aktuelle Bestand gesichert werden - insbesondere auch die vorhandene
Tierhaltung.

AuBerdem soll eine geplante Bebauung auf den Flurstiicken 551/2 bzw. 552 rechtlich erméglicht werden.
Hier ist der Bau eines Wohnhauses geplant.
Rodungen von Gehdlzen/Baumen sind nicht vorgesehen.

Artenschutzrechtlich von potentieller Relevanz kann noch der geplante Abriss eines Anbaus an das Ge-
b&ude Télesstrale 15 sein.

Abb. 4:

geplante Ma3nahmen (mndl. Mitt. Fa. Koch)

1.3 Umgebende Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet ist im Osten, Westen und Stiden von Bebauung umgeben.
Im Norden grenzt es an eine innerdrtliche Grinflache bzw. nicht bebaute Grundstiicke.

Naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisungen sind weder im Plangebiet noch in seiner niheren Um-
gebung vorhanden.
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2. Artenschutzrecht und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(aus: GOG in: www.ffh-vp.net > Artenschutz)

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung dient der artspezifischen Uberpriifung, ob ein Vorhaben ge-

eignet ist, die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG in Zusammenhang mit Abs. 5 zu erfiillen.

Die Verbote beinhalten im Einzelnen:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Einschrénkung dieser Verbote finden sich in § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG. Sind in Anhang IVa der FFH-
Richtlinie aufgefiihrte Tierarten oder europ&ische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild le-
bender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird. Soweit erforderlich, kénnen hierfiir auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

festgesetzt werden.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG. Allerdings ist
von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungsstétten auszugehen, ,wenn die geschitzte Le-
bensstatte infolge der Vernichtung einer mit ihr in einem direkten funktionalen Zusammenhang stehenden
Nahrungsstétten an Wert verlieren.” (Gellermann 2003). Sind Nahrungs- und Jagdhabitate also essen-
zielle Voraussetzung fiir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte, sind auf sie auch die Verbaote

des § 44 (1) 3 BNatSchG anzuwenden.
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Abb. 5:
Ablaufschema der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung fiir FFH-Anhang IV-Arten und betroffene Vo-

gelarten (verandert nach GOG in www.ffh-vp.net » Artenschutz)

FFH-Anhang IV-Art,

Vogelart betroffen’
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3. Potentiell artenschutzrechtlich relevante Habitate und Strukturen
Am 29.4. und am 25.11.2016 fand jeweils eine Ortsbesichtigung der Planfliche statt.

3.1 Aligemeine Betrachtung

Im Laufe der langjéhrigen Nutzung des Plangebiets konnten sich unterschiedliche artenschutzrechtlich

potentiell relevante Strukturen entwickeln.

Die Geb&ude kdénnen Brutméglichkeiten an der Fassade (Mehlschwalbe, Mauersegler), im Stall (Rauch-
schwalbe) oder in Scheunen oder Dachbdden (Eulen) fiir unterschiedliche Vogelarten bieten; dies insbe-
sondere mit zunehmendem Alter der Gebdude wenn bspw. vermehrt Gebaudeschiden und damit Ein-
flugmdéglichkeiten entstehen oder solche von vornherein durch ,Eulenlécher” im Giebel oder Scheunentor

vorhanden sind.

Auch fur Flederméuse kénnen Dachbéden und Keller sofern entsprechende Einflugméglichkeiten vor-

handen sind als Quartiere und Verstecke dienen.

Gleiches gilt fur Baume und Straucher, die als Nistplatze im Geést oder mit zunehmendem Alter und dann

ev. vorhandenen Stammhdéhlen als Nist- und Quartierhabitate fir Végel und Flederm&use dienen kénnen.

Ruderalflichen und Garten mit abwechslungsreichem Nutzungsmosaik kénnen fiir Reptilien wie die

Zauneidechse geeignet sein.

Von flieBenden oder stehenden Gewassern abhangige Artengruppen wie Libellen oder Amphibien sind im
Plangebiet weitgehend auszuschlieften; desgleichen solche die auf trockenes oder feuchtes Griinland

bzw. spezielle Wirtspflanzen angewiesen sind wie bspw. Tagfalter oder Heuschrecken.

Totholzk&fer kdnnen mangels geeigneter vermulmter Stammhdohlen ebenfalls ausgeschlossen werden,
desgleichen das Vorkommen von Haselmausen mangels geeigneter Nahrungsstriducher in ausreichender

Dichte.

Artenschutzrechtlich relevante Lebensrdume sind nicht vorhanden.

3.2 Spezielle Betrachtung

Im Folgenden sollen die Flachen und ihr potentiell artenschutzrechtlich relevantes Potential gemaR den
obigen Vorgaben betrachtet werden, fir die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrecht-

lich relevante Eingriffe nicht ausgeschlossen werden kénnen.

3.2.1 Wohnhausneubau

Der Bebauungsplan dient wie o.a. zur Sicherung der Bestandssituation und soll den Bau eines Wohn-

hauses auf den Flurstiicken 552 und 551/2 erméglichen.
Die zukinftige Bauflache wird derzeit als Pferdekoppel genutzt.

Im Slden befinden sich Obstbdume unterschiedlichen Alters - z.T. auch neu gepflanzt.
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Diese kénnen prinzipiell als Nistplatze fir zweigbriitende Vogelarten dienen, werden jedoch durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.-

Mehrjéhrig nutzbare Nistpldtze oder relevante Stammhdohien sind im betrachteten Eingriffsbereich nicht

vorhanden.

Abb. 6:
Bauplatz auf den Flurstiicken 552 und 551/2

Abgesehen von den B&umen - fiir die jedoch im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes keine
Beeintréchtigung geplant ist - sind keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen vorhanden.

3.2.2 Abbruch von Gebiuden
Wie in Abbildung 4 dargestellt, ist der Abbruch eines Anbaus des Anwesens Talesstralle 15 geplant.

Dies ist nicht unbedingt eine Folge des Bebauungsplanverfahrens, sondern die artenschutzrechtlichen
Aspekte sind im Rahmen der Abriss-/Baugenehmigung zu betrachten.

Beim Ortstermin wurde das Geb&ude jedoch ebenfalls untersucht.
Es dient aktuell zum Unterstellen von Geréten und Lagerung von Stroh.

Hinweise auf mehrjdhrig nutzbare Vogelnistplatze fanden sich weder im Innern noch an der Fassade.
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Als Winterquartier fur Fledermause ist das allen Temperaturschwankungen ausgesetzte Nebengebaude

nicht geeignet.

Abb. 7:
Anbau Télesstralte 15

/ y ./ ud i ot o gl o o ol Y 5 1 3 uhmﬂﬂd w
s & .” 'f%fm;/ fﬂ;fﬂﬂﬂ;’ﬂ Tt gl stgtal ot

%

TR L B

10



Umweltplanung Dr. Miinzing , Artenschutzrechtliche Stellungnahme
74223 Flein zur Uberplanung der Grundstiicke T&lesstralle 13 - 15
in Giglingen - Eibensbach

Bei eventuellen zuklinftigen Geb&udeabbriichen oder Umbauten ist vorab sicherzustellen, dass keine

Nist- oder Versteck-/Uberwinterungsplétze betroffen sind.

4. Fazit und Folgerungen fiir den Bebauungsplan

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte zu er-

warten.

Die tberplante Flache hat lediglich eine gewisse artenschutzrechtliche Relevanz, die zuklnftige Baufldche

jedoch nicht.
Eine erhebliche Verschlechterung der lokalen Populationen - v.a. der Brutvégel - ist nicht zu erwarten.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG werden bei Végeln i.d.R. nicht ausgeldst,
wenn die Geholzbeseitigung aullerhalb der Vogelbrutzeit (Mérz - August) erfolgt oder gutachterlich eine

Besatzfreiheit festgestellt wurde.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind nicht notwendig.

1
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