STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 4
Vorlage Nr. 12/2016
Sitzung des Gemeinderates
am 16.02.2016
-offentlich-

Bebauungsplan , Tale, 1. Anderung*

a) Aufstellungsbeschluss

b) Vorstellung und Billigung des Entwurfs
c) Auslegungsbeschluss

a) Aufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bereits im vergangen Jahr war das zu Uberplanende Grundstiick mehrfach Thema im
Gemeinderat. Der Eigentumer des Grundstucks mit der Flst.-Nr. 456/27 mdchte auf
dem sudlich angrenzenden Grundstiick einen Schuppen errichten. Die betroffene
Flache ist im Bebauungsplan gegenwartig als Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” festgesetzt und kann aus diesem Grund nicht Gberbaut werden.

Fur die Nutzung als Spielplatz besteht zwischenzeitlich jedoch kein Bedarf mehr, da
in der Verlangerung des Erlenwegs gegeniber dem Kindergarten Haselnussweg
bereits ein groRerer Spielplatz errichtet wurde. Dieser ist ful3laufig ebenso gut zu
erreichen wie die urspriunglich fir den Spielplatz vorgesehene Flache.

Im Sinne einer MalRnahme zur Innenentwicklung (8 13 a BauGB) soll durch die
Bebauungsplandnderung eine Umwidmung in eine bebaubare Flache bzw. in einen
offentliche Verkehrsflache erfolgen. Das Grundstick mit der Flst.-Nr. 456/28 soll neu
vermessen werden. Ziel der Neuvermessung des Grundstiicks soll sein, dass der
sudliche Teil des Grundstucks als offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden soll,
wobei der Ostliche Teil weiterhin als ful3laufige Anbindung an den Haselnussweg
Bestand haben und im Bebauungsplan als Ful3weg festgesetzt werden wird. Der
westliche Teil, welcher direkt an den Erlenweg anschliel3t soll als gemischt genutzte
Verkehrsflache festgesetzt werden, um eine Anfahrbarkeit zur bebaubaren Flache zu
ermdglichen.

Bei der Uberplanten Flache handelt sich um ca. 1200 gm. Bestandteil der

1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundstiicke mit der Flst.-Nr. 456/27
und 456/28.

b) Vorstellung und Billigung des Entwurfs

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde dahingehend ausgearbeitet, dass man auf
dem Grundstiick mit der FIst.456/28 die Mdoglichkeit erhalt dieses mit einem
Schuppen zu bebauen.

Durch die Plananderungen werden die Baugrenzen angepasst, um eine Bebauung
der entstehenden Flache zu ermdglichen, hierzu ist die Einbeziehung des Flst.-Nr.
456/27 in den Geltungsbereich der Anderung erforderlich. Die entstehenden
durchgehenden Baugrenzen (in blau eingezeichnet) entsprechen der Konzeption des




ursprunglichen Bebauungsplanes ,Téale* und werden auf dem Grundstick mit der
Flst.-Nr. 456/28 fortgefihrt.

c) Auslequngsbeschluss gemal’ 8 3 Abs. 2 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Tale* dient der Weiterentwicklung des
allgemeinen Wohngebiets Da die GrolRe des Plangebiets unter 20.000 gm liegt,
durch das Bebauungsplanverfahren keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet
werden und keine Beeintrachtigung der Schutzguter der FFH-Gebiete und
Vogelschutzrichtlinie vorliegt, sind die Anwendungsvoraussetzungen fir ein
beschleunigtes Verfahren nach 8 13 a BauGB gegeben. Es handelt sich somit um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fur welchen kein Umweltbericht
erforderlich ist und von einer friihzeitigen Offenlage abgesehen werden konnte.

Beschlussantrag:

a) Fur den im Entwurfsplan vom 14.01.2016 dargestellten Geltungsbereich wird
nach 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan ,Tale, 1. Anderung“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Datum 14.01.2016, erstellt durch das
Vermessungsbuiro Kaser, Untergruppenbach, wird gebilligt.

C) Der Entwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal’ 8§ 4 Abs. 2 BauGB sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
AuRerung aufzufordern.

04.02.2016/Scheuermann



Landkreis: Heilbronn
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Gemarkung: Eibensbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB und
ortliche Bauvorschriften
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Matthias Ka Ser KirchstraBe 5

74199 Untergruppenbach

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Tel. 07131.58230-0
Ingenieurbdro fir Fax 07131.58230-26
Vermessung und Planung www.vermessung-kaeser.de

Untergruppenbach, den 14.01.2016

Verfahrenshinweise fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1), § 13a BauGB)

und Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 16.02.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und ortslbliche
Bekanntmachung der Auslegung (§ 2 (1), § 3 (2) BauGB) =10 DO
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) 170 ] 1 ¢ IO o] S
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 10 (1) BauGB) =10 DU

Ausgefertigt: Gliglingen, den
Dieterich , Blrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses,
Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) AM .

Zur Beurkundung:

Dieterich, Blrgermeister
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Textteil flir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4 Gemeindeordnung
fir Baden-Wrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI.
S. 870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere o6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften ,Tale“ (in Kraft getreten am 20.08.1982) behalten ihre
Giltigkeit.
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Eibensbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Tale, 1. Anderung"

Begrindung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Eibensbach und umfasst die Flste.Nr. 456/27
und 456/28. Diese liegen an der TannenstraBe bzw. am Erlenweg.

Das FIst.Nr. 456/28 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Tale* (rechtskraftig 20.08.1982)
als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Flr diese Nutzung besteht jedoch zwischenzeitlich kein Bedarf mehr, da unmittelbar éstlich
davon, im Baugebiet ,Loécher®, eine deutlich gréBere und ausreichende Einrichtung
geschaffen worden ist. Die Anlage auf Flst.Nr. 456/28 wurde deshalb zurlickgebaut.

Im Sinne einer MaBnahme der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) soll durch die
Bebauungsplandnderung eine Umwidmung in Wohnbauflache bzw. in 6ffentliche
Verkehrsflache erfolgen.

Durch die Plandnderung werden die Baugrenzen angepasst, um eine Bebauung der
entstehenden Bauflachen zu ermdglichen, hierzu ist die Einbeziehung des Flst.Nr. 456/27 in
den Geltungsbereich der Anderung erforderlich. Die entstehenden durchgéngigen
Baugrenzen entsprechen der Konzeption der Baugrenzen im Bebauungsplan ,Téle“.

Der sidliche Teil des Flst.Nr. 456/28 wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, davon
der Ostliche Teil als FuBweg, damit die fuBlaufige Anbindung an den ,Haselnussweg“ im
Baugebiet ,Lécher sichergestellt ist. Der westliche Teil, im direkten Anschluss an den
Erlenweg, wird als gemischt genutzte Verkehrsflache festgesetzt, um eine Anfahrbarkeit der
neuen Wohnbauflachen zu gewahrleisten.

Die weiteren zeichnerischen Festsetzungen, insbesondere zum zulassigen Mal3 der
baulichen Nutzung, werden aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Gbernommen. Die
textlichen Festsetzungen werden ebenfalls in die Bebauungsplananderung ibernommen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Griinflache dargestellt. Diese
Darstellung wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.
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Auswirkungen der Bauleitplanung/Verfahren nach § 13a BauGB

Eine Betroffenheit geschitzter Arten ist nicht ersichtlich. So sind z.B. auf der Flache des
ehemaligen Spielplatzes keine Habitatstrukturen vorhanden, da seit dem Ruickbau des
Spielplatzes eine regelmaBige Mahd durch den stédtischen Bauhof erfolgt.

Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach §13a (1) BauGB sind erf(llt.
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begrindet. Eine
E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. In diesem vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfligbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 14.01.2015

Matthias Kaser

Vermessungs- und Planungsbiro
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