STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 5
Vorlage Nr. 2/2016
Sitzung des Gemeinderates
am 19.01.2016

-offentlich-
AZ 623.224:0006

Sanierung ,,Stadtkern Guglingen IV*
- Abschluss der Sanierungsmaf3nahme ,Stadtkern Giglingen 1V* und
Aufhebung Satzung

|. Sachdarstellung

1. Sanierungsverfahren

Der Gemeinderat der Stadt Guglingen hat in seiner Sitzung am 15.11.1996 fir
den Bereich "Stadtkern IV" die vorbereitenden Untersuchungen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen und offentlich bekannt gemacht. Das
Sanierungsgebiet "Stadtkern IV" wurde durch Satzung vom 12.05.1997 férmlich
festgelegt.

Fur ein Teilgebiet der SanierungsmalBnahme kommt es im Bereich der
Maulbronner StralRe und MarktstraBe zu Gebietstiberschneidungen mit dem
aktuellen Sanierungsgebiet ,Stadtkern V*. Fir das Uberschneidungsgebiet wurde
vom Gemeinderat am 12.07.2005 die Teilaufhebung des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Stadtkern IV* beschlossen und am 22.07.2005 o6ffentlich
bekanntgemacht

2. Landesfinanzhilfen

Die Stadt Guglingen wurde mit dem Gebiet zwischen Maulbronner Stral3e,
Marktstral3e, Gartenstralle, Untere KanalstraBe und Weststrale, auf der
Grundlage einer durchgefuhrten Grobanalyse, im Programmjahr 1996 in das
Landessanierungsprogramm LSP) aufgenommen. Zur anteiligen Finanzierung
dieser Sanierungsmal3nahme erhielt die Stadt Giglingen im Rahmen des
Landessanierungsprogramms einen Forderrahmen von 3.408.613 EUR (100/100)
und einer Finanzhilfe des Landes in Hohe von 2.045.168EUR (60/100) bewilligt.

3. Sanierungsziele
Zur Beseitigung der in den vorbereitenden Untersuchungen festgestellten Mangel
und Missstande wurden vom Gemeinderat zu Beginn der Sanierung folgende

Sanierungsziele definiert:

1. Beseitigung von Funktionsmangeln und Strukturdefiziten
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2. Modernisierung und Instandsetzung der vorhandenen erhaltenswerten Bau-
substanz und Schaffung von Wohnungen unter Ausnutzung der vorhandenen
Erschlie3ung.

3. Abbruch nicht erhaltenswerter Bausubstanz und Errichtung maflstablicher
Ersatzbauten

4. Erhalt der innerstadtischen Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistung

5. Weitere Verkehrsentlastung der Kernstadt in Abstimmung mit regionaler und
kommunaler Verkehrsplanung.

. Sanierungsdurchfihrung

Die Stadt Guglingen fuhrte seit 1996 die Sanierungsmal3nahme "Stadtkern V"
durch.

Im Gegensatz zu den klassischen Sanierungsgebieten ,Stadtkern | u. II¥, Gebiet
,See” wurde die Sanierung im Gebiet Stadtkern IV im Rahmen des Modell-
vorhabens ,Okologische Stadt- und Gemeindeentwicklung® durchgefuhrt.

Die Stadt Guglingen ist eine der 6 Modell-Kkommunen des Vorhabens
,Okologische Stadt- und Gemeindeentwicklung®.

Fur Guglingen hat sich als Teilnehmer an dem Modellprojekt die Chance eréffnet,
exemplarisch neue Erkenntnisse fiir eine 6kologisch orientierte Stadtsanierung zu
gewinnen. Die Erfahrungen werden seit 1997 im Sanierungsgebiet ,Stadtkern IV*
gesammelt.

Bis zum Abschluss der Sanierung wurden ca. 90 private Einzelmodernisierungs-
mafl3nahmen erfolgreich in die Tat umgesetzt. Hervorzuheben sind in diesem
Zusammenhang nicht nur neue Photovoltaikanlagen, Zisternen zur Regenwasser-
speicherung sondern auch die Verwendung gesunder und nachwachsender
Baumaterialien.

Neben zahlreichen privaten MaRnahmen wurden an kommunalen MalRnahmen
offentliche Stellplatze im Bereich Schafhausplatz und entlang der Maulbronner
Stral3e erstellt. Die Wilhelmstral3e wurde dorfgerecht ausgebaut und dabei wurde
eine alte Handschwengelpumpe an der Einmindung KeplerstralRe wieder in
Betrieb genommen.

Auch die letzte Bauliicke am Schafhausplatz konnte nach Durchfihrung eines
offenen zweiphasigen Realisierungswettbewerbes mit einem Wohn- und
Geschaftshaus geschlossen werden.

Mit finanzieller Unterstitzung des Landes konnten die wesentlichen Sanierungs-
ziele erreicht und damit das bisher grofite Sanierungsgebiet zwischen
Maulbronner /Marktstral3e und Zaber durch bestandserhaltende und 6kologische
ModernisierungsmalRnahmen in seiner Attraktivitdt als Standort fir inner-
stadtisches Wohnen verbessert werden.
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5. Abrechnung der Sanierungsmal3inahme

Nach dem Abschluss der Sanierungsmal3inahme hat die Stadt Gilglingen dem
Regierungsprasidium Stuttgart eine Abrechnung vorzulegen. Die Abrechnung, in
der die zweckentsprechende Verwendung der ausbezahlten Fordermittel
nachzuweisen ist, bildet die Grundlage fur eine abschlie3ende Entscheidung Uber
die Férderung der MalRnahme.

In der Abrechnung sind die zuwendungsfahigen Kosten, alle sanierungsbedingten
Einnahmen und Wertansatze darzustellen. Sie ist auf den Zeitpunkt des
Abschlusses der SanierungsmalRnahme zu beziehen und dem Regierungs-
prasidium zur Prufung vorzulegen

Bei Abschluss der Sanierungsmafl3nahme stellen sich die forderfahigen Ausgaben
und sanierungsbedingten Einnahmen wie folgt dar:

Forderfahige Ausgaben in TEUR | sanierungsbed. Einnahmen in TEUR
1. Vorbereitende Untersuchungen 34 | 1. Sanierungsfordermitteln incl.
2. Weitere Vorbereitungen 167 Gemeindeanteil (Férderrahmen) 3.132
3. Grunderwerb 406 | 2. Grundstuckserlose 66
4. Ordnungsmaf3nahmen 3. Wertansatze 7
z.B. Freilegungen, ErschlieBungs-
maflnahmen, Bodenordnung etc. 1.193
5. Baumalinahmen 1.045
6. Vergutungen 360
Summe Ausgaben 3.205 | Summe Einnahmen 3.205

6. Aufhebung der Sanierungssatzung

Nach § 162 BauGB ist die Satzung aufzuheben, wenn die Sanierung durchgefuhrt
ist. Mit Rechtsverbindlichkeit der Aufhebung der Sanierungssatzung werden alle
rechtlichen Beschrankungen (Sanierungsvermerk, sanierungsrechtliche Ge-
nehmigungsvorbehalten u.a.m.) im Sanierungsgebiet aufgehoben.

7. Verfahren

Am 8.12.2009 hat die Verwaltung den Gemeinderat dartber informiert, dass die
SanierungsmalRnahme ,Stadtkern Guglingen [V* abgeschlossen ist. Die
Aufhebung der Satzung wurde in dieser Sitzung bereits beschlossen, eine
Veroffentlichung erfolgte damals nicht, da der Abrechnungsbescheid des
Regierungsprasidiums abgewartet werden sollte.

Die Abrechnungsunterlagen wurden erstmals am 20.09.2011 dem Regierungs-
prasidium zur Prifung vorgelegt. Mit Schreiben vom 10.11.2015 ging der
Abrechnungsbescheid ein.

Die forderfahigen Kosten wurden mit 3.205.245 EUR
festgesetzt.
Die Finanzhilfen des Landes betragen 1.878.918 EUR
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Die festgesetzten Betrage entsprechen denen, die in der Abrechnung enthalten sind.
Aus Grinden der Rechssicherheit empfiehlt der Sanierungstrager, dieAufhebung der

Satzung erneut im Gemeinderat beschliel3en zu lassen und danach auch umgehend
zu veroffentlichen.

ll. Antrag zur Beschlussfassung

Der Gemeinderat beschlie3t, die Aufhebung der Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets "Stadtkern IV" wie folgt:



SATZUNG

zur Aufhebung der Satzung
uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets "Stadtkern V"

Der Gemeinderat der Stadt Guglingen hat aufgrund von 8§ 162 Abs. 1 Satz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) und 8§ 4 Abs. 1 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
in der jeweils geltenden Fassung in seiner Sitzung am 19.01.2016 die Satzung zur
Aufhebung der Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets
"Stadtkern IV" beschlossen:

81
Aufhebung
Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets "Stadtkern V"
vom 16.09.1997, mit der am 12.07.2005 beschlossenen Satzungsanderung zur
Verkleinerung des Sanierungsgebietes, wird aufgehoben. Das Gebiet, das nicht
mehr der Sanierung unterliegt, ist im beigefliigten Lageplan der

Kommunalentwicklung GmbH vom 21.12.2015 durch schwarze Linie naher
gekennzeichnet.

§2
In-Kraft-Treten
Diese Satzung wird gemal3 8 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.
Guglingen, den
gez.

Dieterich

Den 21.12.2015/wo

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen




Anlage 1

Sanierungsgebiet

"Stadtkern IV"
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