STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 6
Vorlage Nr. 109/2014
Sitzung des Gemeinderates
am 16.09.2014
-offentlich-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
Landwirtschaftliche Lagerhalle ,,Ob den Weingarten*
a) Vorstellung und Billigung des Entwurfes
b) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

a) Vorstellung und Billigung des Entwurfes

Bereits in den Sitzungen vom 13.05.2014 und 24.06.2014 wurde dem Gemeinderat
das Vorhaben des Bauherrn vorgestellt und erlautert.

Ausgangslage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die
Notwendigkeiten des Bauherrn. Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
kommt der Vorhabenstrager fur die anfallenden Kosten auf, da dieser Plan nur fur

seine Zwecke aufgestellt wird.
Die Vereinbarung mit dem Bauherrn zur Kosteniibernahme wird im Laufe des

Verfahrens abgeschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24.06.2014 beschlossen, das
Planverfahren einzuleiten und das Gebiet als Sondergebiet auszuweisen.

Das Biro Kaser hat in Zusammenarbeit mit der Verwaltung und dem
Vorhabenstrager die Beschlussvorgabe zwischenzeitlich in einen ersten Entwurf
umgesetzt, der in der Sitzung vom 16.09.2014 vorgestellt wird und dieser Vorlage als
Anlage beigeflgt wird.

b) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. Der
gefasste Beschluss, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, ist
ortstiblich bekannt zu machen.

Antrdage zur Beschlussfassung:

a) Der Entwurf fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Landwirtschaftliche
Lagerhalle ,,Ob den Weingarten* wird gebilligt.

b) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Landwirtschaftliche Lagerhalle ,,Ob
den Weingarten” wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und o&ffentlich
bekanntgemacht, das Planverfahren wird eingeleitet.

02.09.2014 / Stohr-Klein




Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Frauenzimmern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und értliche Bauvorschriften

Landwirtschaftliche Lagerhalle
,Ob den Weingarten“

MaRstab 1 : 1000 Entwurf

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

e KirchstralBe 5

K 0C h K aser . 74199 Untergruppenbach
’ Tel.: 07131.58230-0
Fax: 07131.58230-26
www.vermessung-kaeser.de

Ingenieurblro fiir
Vermessung und Planung

Untergruppenbach, den 26.08.2014

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 16.09.2014
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) AN s
Fruhzeitige Beteiligung (§ 3 (1), §4 (1) BauGB)vom ..................... bis ....c.coeiiiiin
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) M.,
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) ‘=1 P
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) VOM ot DIS .o
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der értlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) ]
Genehmigungsantrag an das Landratsamt (§ 10 (2) BauGB) £= ] 1 DO
Genehmigung durch das Landratsamt am............ccoo

Ausgefertigt: Glglingen, den ...........................

Dieterich, Blrgermeister

Ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans
und der értlichen Bauvorschriften, Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am............cc.o...

Zur Beurkundung:

Dieterich, Blrgermeister
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Textteil fiir den Bebauungsplan und die 6értlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) und § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI. S. 793, 962) in Verbindung mit
§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz
2010 (GBI. S. 357), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 290). Es gilt
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan Landwirtschaftliche Lagerhalle
,Ob den Weingéarten®

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) gemaR § 11 BauNVO, Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliche
Lagerhalle”. Zuldssig ist ein Gebdude zur Unterstellung, Pflege und Wartung von Geréten
und Maschinen, die der Landwirtschaft dienen, sowie fur die Lagerung von Futter und
Einstreu.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist definiert tber die Grundflidchenzahl und die maximale
Gebaudehohe.

a) Grundflachenzahl: Siehe Einschrieb im Plan

b) Die maximale Geb&udehohe, definiert als Traufhéhe (TH) und gemessen von der
festgelegten Erdgeschossfulbodenhohe (EFH, vgl. 1.3) bis zum Schnitt der AuRenwand
mit der Dachhaut, darf maximal 5,0 m betragen.

1.3 H6henlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) der Gebaude darf maximal 1,0m (ber der mittleren
Gelédndehohe, gemessen jeweils an den Gebaudeecken, liegen.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind nur Einzelh&user ( A ).

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVQ)
Die Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen bestimmt.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten darf nur wasserdurchléssig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder &hnliches). Wasserundurchlassiges
Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist unzuléssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaRnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

Bebauungsplan Landwirtschaftiiche Maschinenhalle ,Ob den Weingarten® Seite 2
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