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Baugebiet ,Herrendcker-Baumpfad; Erweiterung*
ErschlieBung Uber ErschlieBungstréger

Am 08.12.2009 hat der Gemeinderat der Stadt Guglingen die Umlegung fur das
Baugebiet ,Herrenacker-Baumpfad; Erweiterung” angeordnet. Nachdem der GR am
14.01.2014 fur den Beginn der MaRnahme ,griines Licht* gegeben hat, wurden mit
den betroffenen Grundstiickseigentiimer erste Gesprache gefiihrt. Als Ergebnis
kann festgehalten werden, das bei allen Grundstickseigentimern Bereitschaft
besteht bei der Umlegung mitzumachen. Einige geben die gesamte Flache ab,
andere winschen die Zuteilung eines Bauplatzes.

Im Rahmen der Umlegung wird Giber den VerteilungsmafRstab, die Neubildung von
Grundsticken und die Bewertung der Grundstiicke zu entscheiden sein. In die
Bewertung flieBen auch die Kosten fur die ErschlieRung der Grundstiicke mit ein.

In Bezug auf die Erschlieung gibt es zwei Varianten.

1. ErschlieBung im klassischen Verfahren (in Regie der Stadt Guglingen)
2. private ErschlieBung nach § 124 BauGB durch einen ErschlieRBungstrager

Die Gegeniiberstellung der Vor- und Nachteile der beiden Varianten sind in der
Anlage 1 naher erlautert.

Die Stadt Guglingen hat bei den zurtickliegenden ErschlieBungen sich fiir die private
ErschlieBung nach 124 BauGB durch einen ErschlieBungstrager entschieden und
dabei sehr gute Erfahrungen gemacht.

Fir eine private ErschlieBung spricht insbesondere:

® Die Stadt Giiglingen Ubertragt die ErschlieBung auf einen Dritten
(ErschlieBungstrager). Dabei verpflichtet sich dieser, nach Vorgaben der Stadt
Guglingen die ErschlieRungsanlagen herzustellen, zu finanzieren und sie nach
Fertigstellung unentgeltlich auf die Stadt Guglingen zu tibertragen.

® Der ErschlieBungstrager schlieBt mit den Grundstiickseigentliimern
Vereinbarungen ab, durch welche u.a. die Ubernahme der ErschlieBungskosten
geregelt wird. Abgerechnet werden bei Wasser, Abwasser und StraRe nach den
tatsachlichen Kosten incl. der Verfahrenskosten und AusgleichsmaRnahmen
ohne Eigenanteil der Stadt Guglingen. Die Abrechnung per Beitragsbescheid
entfallt — es kommt zu keinen Widerspriichen.




®» Die gesamte Abwickiung der ErschlieBung erfolgt durch den ErschlieRungs-
trager; d.h. das Personal der Stadt Glglingen wird deutlich entlastet.

® Da der ErschlieBungstrager sich direkt aus den Zahlungsverpflichtungen der
spateren Bauplatzeigentimer refinanziert, ist eine Vorfinanzierung durch die
Stadt Guglingen nicht erforderlich.

® Durch entsprechende ErschlieBungsvertrage mit den Grundstiickseigentimer
sind diese von Anfang an in das Verfahren und die Planungen voll eingebunden.
Sofern begriindete und stadtebaulich vertretbare Winsche bestehen, kann auf
diese eingegangen werden. Dies fiuhrt zu einer besseren Akzeptanz, auRerdem
wissen die Grundstuckseigentumer von Beginn an, was auf sie zukommt.

Unabhéangig vom Zeitpunkt der ErschlieBung, solite die Entscheidung, ob die
ErschlieBung der Baugebietes ,Herrenacker-Baumpfad; Erweiterung” Uber einen
ErschlieBungstrager erfolgt frihzeitig getroffen werden, damit dieser seine
Anregungen und Bedenken bereits bei den Umlegungsgesprachen mit einbringen
kann.

luK (lppich und Koch) als bisheriger Sanierungstrager, steht fiir das Baugebiet
,Herrenacker-Baumpfad; Erweiterung” nicht mehr zur Verfiigung. Fur den Fall, dass
der Gemeinderat dem Vorschlag der Verwaltung folgt und sich fir die ErschlieBung
uber einen privaten ErschlieBungstrdger ausspricht, wirde die Verwaltung
entsprechende Angebote einholen und dem Gemeinderat in einer der nachsten
Sitzungen zur Beschlussfassung vorlegen.

Antrag zur Beschlussfassunq:

1. Die ErschlieBung des Baugebietes ,Herrenacker-Baumpfad; Erweiterung* soll im
Rahmen einer privaten ErschlieBung nach § 124 BauGB durch einen

ErschlieBungstrager erfolgen.
2. Die Verwaltung wird beauftragt entsprechende Angebote einzuholen und dem

Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Den 19.03.2014/wo

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen




Anlage 1

Gegeniiberstellung von Vor- und Nachteilen bei der Durchfilhrung von ErschlieBungsmaRnahmen durch die
Kommune (Klassisches Verfahren) oder durch einen privaten ErschlieBungstriger nach § 124 BauGB

1. Personaleinsatz der Kommune

| Klassisches Verfahren

personalintensiv durch z.B.

- aufwendige Grundstiicks- und Umlegungs-
verhandlungen

- Koordinieren und Steuern der verschiedenen
Fachplaner (B-Plan, GOP, Tiefbau, etc.)

- Erarbeiten von Sitzungsvorlagen, etc.

Berechnen der ErschlieBungsbeitrage

- Berechnen der Anschiussgebuhren fur Wasser
und Abwasser

| Private ErschlieBung nach § 124 BauGB

geringer Personaleinsatz, weil alle Infor-
mationen beim Erschliefungstrager abgefragt
werden kénnen, ohne dass von der Kommune
Sachlagen erarbeitet werden missen

| es sind keine Gebihrenbescheide an die

| Eigentamer zu versenden und damit entfallen

| auch eventuelle Widerspriiche gegen diese
Beschwerde

2. Dauer des Verfahrens

|
|
H
|
|

z.T. langwieng

kirzer, weil .d.R. Bebauungsplan, Umlegung
und Tiefbauplanung parallel erarbeitet
werden. Widersprache sind selten, weil die
Winsche der Eigentimer abgefragt und
soweit wie maglich berticksichtigt werden

3. Realisierung

(4 Kommunaler Haushalt

gegen Interessen Einzelner)

‘wird durch den kommunalen Mindestanteil an der
ErschlieBung und durch die Folgekosten, etc.
belastet

| wird nicht belastet, alle Kosten konnen mit

nur wenn alle Grundstickseigentumer
zugunsten des ErschlieBungstragers eine
Kostentragungsvereinbarung unterzeichnet
haben

| den Grundstickseigentimern abgerechnet
werden

i 5. Mitbestimmung der Grundeigentumer

eher gering

erfolgt durch mehrere Gesprachsrunden bei
den Umlegungsverhandlungen, deren
Ergebnisse sich auch im Bebauungsplan
niederschlagen

Klassisches Verfahren [ Private ErschlieBung nach § 124 BauGB
6. Planungskosten( Bauleitplanung, Kommune | Grundstuckseigentimer
Wettbewerb, Projektsteuerung)
7. Kosten fiir Baulandumle- Grundstickseigentiimer Grundstuckseigentiimer
gung(Flachenbereitstellung) !
8. ErschlieBungskosten nach BauGB mindestens 10% verbleiben bei der Kommune 100% Grundstuckseigentumer
9. ErschlieBungskosten nach KAG nur Anteilsfinanzierung durch Grundstiicksei- 100% der Herstellungskosten, Kiarbeitrage
(Wasser/Abwasser) gentimer (Erhebung der Anschlussgebihren nach w mussen abgelost werden
Satzung) |
10. Folgekosten(z B. fir Kindergarten, Kommune anteilmaBig ubertragbar auf die Grund-
Schule, Friedhof) stickseigentumer
11. Aulere ErschlieBungskosten, z.B. Kommune wird anteilig von den Grundstickseigentimem
Kanalaufdimensionierung, neues bezahit
RUB, etc.
12. AusgleichsmaRnahme Kommune | Grundstickseigentamer
13. Larmschutz Kommune Grundstuckseigentumer
14. Vergabeverfahren/Kostenkontrolie nach VOB/A beschrankte Ausschreibung ohne Anwendung
der VOB/A mit einem ausgewihiten
Bieterkreis ohne ;schwarze Schafe”
i Durch Pauschalierung der Baukosten besteht
| eine hohe Kostensicherheit, auBerdem ergibt
| sich oft noch ein Nachlass beim Unternehmer;

| dieser wird an die Eigentimer weitergegeben.
| Ziel der Verhandlungen mit den Baufirmen ist
| die Kostenreduzierung.




