STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 5
Vorlage Nr. 40/ 2014
Sitzung des Gemeinderates
am 8. April 2014
-6ffentlich-

AZ 022.31

Bebauungsplan ,,Erweiterung Friedhof“ in Frauenzimmern

a) Abwiagqung eingegangener Anrequngen Offentlicher und
privater Belange

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof* in Frauenzimmern wurde nach dem
Planungsauftrag durch den Gemeinderat vom 11.10.2011 durch das Blro Koch und
Kéaser entwickelt.

Wir verweisen dabei auf die Vorlage Nr. 96/2011.

Bisheriger Verfahrensverlauf nach den Vorschriften des BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 14.01.2014

Billigung des Entwurfs und Beschluss o6ffentliche 14.01.2014

Auslegung

Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 31.01.2014

Offentliche Auslegung 10.02.2014 —
10.03.2014

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen 6ffentlichen und privaten
Anregungen wurden in der Anlage zur Vorlage zusammengefasst. Der Inhalt der
Anregungen wurde in vollem Umfang wiedergegeben mit der Stellungnahme der
Verwaltung bzw. dem Beschlussvorschlag der Verwaltung.

Antrag zur Beschlussfassung:

Die Abwigung der vorliegenden Anregungen von offentlicher wie auch privater
Seite erfolgt entsprechend dem Beschlussvorschlag der Verwaltung.

20.03.2014 / Stéhr-Klein
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b) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Augrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)
und des § 74 der Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (Gesetzblatt S. 357), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 16.07.2013
(GBI. S. 290) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Whdrttemberg in
der Fassung vom 24.07.2000 (Gesetzblatt S. 581) hat der Gemeinderat am
08. April 2014 folgenden Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
und értliche Bauvorschriften beschlossen:

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof* besteht aus den nachstehend
bezeichneten Anlagen, die Bestandteile der Satzung sind und zwar:

1.  Dem Planentwurf mit Textteil und ortlichen Bauvorschriften (14.01.2014),
gefertigt vom Vermessungsbiro Koch und Ké&ser, Kirchstrale 5, 74199
Untergruppenbach.

2. Der Begrindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften vom 14.01.2014, bearbeitet vom Biro
Koch und Kéaser, Kirchstralle 5, 74199 Untergruppenbach

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1, in der
seine Grenzen eingezeichnet sind.

Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der o&ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Gulglingen, den 08.04.2014

Dieterich
Burgermeister

20.03.2014 / Stoéhr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS
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Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Giiglingen
Gemarkung:  Frauenzimmern

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Erweiterung Friedhof*

Eingegangene Anregungen anlésslich der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung:

Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 08.04.2014

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

1. Handwerkskammer
Heilbronn-Franken
vom 05.02,2014

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

2. Gemeinde Cleebronn
vom 05.02.2014

Zum oben genannten Verfahren werden von Seiten der Gemeinde
Cleebronn keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Belange
der Gemeinde Cleebronn sind hierdurch nicht tangiert.

Kenntnisnahme.

3. Deutsche Bahn AG
vom 07.02.2014

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevoliméchtigtes Unternehmen, iibersendet lhnen hiemmit folgende
Gesamtstellungnahme der DB AG als Triger éffentlicher Belange
und aller Untemehmensbereiche zum o.g. Verfahren:

Es bestehen keine Bedenken zum o.g. Bebauungsplan.
Eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren halten wir nicht fiir
erforderlich.

Kenntnisnahme.

4. Ministerium fiir Verkehr und
Infrastruktur
vom 11.02.2014

Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass die Belange des Ministeriums fiir
Verkehr und Infrastruktur als oberste Luftfahrtbehérde des Landes
von der Planung des o.g. Bebauungsplans nicht tangiert werden, da
der Bereich auBerhalb der Bauschutzbereiche fiir die Flughafen
Stuttgart und Karlsruhe/Baden-Baden liegt.

Fir Bereiche auRerhalb der Bauschutzbereiche fir die Flughéfen
Stuttgart und Karlsruhe/Baden-Baden sind die Regierungsprasidien
als Luftfahrtbehdrde zustandig. Im Gebiet der Stadt Giiglingen ist
dies das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46. Eine Beteiligung
des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur, als Triger der
Belange der Luftfahrt, am weiteren Verfahren des Bebauungsplanes
ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

5. Gemeinde Pfaffenhofen
vom 13.02.2014

Die Gemeinde Pfaffenhofen hat zu dem oben genannten
Bebauungsplan keine Bedenken bzw. Anregungen.

Die Gemeinde Pfaffenhofen braucht auch am weiteren Verlauf des
Verfahrens nicht beteiligt werden.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bodensee-Wasserversorgung
vom 13.02.2014

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder
vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine
Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Vermégen und Bau
Baden-Wiirttemberg
vom 17.02.2014

Landeseigene Flachen oder Planungen der Liegenschaftsverwaltung
sind vom oben genannten Bebauungsplan nicht betroffen. Eine
Stellungnahme vom Landesbetrieb Vermégen und Bau, Amt
Heilbronn unterbleibt daher.

Kenntnisnahme.

MVV Energie AG
vom 18.02.2014

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir zum o.g. Betreff wie folgt
Stellung:

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine
Versorgungsleitungen unseres Untemehmens verlegt.

Wir bitten Sie, uns im Bebauungsplanverfahren weiter zu
beriicksichtigen und (iber das weitere Vorgehen zu informieren.

Wir haben keine EinwiAnde zum Bebauungsplan ,Friedhof
Frauenzimmern®.

Kenntnisnahme.

Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken
vom 18.02.2014

Unter Bezugnahme auf |hr Schreiben vom 4. Februar 2014 wird
mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken
bestehen.

Kenntnisnahme.

10.

Realschule Giiglingen
vom 18.02.2014

Von Seiten der Realschule Giglingen gibt es keine Einwénde
beziiglich der geplanten Friedhofserweiterung.

Kenntnisnahme.

11.

Stadtverwaltung Glglingen
Stadtbauamt
vom 18.02.2014

Zum Bebauungsplanverfahren werden seitens des Stadtbauamtes
keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Kenntnisnahme.

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 21.03.2014

Durch die o.g. Planungen werden Interessen der Landesverteidigung
nicht beriihrt.

Kenntnisnahme.

13.

Regionalverband
Heilbronn-Franken
vom 20.02.2014

B. Stellungnahme

1.  Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen.

Punkt 1 entfallt

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o.g.
Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes.

Stellungnahme Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*

Kenntnisnahme.

Seite 2
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist seit dem 03.07.2006 | Kenntnisnahme.
rechtsverbindlich.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Standort und Planungsabsicht

Die Stadt Guglingen will mit dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf
die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung des
Friedhofs Frauenzimmemn in nordliche Richtung schaffen. Das
gesamte Plangebiet umfasst eine Fldche von 0,35 ha und setzt in
seiner Gesamtheit 6ffentliche Griinfliche fest.

Bauleitplanerische Vorgaben
Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als
Griinfliche, der Erweiterungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt.
GemdR § 13a (2) Nr. 2 BauGB soll der Fldchennutzungsplan auf
Grundlage des Bebauungsplans berichtigt werden.

Beurteilung des Vorhabens

Der Regionalverband tragt keine grundsétzlichen Bedenken gegen | Die Anregung wird aufgenommen. Ein Absatz zur Alternativenpriifung

die Planung vor. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass geman § 3 | wird in die Begriindung eingefligt.
Bestattungsgesetz Baden-Wiirttemberg ein ausreichender Abstand
zwischen Friedhtfen und Geb&uden einzuhalten ist. Angesichts des
sehr starken Heranriickens an das nérdlich an den Geltungsbereich
angrenzende Wohngebdude, wird aus Rechtssicherheitsgriinden
empfohien, in die Begriindung eine Alternativenprifung fiir die
Friedhofserweiterung aufzunehmen. Aus Sicht des Regionalverbands
kommen im Umfeld des Friedhofs hierfir lediglich die sidwestlich
angrenzenden, durch die Obergasse vom Ubrigen Friedhof
abgetrennten Flurstiicke in Betracht, die durch diese Trennung
allerdings mit erheblichen funktionalen Nachteilen behaftet sind.
Kriterien der Alternativenpriifung sollten neben diesen funktionalen
Aspekten die Bodenbeschaffenheit, die Topografie sowie mogliche
Konflikte mit den Schutzgiitern aus dem Bereich Natur und
Landschaft sein.

14. Gemeinde Zaberfeld
vom 25.02.2014

Mit Schreiben vom 04.02.2014 haben Sie uns Gelegenheit gegeben
zum Bebauungsplan JFriedhof  Frauenzimmem", einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung, Stellung zu nehmen.

Fiir die Beteiligung mochten wir uns bedanken. Zu Ihren Planungen | Kenntnisnahme.
haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Stellungnahme Bebauungsplan Erweiterung Friedhof*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

15. Kabel BW GmbH
vom 27.02.2014

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Kabel
BW GmbH.

Deshalb haben wir keine Einwande gegen die 0. a. Planung.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Kenntnisnahme.

16. Landratsamt Heilbronn
vom 04.03.2014

Zu diesem Bebauungsplan nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Mit Blick auf die planungsrechtlichen Festsetzungen sollten die
Hinweise ergénzt werden, wenn Planzeichen unter ,C* eingetragen
sind.

Des Weiteren regen wir an, die Kirche mit dem Planzeichen Kirche®
Nr. 4 der Planzeichenverordnung als auch die Umgrenzung des
Naturdenkmals mit dem entsprechenden Planzeichen nach Nr. 14.2
und die Pfarrkiche nach 14.3 der Planzeichenverordnung zu
kennzeichnen.

Die Grenzen des Stralenkdrpers der Obergasse (Westseite) sollten
der Planung angepasst werden, damit nicht ein Teil der Strale im
Pflanzzwang des Plangebiets liegt.

Mit dem Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG ist
aufgrund der fehlenden Habitatsstrukturen nicht zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Geholzrodungen auflerhalb der
Schutzfrist zu erfolgen haben und Wege, soweit méglich, in

Kenntnisnahme. Ein Hinweis auf das Kulturdenkmal ist im Textteil
enthalten.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Lage des Kulturdenkmals wird
nachrichtlich in den Lageplan zum Bebauungsplan Gbernommen.

Die Lage des Pflanzzwang (PZ) wurde dem rechtskrifligen
Bebauungsplan ,Friedhof Frauenzimmem® entnommen. Der
festgesetzte flachige PZ erstreckt sich bis zum Randstein der
Obergasse, also nicht auf den Stralenkdrper selbst.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

wasserdurchldssiger Bauweise erstellt werden sollten. Weitere
Anregungen und Bedenken bestehen nicht.
17. Regierungsprasidium Stuttgart das Regierungsprésidium Stutigart  nimmt  als hohere

vom 05.03.2014

Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht der Denkmalpflege zu der
oben genannten Planung folgendermalen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind gemaf § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Denkmalpflege

Das Referat 86 Denkmalpflege nimmt zum obigen Planvorhaben wie
folgt Stellung:

Stellungnahme Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal Ev. Pfarrkirche
(vormals St. Martin) ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
gem. § 28 DSchG, Zum Kulturdenkmal gehort auch der Friedhof mit
uberlieferten Teilen der alten Ummauerung (Sachgesamtheit) § 2,
siehe beiliegende Kartierung.

T

o0

Zur Maflnahme der Friedhofserweiterung bestehen im Grundsatz
keine Bedenken, allerdings ist auf die zu erhaltenden Teile der alten
Friedhofsummauerung Riicksicht zu nehmen. Auf Mauerdurchbriiche
ist zu verzichten (vgl. Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom
21.03.2002).

Auch aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine
Bedenken zur Planung. Es wird jedoch gebeten die Ev. Pfarrkirche
St. Martin mit umgebendem Friedhof und Ummauerung auch als
Kulturdenkmal der Archéologie des Mittelalters und der Neuzeit gem.
§ 2 DSchG (1M) nachrichtlich in den Bebauungsplan aufzunehmen.
An der Erhaltung besteht ein dffentliches Interesse. Wir weisen
darauf hin, dass Maflnahmen innerhalb der ausgewiesenen
Denkmalfiiche der denkmalschutzrechtlichen  Genehmigung
bedirfen. Fiir die weiteren Bereiche des Geltungsbereichs wird
ausdriicklich auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG (Meldepflicht bislang unbekannter Bodenfunde) hingewiesen.,

Stellungnahme Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*

Kenntnisnahme. Die Lage des Kulturdenkmals wird nachrichtlich in
den Lageplan zum Bebauungsplan Gbemommen.

Kenntnisnahme. Die Lage des Kulturdenkmals wird nachrichtlich in
den Lageplan zum Bebauungsplan (ibemommen.

Seite 5



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

e
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Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Dr. Hahn, Tel
0711/904-45183, martin.hahn@rps.bwl.de.

Hinweis: Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um
Beachtung des REP-Erlasses vom 28.07.2008 mit jeweils aktuellem
Formblatt zur "Beteiligung in Bauleitplanverfahren™ http://www.rp-
stuttgart.de/serviet/PB/show/1251406/rps-ref21-blpverf.pdf

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprésidium nach Inkraftireten des
Planes eine Mehrfertigung davon - soweit mdglich auch in
digitalisierter Form - im Originalmafstab zugehen zu lassen.

18. Regierungsprasidium Freiburg
Landesmat flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
vom 05.03.2014

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche

und bergbehdrdliche Belange &uBert sich das Landesamt fiir

Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm

vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum

Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Stellungnahme Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen Geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(hattp://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Mit einem oberflichennahen, saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Solite eine
Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschafilich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt ATV-
DVWK_A 138 verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiliter Spaiten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. 2zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung
u.dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen. Femer wird darauf hingewiesen, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Tréger offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen
daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstofigeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Stellungnahme Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis auf objektbezogene

Baugrunduntersuchungen wird in den Textteil aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine
Einwendungen.

Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

19. Deutsche Telekom Technik
GmbH
vom 10.03.2014

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) —
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben,

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus dem beigefligten Plan ersichtlich ist.

Wir bitten Sie, die Ihnen iberlassene Planunterlag nur fir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Planungsverfahren.

Die von lhnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend.
Verwenden Sie daher bitte bei kiinfigem Schriftwechsel diese
aktuelle Adresse:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest
Rosenbergstr. 59

74074 Heilbronn

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Gefertigt:

Untergruppenbach, den 26.03.2014
Vermessungsbiiro Koch + Kaser

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stellungnahme Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Frauenzimmern

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Erweiterung Friedhof
MaRstab 1:500 ENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Ingenieurbliros flir Vermessung und Planung Koch+K&ser, zum Bebauungsplan

ausgearbeitet.

K O C h ‘ K é S e r : KirchstraBe 5
i 74199 Untergruppenbach

o N ’ Tel.: 07131.58230-0
Ingenieurbiiro fiir Fax: 07131.58230-26
Vermessung und Planung www.vermessung-kaeser.de

Untergruppenbach, den 14.01.2014/08.04.2014

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss und Auslegungsbeschluss

(§ 2 (1) BauGB, § 3 (2) BauGB) am 14.01.2014
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB)

und der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 31.01.2014
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 10.02.2014 bis 10.03.2014
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) am 08.04.2014

Ausgefertigt: Guglingen, den...........................

Klaus Dieterich, Blirgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 (3) BauGB) = ¢ —

In - Kraft - Treten des Bebauungsplans (§ 10 (3) BauGB) o
Zur Beurkundung:

Klaus Dieterich, Blirgermeister

Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof” Seite 1



Textteil fiir den Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen:§§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und § 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI
S. 793, 962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli
2013 (GBL. S. 290). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
drtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Bebauungsplan ,Erweiterung Friedhof*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Offentliche Griinfliche - Friedhof - (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Zweckgebundene bauliche und sonstige Anlagen sind auf der Offentlichen Grinflache
zulassig.

2. Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder LaubbZumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen. (Artenempfehlung siehe 2. b).

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume: Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steinobst - jeweils
in Wild- und Veredelungsformen - , Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling,
Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss. Straucher: Haselnuss, Schwarzer Holunder,
Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Liguster, Hainbuche,

Schlehe.

Hinweis:

a) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz
zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG
handelt. Dem Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen
Erdbewegungsarbeiten archéologische Untersuchungen durchzufihren.

b) Das Geb&ude Obergasse 34 auf Flurstiick 32/1, Pfarrkirche (vormals St. Martin) ist mit
dem Friedhof als Sachgesamthit ein Kulturdenkmal gem. § 2 / 28 DSchG. An der
Erhaltung des Kulturdenkmals besteht ein dffentliches Interesse.

c) Den Bauherren werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020
empfohlen.
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1) Offentliche Grunflache
gem § 9(1} Nr 15 BauGB
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Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Frauenzimmern

Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB

Erweiterung Friedhof
Begriindung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Lage des ridumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Frauenzimmern und umfasst den bestehenden Friedhof mit
Kirche sowie eine nérdlich angrenzende Flache. Es wird begrenzt von der Obergasse im Siiden,
der BlumenstraRe im Westen und der NelkenstralRe im Osten.

2. Erfordernis der Planaufstellung

GemanR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitpldne von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und

Ordnung erforderlich ist.

Die Bedarfssituation wurde im Vorfeld von der Stadtverwaltung umfassend gepruft, dabei hat sich
vor allem ein deutlicher Wandel bei den nachgefragten Bestattungsformen, mit Trend zur
Bestattung in Urnengrabern, gezeigt. Da die Grabfelder im bestehenden Friedhof nahezu alle
belegt sind und dort vor allem der Bedarf an Einzel- und Urnenerdgrabern nicht gedeckt werden
kann, ist eine Erweiterung des Friedhofs notwendig. Die vorhandene Friedhofsfliche ist allseitig
von Strallen und Bebauung umgeben, die Stadt konnte jedoch ein nérdlich angrenzendes
Grundstiick erwerben. Das dort vorhandene Wohnhaus sowie die befestigten Fldchen wurden
zwischenzeitlich abgebrochen. Ein weiterer Grund fir die Erweiterung liegt in der gegebenen und
durch ein geologisches Gutachten nachgewiesenen Bodenbeschaffenheit auf dem Friedhof
Frauenzimmern, die zu einem sehr langen Verwesungsprozess fiihrt und deshalb eine
Wiederbelegung von Grabfeldern frihestens nach 30 Jahren moglich macht.

Als Alternativflache zu der {iberplanten Fizche fiir die Friedhofserweiterung kommen lediglich die
studwestlich angrenzenden, durch die Obergasse vom (ibrigen Friedhof abgetrennten Flurstiicke
in Betracht. Diese Flachen sind bereits im Bebauungsplan ,Friedhof Frauenzimmern® als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* festgesetzt. Aufgrund der
funktionalen Nachteile durch die Trennung vom iibrigen Friedhof, insbesondere aber auch auf
Grund der Topographie der Flichen (Hanglage) kommt dieser Bereich fiir eine Erweiterung des

Friedhofs nicht in Betracht.
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3. Planerische Vorgaben

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands ,Oberes Zabergau®
stellt die bestehende Friedhofsflache als offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
_Friedhof* dar, die geplante  Erweiterung ist als Wohnbauflache dargestellt. Der
Fiachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird das Plangebiet zum einen von dem
rechtskraftigen Bebauungsplan _Friedhof Frauenzimmern" iiberplant, der fur den bestehenden
Friedhof eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof" festsetzt, zum anderen
von dem rechtskraftigen Bebauungsplan JHinter der Kirche, 1. Anderung® der die geplante
Erweiterungsfléche als allgemeines Wohngebiet ausweist.

4. Topografie, momentane Nutzung

Es handelt sich um einen leicht geneigten Siidhang, der von ca. 217 m UNN im Norden auf 213 m
UNN im Suden fallt.

Auf dem Uberwiegenden Teil des Plangebietes befindet sich heute bereits der Friedhof von
Frauenzimmern mit Kirche und Parkplatzen, der von Baum- und Buschwerk bzw. Hecken
gesaumt wird. Beim nérdlichen Bereich handelt es sich um eine kurzgehaltene Rasenflache, die
entlang der Blumenstrake eine Heckenstruktur aufweist. Das ehemalige Wohnhaus wurde
abgebrochen.

5. Stidtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des
Friedhofs in Frauenzimmern zu schaffen.

Die Erweiterungsflache schlieft direkt nordlich an den bestehenden Friedhof an, die vorhandene
Wegefiihrung soll in die Erweiterung hinein fortgesetzt werden. Auf der Erweiterungsflache von
etwa 450m? kénnen ca. 21 Einzelgraber und ca. 23 Urnenerdgréaber bereitgestellt werden.

Die Erweiterungsflache wird, wie auch die bestehende Friedhofsflache, von einem Zaun und
einer Grenzbepflanzung in Form einer freiwachsenden Hecke eingefriedet. Durch die Grabfelder
wird ein ausreichender Abstand zur umliegenden Wohnbebauung eingehalten, insbesondere weil
die zu Grunde liegende Planung vorsieht, dass die Urnengraber im nordlichen und ostlichen
Bereich angelegt werden, die konventionellen Einzelerdgraber dagegen im zentralen Bereich der
Erweiterung. Es ergibt sich so ein Mindestabstand dieser Graber von 9 bzw. 14 Metern zur
Wohnbebauung. Der geplante umlaufende Gringirtel, als freiwachsende Hecke konzipiert,
untermauert den gewinschten Abstand und tragt zur Wahrung der Ruhe und Wirde des
Friedhofs bei, bietet aber auch den Anwohnern eine ausreichende Abschirmung ihrer
Privatsphéare.

Das Plangebiet wird als sffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* festgesetzt,
zweckgebundene Anlagen sollen im Plangebiet zuléssig sein. Die bestehenden Geb&ude werden
entsprechend  ihrem Bestand durch Baugrenzen fixiert. Entlang der nordlichen
Grundstiicksflachen wird ein im Mittel 2 m breites Pflanzgebot férmlich festgesetzt, das im Zuge
der konkreten Ausfihrung aber iberwiegend breiter ausgeflhrt werden soll.

6. Kennzeichnungspflichtige Flachen

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nach vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden.
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7. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes (6ffentliche Griinflache) ca. 35 Ar

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine MaRnahme der Innenentwickiung handelt,
die innerhalb rechtskréftig (iberplanter Bereiche liegt. Die Anforderungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind erfiillt, da die im Sinne des § 19 (2)
BauNVO versiegelte Flache deutlich unterhalb von 20.000 m2 liegt. Anhaltspunkte fiir die
Beeintréchtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltpriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht bediirfen, wird nicht begriindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB als bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.

Eine (berschlagige Uberpriifung der naturschutzrechtlichen Betroffenheit hat gezeigt, dass es
unter Berlcksichtigung des Riickbaus des bestehenden Wohnhauses bzw. der kinftig geplanten
Bepflanzung insbesondere bei den Schutzgitern ,Boden“ und ,Pflanzen/Tiere* zu einer
Verbesserung gegentiber dem Bestand kommt.

Mit dem Eintreten von Verbotstatbestinden im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes, die

durch die hier gegensténdlichen Anderungen des Bebauungsplans verursacht werden, ist nicht
zu rechnen, da auf dem Erweiterungsgelénde keine relevanten Habitatstrukturen vorhanden sind.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 14.01.2014/08.04.2014

Ingenieurbiiro fir Vermessung und Planung
Koch+Kaser
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