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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 04.06.2024
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 14.06.2024
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) vom 24.06.2024 bis 26.07.2024

Frihzeitige Behdérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 24.06.2024 bis 26.07.2024
Beschluss der Veroffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 13.05.2025
Ortslbliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 23.05.2025
Veroffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 26.05.2025 bis 27.06.2025
Wiederholung der ortsublichen Bekanntmachung der Veroéffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 11.07.2025
Wiederholung der Veréffentlichung im Internet bzw. 6ffentlichen Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 14.07.2025 bis 15.08.2025

Beschluss der erneuten Verdffentlichung im Internet (§ 4a (3) BauGB) am 12.05.2026
Erneute Veroffentlichung im Internet (§ 4a (3) BauGB)  vom 01.06.2026 bis 01.07.2026

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und
der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM .

Ausgefertigt, Guglingen (o =1 o T

Michael Tauch, Blrgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der o6rtlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) AM..iee,

Zur Beurkundung:

Michael Tauch, Blrgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. Nr. 98) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr.25). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Riedfurt-West, 2.
Anderung — KiTa Jakobsacker*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Flachen fur den  Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten.
Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hoéhe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeintrag): Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist als
hochster Gebaudepunkt (HGP) in Metern dber Normalnull (m G NN) festgesetzt.
Maligeblich ist hochste Punkt der Dachflache (Attika). Technisch notwendige
Einzelbauteile und Aufbauten (z.B. Kamine, Klimaanlagen, Liftungen), auch eingehaust,
sowie ein Dachausstieg, auch raumhoch und massiv mit Tdre, sind von der
Hoéhenbeschrankung ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossfulibodenhéhe
(EFH = RohfuRboden) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind
zuldssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von §22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzelgebdude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO

Die  festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen,
Eingangsuberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m Uberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.
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1.6 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und § 23 (5) BauNVO)

Offene und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den daflr vorgesehenen Flachen (St) zuldssig. Sie kénnen
ausnahmsweise auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Einhausungen fur Fahrradstellplatze oder Mullbehalter sind allgemein (also auch innerhalb
der Stellplatzflachen) zulassig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) PKW-Stellplatze sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser, sofern nicht
schadlich verunreinigt, versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung 0.4.). Der Unterbau ist auf den Belag
abzustimmen.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen Baumallnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

c) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines glinstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten ist die AuRenbeleuchtung auf das notwendige
Minimalmafld zu beschranken. Die Beleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wabhlen, die kein Streulicht erzeugen. Es sind vollstandig abgeschirmte Lampen mit einem
Lichtwinkel von weniger als 70°, die nur Richtung Boden und nicht nach oben strahlen zu
verwenden. Es sollte nur der notwendige Bereich ausgeleuchtet werden. Es sind
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von < 2700 Kelvin und einer Wellenlange von > 550
nm zu verwenden. Die Anzahl der Leuchtmittel sowie die Beleuchtungsstéarke sind auf ein
fur die Verkehrssicherung notwendiges Mindestmal® zu reduzieren. Eine UbermaRige
Beleuchtung ist zu vermeiden. Es sind dynamische Beleuchtungssysteme zu verwenden,
die nur bei Bedarf eingeschaltet werden. Zum Schutz von Fledermdusen ist eine
nachtliche Auenbeleuchtung in den Auflenanlagen des Kindergartens ndérdlich und
Ostlich des Gebaudes im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 15. November unzulassig.

e) Vermeidung baubedingter Lichtemission: Im Zeitraum von Anfang Marz bis Mitte
November ist die nachtliche Ausleuchtung der Baustelle (von Sonnenuntergang bis
Sonnenaufgang) sowie Arbeiten unter Flutlicht nicht zulassig.

f) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewahrleisten (z.B. Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5
m, Schutz vor Vernassung, Staundsse etc.). Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu
vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit
wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die
Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenaufflillungen® der LUBW zusammengefasst. Entsprechendes gilt  fur
Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrichtung.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

g) Im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation in den
kinftigen Baufeldern vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei
Wochen zu mahen oder zu mulchen, um zu verhindern, dass Bodenbruter Nester anlegen
oder Reptilien einwandern.
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h)

j)

Falls sich die Bauphase mit der Aktivitatsphase der Amphibien (Anfang Februar bis Ende
Oktober) Uberschneidet, ist das Baufeld zur Vermeidung einer Einwanderung im Vorfeld
und wahrend der Baumalinahme nach Norden, Osten und Stiden mittels eines Reptilien-
/Amphibienschutzzaun gemafll Anweisung der ©kologischen Baubegleitung zu sichern.
Der Amphibienschutzzaun ist regelmaRig in einem mindestens ein- bis zweiwdchigen
Turnus auf seine Funktion zu Uberprifen. Beschadigungen sind umgehend zu beseitigen.
Der Zaun ist bis zum Bauabschluss aufrechtzuerhalten. Zudem ist die Entstehung von
temporaren Kleinstgewassern, z.B. in Fahrspuren oder Baugruben, im Zeitraum Ende
Marz bis Ende Juli zu vermeiden. Des Weiteren ist wahrend der
Amphibienwanderungszeit (Ende Februar - Ende Oktober) entlang der
Jakobsackerstraflie ein Amphibienschutzzaun aufzustellen.

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverkleidungen
ist zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in das Grundwasser eine
verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

Zur Vermeidung von Vogel-Kollisionen sind transparente Glasflachen mit Sicht auf
dahinterstehende Baume und Busche oder den freien Himmel zu vermeiden. Ebenso
spiegelnde Glas- und /oder Metallflachen in denen sich Gehdlze oder der Himmel
spiegeln. GroRere Glas- und Fensterflachen (= 2 m?) sind mit Vogelschutzglas der
Kategorie A auszustatten. Alternativ sind wirksame Markierungen gegen Kollisionen
einzuplanen. z.B. vertikale Linien (min. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand), horizontale
Linien (min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder min. 5 mm breit bei max. 5 cm
Abstand), Punktraster (min. 25% Deckungsgrad bei min. 5 mm @& oder min. 15%
Deckungsgrad ab 30 mm ).

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a)

b)

Im Plangebiet sind mindestens sechs hochstdmmige und gebietsheimische Obst- oder
Laubbdume zu pflanzen. Die Baume mussen bei der Pflanzung einen Stammumfang von
mindestens 14-16 cm haben. Bei Anpflanzungen von Strauchern sind gebietsheimische
Arten zu verwenden. Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der
Gebaudenutzung zu vollziehen. Bei Abgang oder Verlust sind die Geholze zu gleichartig
zu ersetzen. Die Artenlisten im Anhang des grinordnerischen Beitrags (vgl. Anlage der
Begriindung) sind zu beachten.

Die im zeichnerischen Teil als private Grinflache festgesetzte Flache ist mit
gebietsheimischen, feuchtevertraglichen Straucharten gemaf der Pflanzliste im Anhang
des gruinordnerischen Beitrags (vgl. Anlage der Begriindung) zu bepflanzen. Dabei sind
je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Pflanzabstéande: 1,0 m, PflanzgréRe: 2 xv,
60-100 cm. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Aufnahme des KiTA-
Betriebs zu vollziehen. Der Pflanzstreifen kann in Abstanden von 10-15 Jahren
abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden, um das Aufwachsen héherer Baume zu
vermeiden und eine Abstufung des Auewaldstreifens zu gewahrleisten.

1.9 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung (Pb) belegten Flache ist der bestehende Bewuchs zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Hinweise:

a)

b)

d)

Im Zuge von Bauarbeiten kénnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten
bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzuldssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte Ma3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43
(1) und (6) WG).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt. Mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden, wenn diese in
den Gesteinen der Grabfeld-Formation zur Sulfat-Losung fuhren kénnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Zum Schutz von Voégeln und Kleinsdugern dirfen Geholzrickschnitte und
Rodungsmaflnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefiihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes
auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim
Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge Uber der flr eine Solarnutzung geeigneten
Stellplatzflache.
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f)

g)

h)

j)

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist.

Nach § 9 (1) S. 1 LBO missen ,die nichtuberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
[...] Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.

Entlang des Riedfurtbachs sind die gesetzlichen Anforderungen an den
Gewasserrandstreifen zu beachten und zu befolgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Gasmitteldruckleitung der MVV Energie
AG verlegt (zur Lage: vgl. Stellungnahme Nr. 10 im Nachtrag der Begriindung). Wahrend
der Herstellung der geplanten Stellflachen (Tiefbau - Auskofferung) ist zu gewahrleisten,
dass eine Mindestlberdeckung von 0,60 m zur Versorgungsleitung nicht unterschritten
wird. Generell sind die Trassen der Versorgungsleitungen von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Ansonsten sind die Versorgungsleitungen durch das Ergreifen von
Schutzmallnahmen in ihrem Bestand zu schitzen z.B. Reduzierung der Ausbautiefe im
Trassenbereich der Versorgungsleitungen / Einbringung eines Uberfahrschutzes im
Trassenbereich oder ahnlichem. Die anfallenden Kosten fir die SchutzmalRnahmen
gehen zu Lasten des Verursachers.

Auf das DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt 315 ,Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von
Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® wird verwiesen. Bei der Umsetzung der
geplanten Baumalinahme ist darauf zu achten, dass geplante Bordsteinanlagen und
Rinnenlaufe nicht unmittelbar auf der Gasmitteldruckleitung zu liegen kommen. Sollte die
Einfriedung des Gelandes im Bereich der Gasmitteldruckleitung mittels Zaunanlage etc.
erfolgen, so ist zu gewahrleisten, dass ein lichter Mindestabstand von 1,0m zur
Gasleitung nicht unterschritten wird. Ortsbegehungen sind je nach Baufortschritt mit dem
zustandigen Mitarbeiter der MVV Netze GmbH zu vereinbaren.

Zudem verlauft derzeit an der sudlichen Grenze des Flurstiicks 2713 ein in Betrieb
befindliches Niederspannungskabel der Netze BW GmbH (zur Lage: vgl. Stellungnahme
Nr. 20 im Nachtrag der Begrindung). Beauftragte Bauunternehmen sind verpflichtet,
unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planunterlagen fir Strom,
Strallenbeleuchtung und Gas bei der zustandigen Auskunftsstelle der Netze BW GmbH
anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Des Weiteren befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom im
Plangebiet (zur Lage: vgl. Stellungnahme Nr. 21 im Nachtrag der Begriindung).

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bodenuberschussmassen
entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hdchstmoégliche Verwertung nach § 3
Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die natirlichen Bodenfunktionen im grofitmdéglichen
Umfang zu erhalten.

Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auRerdem verboten, Tiere
der besonders geschuitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie europaische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
diurfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemalfer
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und
sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Es wird empfohlen, die Ergebnisse der Starkregenuntersuchung (vgl. Anlage der
Begriindung) bei der Festlegung der EFH zu beachten.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Riedfurt-West, 2.
Anderung — KiTa Jakobsacker*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung: Flachdach, Dachneigung max. 5°. Davon ausgenommen
sind untergeordnete Aufbauten wie Einhausungen fir technische Anlagen oder
Dachausstiege, Aufzugsuberfahrten, etc.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind, sofern sie nicht aus brandschutz-
oder sonstigen, sicherheitstechnischen Grinden unbegrunt bleiben mussen, dauerhaft
und fachgerecht extensiv zu begriinen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind
untergeordnete Aufbauten wie Einhausungen flr technische Anlagen oder
Dachausstiege, Aufzugslberfahrten, etc.

b) Farbgebung der Aufenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien. Begriinte Dacher und Fassaden ohne Farbfestsetzungen.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigung sind Zaune aus Holz oder Metall (Maschendraht, Stabgitter/Stabmatten)
und Hecken aus heimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster,
Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) zulassig. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedigungen nur bis maximal 2,5 m Hohe zuldssig. Zugelassen sind nur Zaune, die im
Hohenbereich bis 15 cm Uber dem Boden Kleintiere in ihrer Bewegungsfreiheit nicht
behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen - auch im Anschluss an Gebaude - durfen eine Hohe von 1,5 m nicht
Ubersteigen.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberthrt.

signiert | Stadt Guiglingen | 01.06.2026
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