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Verfahrenshinweise die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO i.V. mit § 13
BauGB, vereinfachtes Verfahren)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 22.07.2025
Beschluss der Verdffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 (2) BauGB am 22.07.2025

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 01.08.2025
Ortsubliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet bzw.

der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 01.08.2025
Veroéffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 11.08.2025 bis 19.09.2025
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM e

Ausgefertigt: Guglingen, den ...........cccceeeeeeen.

Michael Tauch, Burgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) F=1 1o D

Zur Beurkundung:

Michael Tauch, Birgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. Nr. 98) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mérz
2025 (GBI. 2025 Nr. 25). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6rtliche bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan )
,2Herrenacker-Baumpfad, 4. Anderung”
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden geman § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Maximal zulassige Grundflache (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Es sind Wohngebaude mit einer Grundflache von héchstens 50 m2 zulassig.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Terrassen sowie durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten ist bis maximal 50 m2 zul&ssig.

b) Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 1 BAUNVO + § 18 BauNVO)

Die maximale Gesamthéhe der Gebaude (Oberkante Dach/Dachfirst) wird auf 7,00 m tber
der ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) festgesetzt.

Die EFH darf héchstens 0,50 m Uber dem bestehenden StraBenniveau liegen. Als beste-
hendes StraBenniveau gilt die mittlere H6he der an das Baugrundstiick angrenzenden 6f-
fentlichen StralBe, gemessen entlang der Grundstiicksgrenze.

Technische notwendige Dachaufbauten, wie z.B. haustechnische Anlagen, und Anlagen
zur solaren Energiegewinnung sind Uber die festgesetzte H6he hinaus zulassig.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Von § 22 (1) abweichende Bauweise: Zugelassen sind Einzelhduser mit einer Gesamtldnge
von héchstens 11 m, mit seitlichen Grenzabstédnden im Sinne der offenen Bauweise (a).

1.4 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen im Einzelhaus.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen und Vorbauten bis
5 m Breite um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Der Abstand zur befahrbaren 6ffentli-
chen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.6 Nebenanlagen, liberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, und § 23
Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind) sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig. Sie kébnnen ausnahmsweise auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

b) Offene, ebenerdige Stellplatze sind allgemein auch auBerhalb der tGberbaubaren Grund-
stlcksflache zuldssig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine, Ra-
senpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchléssiges Pflastermaterial ist
unzul@ssig.

b) Durch BaumaBnahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu beschran-
ken.

Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen
wieder wirkungsvoll zu lockern.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffll-
lungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwen-
den. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist
auf das unbedingte erforderliche Mal3 zu beschranken.

d) Stitzmauern, Lichtschachte und Entwéasserungsanlagen sind so anzulegen, dass keine
Fallen fur Kleintiere entstehen.

e) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kéfer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Die artenschutz-
rechtliche Unbedenklichkeit der MaBnahmen ist durch einen Sachkundigen zu bestati-
gen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen dirfen nicht in der Vegetationsperiode von
01. Mérz bis 30. September durchgeflihrt werden.

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzzwang — Einzelbaume (PZ): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen
sind standortgerechte, hochstdmmige Laubb&dume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die 6rtliche Lage im Lageplan ist bindend. Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung.
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Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei

der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.)

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die

Eigentimer von an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuch-
tung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf inrem Grundstiick zu dulden haben.

c) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.

GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen. Beab-
sichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausflihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 43 (1) und (6) WGQ).

d) Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur

Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes
auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau
eines fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen
fir Kraftfahrzeuge Gber der flirr eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

e) Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wildle-

bende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG). Es ist auBerdem verboten, Tiere der be-
sonders geschitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische Vogelarten
erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzriickschnitte und RodungsmaB-
nahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt
werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Um Brutmdéglichkeiten fir Bodenbriter zu vermeiden und ein Einwandern von Reptilien zu
verhindern, wird empfohlen, die Flachen des Plangebiets vor Baubeginn regelmaBig zu
mahen und Ablagerungen aller Art auf den Grundstlicken zu vermeiden.
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2.Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,2Herrenacker-Baumpfad, 4. Anderung*

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung: Entsprechend Planeintrag.

b) Farbgebung der Dacher der Hauptgebaude: Zulassig sind die Farben ziegelrot bis rot-
braun, mittelgrau bis dunkelgrau. Dacher bis 5° Dachneigung sind extensiv zu begrinen.
Von der Farbfestsetzung und der Festsetzung zur Dachbegrinung sind Photovoltaik-
Anlagen ausgenommen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

Garagen und Carports: Es sind ausschlie3lich extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

c) Farbgebung der AuBenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzul&ssig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
a) Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus heimi-
schen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) — auch mit darin einbezogenem Maschen- oder Knipfdraht oder Stabgitter-
zaunen — bis 0,8 m Héhe zulassig. Von FuBwegen, befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen (d.h. nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen, Pflanzquar-
tieren) und von Feldwegen ist mit festen Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens
0,5m einzuhalten. Zugelassen sind nur Zaune, die im Héhenbereich bis 20 cm lber dem
Boden Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stitzmauern

Stltzmauern sind nur bis zu einer Héhe vom maximal 0,3 m zul&ssig. Verbleibende Ho-
henunterschiede sind abzubdschen. Von 6éffentlichen FuBwegen, befahrbaren o6ffentli-
chen Verkehrsflachen (nicht von fahrbahnbegleitenden Gehwegen, Verkehrsgrinflachen,
Pflanzquartieren) und Feldwegen ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens
0,5 m einzuhalten.

Stitzmauern sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulédssige Verwendung bendtigt werden.

Freiflachen missen, soweit sie vom 6ffentlichen StraBenraum her einsehbar oder Bestand-
teil desselben sind, so gestaltet und gepflegt werden, dass sie das Ortsbild nicht beeintrach-
tigen. Wo immer mdglich, ist eine Entsiegelung von Freiflachen durch die Verwendung von
Rasenflachen oder Grinstreifen anzustreben. Fir die Bepflanzung sind bevorzugt gebiets-
heimische Laubgehdélze und hochstdmmige Obstbaume zu verwenden.

Lose Materialien und Steinschittungen sind nicht zul&ssig.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne zulassig. Sofern der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantenne mdéglich ist, sind AuBenantennen unzuléssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
rahrt.

2.6 Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzuweisen.
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